BOLETIN INFORMATIVO MUNICIPAL

CIUDAD DE LAS VARILLAS
Marzo 2021

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE LAS VARILLAS

Lic. Paola R. Olivero, Presidente
Lic. Natalia R. Gallegos, Secretaria

Indice de Ordenanzas - Marzo 2021

02. DONACION CON CARGO ADHERENTE N2 00059 - PLAN SIVAVI I- CASA 100- CANTONI, ANGEL
FRANCISCO JOSE. 10.03.21.

03. CESION DE DERECHOS ADHERENTE N2 00385 — PLAN SI. VA. VI Il — CASA N2 284 — ALVAREZ,
TRISTAN GONZALO.10.03.21

04. CESION DE DERECHOS ADHERENTE N2 00295 — PLAN SI. VA. VI Il — CASA N2 291 — RIVERA,
CRISTIAN HERNAN.10.03.21

05. CESION DE DERECHOS ADHERENTE N2 00221 — PLAN SI. VA. VI Ill — CASA N2 150 — LOPEZ,
MARIA EUGENIA.10.03.21

06. CESION DE DERECHOS ADHERENTE N2 00067 — PLAN SI. VA. VI |1l = CASA N2 148 — MONINA,
MARIA JULIANA Y MONINA, LAURA MALENA.10.03.21

07. CESION DE DERECHOS ADHERENTE N2 00056 — PLAN SI. VA. VI IV — CASA N2 203 -
BARTELLONE, HUGO ALBERTO.10.03.21

08. CESION DE DERECHOS ADHERENTE N2 00226 — PLAN SI. VA. VI IV — CASA N2 202 — MAINE,
FRANCISCO LUIS.10.03.21

09. CESION DE DERECHOS ADHERENTE N2 00092 — PLAN SI. VA. VI V — VIVIENDA N2 96 — BONANI,
CLARISA CATERINA'Y PRUNELLO, LUCAS DANIEL.10.03.21

10. CESION DE DERECHOS ADHERENTE N2 00114 — PLAN SI. VA. VI V — VIVIENDA N2 97 — ROJAS,
ANDREA MARIELA.10.03.21.

11. APROBACION LOTEO AIRES DEL ESTE — LOTES PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
SOCIALES.10.03.21.



BOLETIN INFORMATIVO MUNICIPAL

CIUDAD DE LAS VARILLAS
Marzo 2021

12. APROBACION ACTA RECOMPOSICION SALARIAL TRABAJADORES MUNICIPALES ANO
2021.10.03.21

13. CONGELAMIENTO DE HABERES FUNCIONARIOS DEL P.E.M, CONCEJALES Y TRIBUNOS.10.03.21

14. APROBACION DEL CONTRATO DE COMODATO ENTRE LA MLV Y CLUB UNION DE
ALICIA.10.03.21

15. MOD. ORD. N¢ 24-2012-LOTEO ALMAFUERTE 11.10.03.21

16. APROBACION MENSURA Y SUBDIVISION ANGEL FRANCISCO JOSE CANTONI. 10.03.21
17. RED DE GAS DOMICILIARIO MZA. N2 113 - LOTEO PAGANI.18.03.21.

18. MOD. ORD. N2 348-2020 TARIFARIA MUNICIPAL.18.03.21.

19. AUTORIZACION CUOTAS FONDO PERMANENTE PLAN INTEGRAL DE MEJORAMIENTO DE
ESPACIOS PUBLICOS - MEJORAMIENTO CALLES ADOQUINADAS DE LA CIUDAD.18.03.21

20. APROBACION CONTRATO DE CESION CONCESION BAR-COMEDOR ESTACION TERMINAL DE
OMNIBUS.18.03.21

21. MENSURA Y SUBDIVISION ILDA MAGDALENA BECERRA. 18.03.21

22. PLAZOLETA DEL AJEDREZ.18.03.21

23. AUTORIZACION USO TRANSITORIO FODISA. 18.03.21

24. ALUMBRADO PUBLICO LOTEO DON OVIDIO 1 Y 11.25.03.21

25. MENSURA Y SUBDIVISION COOP. E. E'Y 0.S.P LAS VARILLAS LIMITADA.25.03.21

26. APROBACION TEXTO ORDENADO ORD. 89-84- CODIGO DE EDIFICACION Y URBANIZACION.
31.03.21.

27. AUTORIZACION P.E.M ESCRITURAR A FAVOR DE PABLO DANIEL PIRRA.31.03.21



ORDENANZA N° 2/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZ A

Articulo 1°: Apruébese la Donacion con Cargo efectuada entre el Sr. Angel
Francisco José Cantoni, D.N.l. N° 8.411.273, CUIL/T N° 23-08411273-9,
argentino, mayor de edad; casado con la Sra. Gregoria Chavez, D.N.l.
N©°6.041.643, CUIT/L N°27-06041643-0, con domicilio en calle San Martin 298
de la Ciudad de Las Varillas, como DONANTE/BENEFICIARIO. El donante
efectla la presente donacién en su caracter de propietario del inmueble de
referencia. La presente donacion la ejecutan a favor de la Municipalidad de Las
Varillas, CUIT: 30-66918833-8, respecto del bien inmueble que se describe
como: “Inmueble ubicado en Departamento San Justo, Pedania Sacanta, Lugar
Las Varillas, designado como LOTE 100 de la MANZANA QUINTA 10, que
responde a la siguiente descripcion: partiendo del vértice “C” con una direccion
Sureste, con un angulo en dicho vértice de 90°00” y una distancia de 22,00m.
llegamos al vértice “E”; a partir de E, con un angulo interno de 90°00°, lado E-F
de 12,85m.; con un angulo interno de 90°00", lado F-B de 22,00m.; a partir de
B, con un angulo interno de 90°00°, lado B-C de 12,85m.; encerrando una
superficie de 282,70m2. Y linda con calle Yapeyu, lado E-F con calle Italia, lado
F-B con lote 101, lado B-C con parcela 11. Propiedad empadronada en la
Direccion General de Rentas de la Provincia bajo el Namero 3006-4263783/9.
Inscribiéndose su Dominio en el Registro General de |la Propiedad en relacion a
la Matricula N°1.747.277, Departamento San Justo. Cuya Designacion
Catastral Municipal es C01; S01; M30; Manz. Of. 10; P100 L 100”.



Articulo 2°: El inmueble descripto en el articulo primero ingresara como bien
del dominio privado Municipal, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
asumidas que le corresponden por su condicidon de adjudicatario en el PLAN
MUNICIPAL DE VIVIENDAS SI.VA.VI |, ADHERENTE N° 00059 conforme los
términos del art. 12 de la ordenanza N° 45/09. Cumplidas integramente las
obligaciones asumidas, el inmueble de que se trata sera transferido por la
Municipalidad de Las Varillas, directamente al adherente, segln los términos
del compromiso privado suscripto entre las partes, que se incorpora como

parte de la presente ordenanza como anexo I.-

Articulo 3° Comuniquese, publiquese, dese al R. M. y archivese.-
FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Galleqos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 143/2021 DE FECHA 15/ 03/2021



ORDENANZA N° 03/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:
ORDENANZS A

Articulo 1° Apruébese la cesion de derechos y acciones efectuada por el Sr.
Tristan Gonzalo Alvarez, D.N.l. 31.053.963, CUIT/L 20-31053963-6,
argentino, mayor de edad, casado con la Sra. Stefanie Gainsborg Urioste,
D.N.l. 33.373.291, CUIT/L 27-33373291-8, con domicilio en Estancia San
Ramon s/n de la Ciudad de Las Varillas, Provincia de Cérdoba, por una parte
como CEDENTE/BENEFICIARIO. La cesion de derechos y acciones la ejecuta
a favor de la Municipalidad de Las Varillas, CUIT: 30-66918833-8, respecto del
bien inmueble que se describe como: “LOTE 36 de la MANZANA D, ubicado
en el Loteo Don Ovidio de la Ciudad de Las Varillas, Pedania Sacanta,
Departamento San Justo, Provincia de Codrdoba, que mide 12m. de frente,
sobre calle José Ropolo, por 25m. de fondo, lo que hace una superficie total de
300mts2. Designacion Catastral C01; S01; M92; Manz. Of. 92; P17; L17”.

Articulo 2°: El inmueble descripto en el articulo primero ingresara como bien
del dominio privado Municipal, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
asumidas por los adherentes, que le corresponde por su condicion de
adjudicatarios en el PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA SI VA VI I,
ADHERENTE N° 00385, conforme los términos del art. 9 de la ordenanza
50/09. Cumplidas integramente las obligaciones asumidas por el beneficiario, el

inmueble de que se trata sera transferido por la Municipalidad de Las Varillas,



directamente al mismo, segun los términos de la cesion de derechos y
obligaciones suscriptas entre las partes, que se incorpora como parte de la

presente ordenanza como anexo I.-

Articulo 3° Comuniquese, publiquese, dese al R. M. y archivese.-

FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 144/2021 DE FECHA 15/03/2021



ORDENANZA N° 04/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:
ORDENANZS A

Articulo 1° Apruébese la cesidon de derechos y acciones efectuada por el Sr.
Cristian Hernan Rivera, D.N.I. 25.000.558, CUIT/L 20-25000558-0, argentino,
mayor de edad, divorciado, con domicilio en calle Paraguay 155 de la Ciudad
de Las \Varillas, Provincia de Cordoba, por una parte como
CEDENTE/BENEFICIARIO. La cesion de derechos y acciones la ejecuta a
favor de la Municipalidad de Las Varillas, CUIT: 30-66918833-8, respecto del
bien inmueble que se describe como: “Un lote de terreno y sus mejoras de
edificado, clavado y plantado, ubicado en el denominado Loteo “Barbero”, que
se designa LOTE 26 de la MANZANA 9 que mide 10m. de frente sobre calle
Formosa 484, por 30m. de fondo, o sea una superficie total de 300m2.
Designacién Catastral Municipal es C02; S03; M9; Manz. Of. 9; P26; L26”.

Articulo 2°: El inmueble descripto en el articulo primero ingresara como bien
del dominio privado Municipal, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
asumidas por el adherente, que le corresponde por su condicion de
adjudicatario en el PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA SI VA VI I, ADHERENTE
N° 00295, conforme los términos del art. 9 de la ordenanza 50/09. Cumplidas
integramente las obligaciones asumidas por el beneficiario, el inmueble de que
se trata sera transferido por la Municipalidad de Las Varillas, directamente al
mismo, segun los términos de la cesion de derechos y obligaciones suscriptas
entre las partes, que se incorpora como parte de la presente ordenanza como

anexo |.-



Articulo 3% Comuniquese, publiquese, dese al R. M. y archivese.-

FECHA DE SANCION: 10.03.21

Natalia R. Gallegos

Secretaria H.C.D.

Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N°

145/2021

Paola R. Olivero

Presidente H.C.D.

Municipalidad de Las Varillas

DE FECHA 15/03/2021



ORDENANZA N° 05/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:
ORDENANZS A

Articulo _1°: Apruébese la cesion de derechos y obligaciones efectuada por la
Sra. Maria Eugenia Lépez, D.N.l. N°30.645.316, CUIT/L N°27-30645316-0,
argentina, mayor de edad, casada con el Sr. Alejandro Sarno, D.N.L
N©28.882.613, CUIT/L N°20-28882613-8, con domicilio en calle Dr. Diego
Montoya 1349 de la Ciudad de Las Varillas, Provincia de Cérdoba, en adelante
denominadas “CEDENTE/BENEFICIARIA”. La presente cesidon de derechos la
ejecuta a favor de la Municipalidad de Las Varillas, CUIT: 30-66918833-8,
respecto del bien inmueble que se describe como: “Inmueble ubicado en el
Departamento San Justo, Pedania Sacanta, Municipalidad de Las Varillas, calle
publica S/N°, designado como LOTE 19 MZ114 que, segun Expediente N°0033-
020361/2006 de la Direccion General de Catastro, se describe como sigue:
PARCELA de 4 lados que partiendo del vértice Noroeste con angulo de
89°57°50” y rumbo noreste hasta el siguiente vértice mide 11,50m. Colindando
con Calle Publica; desde este vértice con angulo de 90°2°10” hasta el siguiente
vértice mide 40,00m. colindando con lote 20; desde este vértice con angulo de
89°57°50” hasta el siguiente hasta el siguiente vértice mide 11,50m. colindando
con lote 9; desde este vértice con angulo de 90%2°10” hasta el vértice inicial
mide 40,00m. colindando con lote 18; cerrando la figura con una SUPERFICIE
de 460,00m2. Designacién Catastral Municipal es C01; S01; M114; Manz.
Of. 114; P19; L19”".



Articulo 2°: El inmueble descripto en el articulo primero ingresara como bien
del dominio privado Municipal, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
asumidas por la cedente, que le corresponden por su condicién de adjudicataria
en los PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDAS, DENOMINADOS SILVA.VI I,
ADHERENTE N° 00221 conforme la ordenanza 56/10. Cumplidas integramente
las obligaciones asumidas, el inmueble de que se trata seré transferido por la
Municipalidad de Las Varillas, directamente a la beneficiaria, segun los términos
de la cesién de derechos y obligaciones suscriptas entre las partes, que se

incorpora como parte integrante de la presente ordenanza como anexo |.-

Articulo 3° Comuniquese, publiquese, dese al R. M. y archivese.

FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 146/2021 DE FECHA 15/03/2021



ORDENANZA N° 06/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:
ORDENANZS A

Articulo 1°: Apruébese la cesidon de derechos y obligaciones efectuada por la
Srta. Laura Malena Monina, D.N.l. N°44.297.637, CUIT/L N°27-44297637-1,
argentina, mayor de edad, soltera; y la Srta. Maria Juliana Monina, D.N.I.
N°41.485.479, CUIT/L N°27-41485479-1, argentina, mayor de edad, soltera,
ambas con domicilio en calle Marcelo T. de Alvear 643 de la Ciudad de Las
Varillas, Provincia de Cérdoba, en adelante denominadas
“CEDENTES/BENEFICIARIAS”. La presente cesion de derechos la ejecuta a
favor de la Municipalidad de Las Varillas, CUIT: 30-66918833-8, respecto del
bien inmueble que se describe como: “Un lote de terreno y sus mejoras,
ubicado en el Loteo San Ramon, de la Ciudad de Las Varillas, Pedania
Sacanta, Departamento San Justo, Provincia de Cdérdoba, se designa como
LOTE DIECIOCHO de la MANZANA “B”, y mide: diecinueve metros treinta y

cinco centimetros al Nor-Este; veinticinco metros al Sud-Este; treinta y un

metros sesenta y un centimetros; al Oeste, lo que hace una superficie total de
DOSCIENTOS CUARENTA Y UN METROS ochenta y siete decimetros
cuadrados, linda: al Nor-Este, calle; al Sud-Este, con lote 19; y al Oeste, lotes
14; 15 y 16. Inscripto bajo la MATRICULA N°189.221. Designacion Catastral
Municipal es C01; S01; M55; Manz. Of. “B”; PO1; L18”.-

Articulo 2°: Los inmuebles descriptos en el articulo primero ingresaran como

bien del dominio privado Municipal, en garantia del cumplimiento de las



obligaciones asumidas por el cedente, que le corresponden por su condicién
de adjudicatario en los PLANES MUNICIPALES DE VIVIENDAS,
DENOMINADOS SI.VA.VI lll, ADHERENTE N° 00067 conforme la ordenanza
56/10. Cumplidas integramente las obligaciones asumidas, los inmuebles de
que se trata seran transferidos por la Municipalidad de Las Varillas,
directamente al beneficiario, segun los términos de la cesion de derechos y
obligaciones suscriptas entre las partes, que se incorpora como parte

integrante de la presente ordenanza como anexo |.-

Articulo 3° Comuniquese, publiquese, dese al R. M. y archivese.

FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Galleqos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 147/2021 DE FECHA 15/03/2021



ORDENANZA N° 07/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de /s “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZ A

Articulo 1°: Apruébese la cesidn de derechos y acciones efectuada entre el Sr.
Hugo Alberto Bartellone, D.N.l. 17.721.114, CUIT/L 20-17721114-2,
argentino, mayor de edad, divorciado, con domicilio en calle Beato Ceferino
Namuncuré 820 de la Ciudad de Las Varillas de la Provincia de Cérdoba, por
una parte como “CEDENTE/BENEFICIARIO”. La cesion de derechos y
acciones la ejecuta a favor de la Municipalidad de Las Varillas, CUIT: 30-
66918833-8, respecto del bien inmueble que se describe como: “Una fraccién
de terreno, ubicada en la Ciudad de Las Varillas, Pedania Sacanta,
Departamento San Justo, Provincia de Cordoba, denominado LOTE 05 de la
MANZANA N°85, que mide 10 metros de frente sobre calle Const. Francisco
Beltrami por 25m. de fondo, lo que hace una superficie total de 250m2. Y cuya
designacion catastral es la siguiente C02; S03; Mza. Oficial 85; P05; Lote 05”.

Articulo 2°: El inmueble descripto en el articulo primero ingresara como bien
del dominio privado Municipal, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
asumidas por el adherente, que le corresponden por su condicion de
adjudicatario en el PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA SI VA VI IV, ADHERENTE
N° 00056, conforme los términos de la Ordenanza N° 228/2011. Cumplidas



integramente las obligaciones asumidas por el beneficiario, el inmueble de que
se trata sera transferido por la Municipalidad de Las Varillas, directamente a la
misma, segun los términos de la cesién de derechos y obligaciones suscriptas
entre las partes, que se incorpora como parte de la presente ordenanza como

Anexo I.-

Articulo 3% Comuniquese, publiquese, dese al R. M. y archivese.-

FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 148/2021 DE FECHA 15/03/2021



ORDENANZA N° 08/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de /s “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZ A

Articulo 1°: Apruébese la cesidn de derechos y acciones efectuada entre el Sr.
Francisco Luis Maine, D.N.l. 11.049.184, CUIT/L 20-11049184-1, argentino,
mayor de edad, casado con la Sra. Analia Irene Ballardini, D.N.I. 13.821.492,
CUIT/L 27-13821492-9, con domicilio en calle San Martin 345 de la Ciudad de
Las Varilas de la Provincia de Cérdoba, por una parte como
“CEDENTE/BENEFICIARIO”. La cesidon de derechos y acciones la ejecuta a
favor de la Municipalidad de Las Varillas, CUIT: 30-66918833-8, respecto del
bien inmueble que se describe como: “Una fraccion de terreno que es parte de
una mayor superficie, ubicada en la Ciudad de Las Varillas, Pedania Sacanta
Departamento San Justo, de esta Provincia de Cérdoba, que se designa como
LOTE N°07 de la Manzana N°90, que mide 12m. de frente por 25m. de fondo,
lo que hace una superficie total de 300m2. Designacion Catastral Municipal es
C01; S01; M90; Manz. Of. 90; P07; LO7”.

Articulo 2°: El inmueble descripto en el articulo primero ingresara como bien
del dominio privado Municipal, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
asumidas por los adherentes, que le corresponden por su condicidn de
adjudicatarios en el PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA SI VA VI 1V,



ADHERENTE N° 00226, conforme los términos de la Ordenanza N° 228/2011.
Cumplidas integramente las obligaciones asumidas por el beneficiario, el
inmueble de que se trata serd transferido por la Municipalidad de Las Varillas,
directamente a la misma, segun los términos de la cesion de derechos y
obligaciones suscriptas entre las partes, que se incorpora como parte de la

presente ordenanza como Anexo I.-

Articulo 3% Comuniquese, publiquese, dese al R. M. y archivese.-
FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Galleqos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 149/2021 DE FECHA 15/03/2021



ORDENANZA N° 09/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:
ORDENANZS A

Articulo 1°: Apruébese la cesion de derechos y obligaciones efectuada por el
Sr. Lucas Daniel Prunello, D.N.I. N° 31.623.832, C.U.I.L/T N°20-31623832-8,
argentino, mayor de edad, soltero y la Sra. Clarisa Caterina Bonani, D.N.I.
33.326.985, CUIT/L 27-33326985-1, argentina, mayor de edad, soltera, ambos
con domicilio en calle Santa Rosa 555 de la Ciudad de Las Varillas, Provincia
de Codrdoba; en adelante denominados “CEDENTES/BENEFICIARIOS”. La
cesion de derechos la ejecutan a favor de la Municipalidad de Las Varillas,
CUIT: 30-66918833-8, respecto del bien inmueble que se describe como: “Un
terreno baldio, del loteo denominado “Soldano”, el cual fue aprobado por el
H.C. Deliberante de la Municipalidad de Las Varillas, cuyo plano esta
presentado ante el organismo correspondiente para su aprobacion y donde
consta la denominacién provisoria. El terreno esta designado con LOTE N°02
de la MANZANA 81, de este pueblo Las Varillas, Pedania Sacanta,
Departamento San Justo, Provincia de Cérdoba, constando de DIEZ (10)
metros de frente sobre calle Elio Agustin Grosso, por VEINTICINCO (25)
metros de fondo, lo que hace una SUPERFICIE TOTAL DE DOSCIENTOS
CINCUNETA METROS CUADRADOS (250M2). Designacion Catastral
Municipal es C02; S03; M81; Manz. Of. 81, P02; L02".




Articulo 2°: El inmueble descripto en el articulo primero ingresara como bien
del dominio privado Municipal, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
asumidas por los cedentes/beneficiarios, que les corresponden por su
condicion de adjudicatarios en el SISTEMA VARILLENSE DE VIVIENDAS,
DENOMINADO SI.VA.VI V, ADHERENTE N° 00092 conforme los términos del
art. 12 de la ordenanza 216/2014. Cumplidas integramente las obligaciones
asumidas por los cedentes, el inmueble de que se trata sera transferido por la
Municipalidad de Las Varillas, directamente a los adherentes, segun los
términos de la cesion de derechos y obligaciones suscriptas entre las partes

gue se incorpora como parte de la presente ordenanza.

Articulo 3° Comuniquese, publiquese, dese al R. M. y archivese.

FECHA DE SANCION: 10.03.2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 150/2021 DE FECHA 15/03/2021



ORDENANZA N° 10/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:
ORDENANZS A

Articulo 1°: Apruébese la cesion de derechos y obligaciones efectuada por la
Sra. Andrea Mariela Rojas, D.N.l. N° 34.516.954, C.U.I.L/T N°27-34516954-2,
argentina, mayor de edad, soltera, con domicilio en calle Bartolomé Mitre
N°294 de la Ciudad de Las Varillas, Provincia de Cordoba; en adelante
denominada “CEDENTE/BENEFICIARIA”. La cesion de derechos la ejecutan a
favor de la Municipalidad de Las Varillas, CUIT: 30-66918833-8, respecto del
bien inmueble que se describe como: “Un lote de terreno, designado como
LOTE 02 MANZANA 39 del Loteo Peretti, que mide 10m. de frente sobre calle
Alberto Félix Saluzzo, por 25m. de fondo, lo que hace una superficie total de
250m?2. Designaciéon Catastral Municipal es C02; S03; M39; Manz. Of. 39;
P02; LO2".-

Articulo 2°: El inmueble descripto en el articulo primero ingresara como bien
del dominio privado Municipal, en garantia del cumplimiento de las obligaciones
asumidas por la cedente/beneficiaria, que le corresponden por su condicion de
adjudicataria en el SISTEMA VARILLENSE DE VIVIENDAS, DENOMINADO
SI.LVA.VI V, ADHERENTE N° 00114 conforme los términos del art. 12 de la
ordenanza 216/2014. Cumplidas integramente las obligaciones asumidas por
los cedentes, el inmueble de que se trata sera transferido por la Municipalidad

de Las Varillas, directamente a la adherente, segun los términos de la cesién



de derechos y obligaciones suscriptas entre las partes que se incorpora como

parte de la presente ordenanza.

Articulo 3° Comuniquese, publiquese, dese al R. M. y archivese.

FECHA DE SANCION: 10.03.2021

Natalia R. Galleqos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 151/2021 DE FECHA 15/03/2021



ORDENANZA N°11/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZ A

Articulo _1° APRUEBASE el plano de Mensura y Loteo del inmueble de
propiedad de la Municipalidad de Las Varillas ubicado en la ciudad de Las
Varillas, Pedania Sacanta, Departamento San Justo, Provincia de
Cordoba, designado como Parcela 01 con una superficie segun mensura
de CUATRO HECTAREAS, OCHO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y TRES
metros cuadrados ( 4 Has. 8273 m2), inscripto en el Registro General de la
Propiedad de la Provincia de Cordoba en la Matricula N° 1.616.770,
empadronado en la Direccibn General de Rentas, cuenta N° 3006-
0167726/5; segun plano de Mensura y subdivision confeccionado por el
Ingeniero Domingo Pablo LARGHI, Mat. N° 1264 que como Anexo |, forma
parte de la presente, donde se ubican las manzanas 12,13, 14, 15, 16, 17, 18,

19y 20, el espacio verde y superficie destinada a calle publica.

Articulo 2°: Apruébese el fraccionamiento de la superficie descripta en el
articulo 1° : a) NUEVE MANZANAS (12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 y 20), las que
comprenden un total de ciento treinta y dos (132) lotes de terreno, con las
superficies que a continuacion se detallan: MANZANA 12: Lote 100 (205,85),
lote 101 (206,10), lote 102 (206,30), lote 103 (206,50) y lote 104 (307,94);
MANZANA 13: lote 100 -—espacio verde-(2066,00), lote 101 (1742,26);



MANZANA 14: Lotes 100-101-102-103-104-105-106-107-108-109-110-111-
112-117-118-119-120-121-122-123-124-125 (206,60); lote 113 (177,78), lote
114 (207,94), lote 115 (205,30), lote 116 (202,25); MANZANA 15: Lotes 100-
101-102-103-104-105-106-107-108-109-110-111-112-113-114-115-116-117-
118-119 (206,60); MANZANA 16: Lotes 100-101-102-103-104-105-106-107-
108-109-110-111-112-113-114-115-116-117-118-119 (206,60); MANZANA 17:
Lote 100 (203,30), lote 101 (203,55), lote 102 (203,80), lote 103 (204,00), lote
104 (204,20), lote 105 (204,40), lote 106 (204,65), lote 107 (204,90), lote 108
(205,10), lote 109 (205,30); MANZANA 18: lote 100 (352,44), lote 101 (201,20),
lote 102 (201,45), lote 103 (201,70), lote 104 (201,90), lote 105 (202,10), lote
106 (202,30), lote 107 (202,55), lote 108 (202,80); MANZANA 19: lote 100
(209,39), lote 101 (209,80), lote 102 (210,21), lote 103 (210,63), lotes 104-105-
106-107-108-109-110-111-112-113-114-115-116-117-118-119(206,60);
MANZANA 20: lote 100 (207,01), lote 101 (207,43), lote 102 (207,84), lote 103
(208,25), lotes 104-105-106-107-108-109-110-111-112-113-114-115-116-117-
118-119 (206,60).

Articulo 3°: Declarase el LOTEO AIRES DEL ESTE de utilidad publica y los
lotes resultantes afectados a la construccion de viviendas sociales promovidas
por el Estado Nacional, Provincial y Municipal.

Articulo 4°: Comuniquese al Poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al R.M. y
archivese.
FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 152/2021 DE FECHA 15/03/2021



ANEXO | ORD. N° 11/2021




ORDENANZA N°12/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZ A

Articulo 1°: APRUEBASE en todos sus términos el acuerdo celebrado entre el
P.E.M y el Sindicato Union Obreros y Empleados Municipales de Las Varillas,
instrumentado en acta de fecha 23.02.2021, que como Anexo se relaciona a la

presente.

Articulo 2°: Comuniquese al Poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al R.M. y
archivese.
FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Galleqos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 153/2021 DE FECHA 15/03/2021



ANEXO | — ORD. N° 12/2021

“ =Febs-el’0 7

En la ciudad de Las Varillas, a los veintitrés dias del mes de #ff#£&/de dos mil
veintiuno siendo la hora 11.00, se retinen en el Palacio Municipal de Las Varillas,
Provincia de Cérdoba, El intendente Municipal, Don. Mauro Luciano DANIELE, la
Secretarias de Economia y Hacienda y el Asesor Letrado Municipal por parte del
Ejecutivo Municipal y por parte del SUOEM, la Secretaria General del SUOEM
Claudia BENITEZ, el Secretario Adjunto, Sergio SALVATICO y el Dr. Fernando
DALMASO, para tratar los siguientes temas a saber:

Las partes manifiestan que luego de las reuniones previas llevadas adelante con
el ejecutivo y de la asamblea general de trabajadores municipales concertada el
dia viernes 19 de febrero del corriente afio en relacién a las negociaciones salarias

_\ para el afio 2021, arriban al siguiente acuerdo:
1. Un incremento salarial remunerativo correspondiente a las paritarias 2021
del 11% para el mes de marzo de 2021, 11% para el mes de junio y 7%
para el mes de septiembre del corriente afio, lo que representa un
incremento acumulado de 31,89%:; obligandose las partes a revisar el
presente acuerdo durante el mes de octubre de 2021, tomando como
parametro el indice de precios del consumidor de la Pcia. de Cérdoba.
No habiendo mas temas que tratar, se dio por finalizada el acta, siendo la hora
11.30 en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento, firmando los presentes
I de conformidad.-

—
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ORDENANZA N° 13/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZ A

Articulo 1°: DISPONGASE el congelamiento de las remuneraciones de los
funcionarios del P.E.M en los valores vigentes a la recomposicion salarial
correspondiente a la paritaria 2019 para la remuneracion del mes de febrero de
2021.

Articulo 2°: DISPONGASE el congelamiento de las remuneraciones de los
funcionarios del P.E.M en los valores vigentes al dia 31 de mayo de 2020, a
partir del 1 de marzo de 2021 hasta el 31 de mayo de 2021; en los valores
vigentes al 30 de noviembre 2020, a partir del 01 de junio de 2021 hasta el 31
de agosto de 2021; en los valores vigentes a la recomposicion salarial 2020 a
partir del 01 de septiembre de 2021 hasta el 31 de octubre de 2021.

Articulo _3°: DISPONGASE el congelamiento de las remuneraciones de los
concejales y tribunos de cuenta en los valores vigentes al dia 31 de mayo de
2020, a partir del 1 de marzo de 2021 hasta el 31 de mayo de 2021; en los
valores vigentes al 30 de noviembre 2020, a partir del 01 de junio de 2021
hasta el 31 de agosto de 2021; en los valores vigentes a la recomposicion
salarial 2020 a partir del 01 de septiembre de 2021 hasta el 31 de octubre de
2021.



Articulo 4°: Comuniquese al Poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al R.M. y

archivese.

FECHA DE SANCION: 10.03.2021

Natalia R. Galleqos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 154/2021 DE FECHA 15/03/2021



ORDENANZA N° 14/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZS A

Articulo _1°: APRUEBESE en todos sus términos el Contrato de comodato
suscripto entre la Municipalidad de Las Varillas y el Club Atlético Union de
Alicia de fecha 7 de enero de 2021, en los términos expresados en el contrato

que como Anexo Unico se relaciona a la presente.

Articulo 2°: Comuniquese, publiquese, entréguese al R.M. y archivese.

FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 155/2021 DE FECHA 15/03/2021



ANEXO | — ORD. N° 14/2021

En la cuidad de Las Varillas, a los siete (7) dias del mes de enero de 2021, entre la
MUNICIPALIDAD DE LAS VARILLAS, con domicilio en calle Sarmiento 89 de la
cuidad de Las Varillas, representada en este acto por el Sr. Mauro Luciano
DANIELE, Intendente Municipal, en adelante denominada “LA MUNICIPALIDAD”,
por una parte; y por la otra, el CLUB ATLETICO UNION de ALICIA, con domicilio en
calle Belgrano 375 de la localidad de Alicia, Pcia. de Cérdoba, representado en este
acto por los Sres. Gustavo Ceferino Ymo, DNI N° 23.502.482, y Dario Daniel
DABBENE, DNI N° 24.052.456, en su caracter de presidente y Secretario
respectivamente, en adelante denominado “LA COMODATARIA”, convienen en
celebrar el presente contrato de comodato sujeto a las cldusulas y condiciones
siguientes:

PRIMERA: La MUNICIPALIDAD da en comodato a la COMODATARIA y esta
acepta plenamente, una fraccién de terreno de forma triangular, ubicada en el
sector denominado Barrio El Bosque, entre calles Maipd, Parand y La Pampa de la
ciudad de Las Varillas, Pedania Sacanta, Departamento San Justo, Provincia de
Cérdoba, cuya identificacién catastral es 3006360203900900, conforme croquis que
debidamente suscripto por las partes se relaciona a la presente como Anexo.

SEGUNDA: La COMODATARIA se compromete expresamente a destinar el predio
como sector de esparcimiento, practica de actividades deportivas, sociales,
culturales y/o recreativas, donde funcionara de manera permanente la escuela de
futbol “El Golazo”, a cargo del Prof. Marcelo RAMIREZ. La COMODATARIA no se
encuentra autorizada a ceder el presente en forma total y/o parcial a algtn club,
institucion, asociacién con o sin fines de lucro, sociedades comerciales y/o
particulares, etc.. El incumplimiento de la presente clausula sera causal de rescisién
del presente contrato.-

TERCERA: la COMODATARIA se obliga a exhibir el inmueble a la
MUNICIPALIDAD cada vez que esta lo requiera, para observar el estado del
mismo.-

CUARTA: El presente contrato tendrd una vigencia de 3 afios, renovables
automaticamente por el mismo periodo de tiempo, y asi sucesivamente, hasta que



una de las partes manifieste fehacientemente a la otra, con 90 dias de anticipacion,
su voluntad de rescindir el presente, sin que se genere derecho de indemnizacién a
favor de cualquiera de los contratantes.- Una vez finalizado el presente, el inmueble
objeto de comodato deberd ser restituido a la Municipalidad libre de todo ocupante
Yy €osas que dependan de la COMODATARIA.-

QUINTA: LA COMODATARIA debers soportar la totalidad de los tributos que
graven el inmueble, a partir del dfa de la fecha del presente. La COMODATARIA
asume la totalidad de la responsabilidad por dafios que eventualmente se pudieran
derivar de la actividad de la COMODATARIA en el inmueble, eximiendo de
cualquier responsabilidad a la MUNICIPALIDAD.-

SEXTA: La COMODATARIA se obliga a mantener la limpieza permanente del
predio objeto del presente.-

SEPTIMA: El presente convenio se suscribe ad referéndum del Honorable Concejo
Deliberante, sin cuya aprobacién carece de ninguna validez.

OCTAVA: A todos los fines del presente las partes constituyen domicilio en los
indicados en el encabezamiento del presente, en donde serén vélidas todas las
notificaciones que se cursen, sean judiciales o extrajudiciales. Asimismo se someten
voluntariamente a Ia jurisdiccién de los Tribunales ordinarios con sede en la Ciudad
de Las Varillas, renunciando a Cualquier otro fuero que pudiere corresponder,
inclusive el federal.-

MENCIONAD? EN EL ENCABEZAMIENTO-
VLISTAVO €. YMO iy
CRESINENTE 3 2 = . .
Y s"; ¥ - ‘\‘ :
of | uRo (. DTELE
v \ INTENDENTE

MABUCIPRUDAD DE LAS VARI

b ! -
> . 87 ) )
) A ! gt : ;" Py
\ ) A\ g 1\ L
i £ L5 &
g ’-“}K » :_"i//
. : a' - / \‘ '.-\

DARIO 0. DABBENE
SECRETARIO.




ORDENANZA N° 15/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/,as “Varillas

Sanciona con fuerza de:
ORDENANZS A

Articulo 1°: MODIFICASE el art. 1 de la Ordenanza Municipal N° 24/2012, por
el siguiente texto: “Incorporese al ejido urbano y Apruébese el loteo del
inmueble de propiedad de la Asociacion Mutual Club Deportivo y Biblioteca
Popular Infantil Almafuerte Mutual y Social, ubicado en la ciudad de Las
Varillas, Pedania Sacanta, Departamento San Justo, Provincia de
Cordoba, designado como LOTE 3006-473176-525093 , PARCELA 3006-
473176-525093 con una superficie de 52641.05 m2, , inscripto en el
Registro General de la Propiedad de la Provincia de Coérdoba en la matricula
N° 1.395.194, empadronado en la Direccibn General de Rentas, cuenta
N° 3006-2718522/1; segun plano de Loteo Confeccionado por el Ing.
Agrimensor Diego Matias Cantoni M.P. 1418/1 que como Anexo |, forma
parte de la presente, y superficie destinada a calles publicas de 20379.34 m2.

Articulo 2°: Apruébese el fraccionamiento de la superficie descripta en articulo
1° en 4 (cuatro) manzanas con las superficies que a continuacion se detallan:
MANZANA N° 87: lote 100 (601.95 m2), lote 101 (321.39 m2), lote 102
(300.00 m2), lote 103 (300.00 m2), lote 104 (300.00 m2), lote 105 (300.00
m2), lote 106 (300.00 m2), lote 107 (300.00 m2), lote 108 (300.00 m2), lote
109 (300.00 m2), lote 110 (300.00 m2), lote 111 (300.00 m2), lote 112




(300.00 m2), lote 113 (300.00 m2), lote 114 (312.50 m2), lote 115 (312.50
m2), lote 116 (478.27 m2), MANZANA N° 88: lote 100 (613.10 m2), lote 101
(366.55 m2), lote 102 (354.00 m2), lote 103 (354.00 m2), lote 104 (354.00
m2), lote 105 (354.00 m2), lote 106 (354.00 m2), lote 107 (354.00 m2), lote
108 (354.00 m2), lote 109 (354.00 m2), lote 110 (354.00 m2), lote 111
(354.00 m2), lote 112 (354.00 m2), lote 113 (354.00 m2), lote 114 (354.00
m2), lote 115 (354.00 m2), lote 116 (354.00 m2), lote 117 (354.00 m2), lote
118 (354.00 m2), lote 119 (368.75 m2), lote 120 (368.75 m2), lote 121
(368.75 m2), lote 122 (368.75 m2), lote 123 (354.00 m2), lote 124 (354.00
m2), lote 125 (354.00 m2), lote 126 (354.00 m2), lote 127 (354.00 m2), lote
128 (354.00 m2), lote 129 (354.00 m2), lote 130 (354.00 m2), lote 131
(354.00 m2), lote 132 (354.00 m2), lote 133 (354.00 m2), lote 134 (354.00
m2), lote 135 (354.00 m2), lote 136 (354.00 m2), lote 137 (354.00 m2), lote
138 (354.00 m2), lote 139 (614.73 m2), lote 140 (724.58 m2), lote 141 (491.15
m2), MANZANA N° 89: lote 100 (368.75 m2), lote 101 (354.00 m2), lote 102
(354.00 m2), lote 103 (354.00 m2), lote 104 (354.00 m2), lote 105 (354.00
m2), lote 106 (354.00 m2), lote 107 (442.50 m2), lote 108 (442.50 m2), lote
109 (442.50 m2), lote 110 (442.50 m2), lote 111 (354.00 m2), lote 112
(354.00 m2), lote 113 (354.00 m2), lote 114 (354.00 m2), lote 115 (354.00
m2), lote 116 (354.00 m2), lote 117 (368.75 m2), lote 118 (368.75 m2), lote
119 (368.75 m2), MANZANA N° 90: lote 100 (312.50 m2), lote 101 (300.00
m2), lote 102 (300.00 m2), lote 103 (300.00 m2), lote 104 (300.00 m2), lote
105 (300.00 m2), lote 106 (300.00 m2), lote 107 (375.00 m2), lote 108
(375.00 m2), lote 109 (312.500 m2) mas una superficie de 20379.34 m2

destinada a calles publicas.

Articulo 3°: Autorizacion al P.E.M. a aceptar la donacion de 20379.34.m2

superficie destinada a calles publicas, pasando al dominio publico municipal.



Articulo 4°: Comuniquese al poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al R.M. y

Archivese.

FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 156/2021 DE FECHA 15/03/2021



ANEXO | = ORD. N°15/2021




ORDENANZA N° 16/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZ A

Articulo 1°: “APRUEBESE el plano de Mensura y Subdivisién del inmueble de
propiedad del Sr. Angel Francisco José Cantoni, ubicado en la ciudad de
Las Varillas, Pedania Sacanta, Departamento San Justo, Provincia de
Cérdoba, designado como Lote 11, Parcela 11 de la Manzana N° 30, con
una superficie de 6112.70 m2, inscripto en el Registro General de la
Propiedad de la Provincia de Cordoba en la Matricula N° 1.521.049,
empadronado en la Direccibn General de Rentas, cuenta N° 3006-
4088235/6; Nomenclatura Catastral N° 30-06-36-01-01-030-011, segun plano
de Mensura y subdivisiébn confeccionado por el Ingeniero Agrimensor Diego
Matias Cantoni, Mat. N° 1418/1 que como Anexo |, forma parte de la

presente.

Articulo 2°: APRUEBESE el fraccionamiento del inmueble descripto en articulo
1°: con las superficies que a continuacion se detallan: lote 102 (247.50 m2),
lote 103 (255.20 m2), lote 104 (288.20 m2), y lote 105 (5321.80 m2).

Articulo 3°: AUTORIZASE al P.E.M. a aceptar la donacion del lote N° 104 de

la Manzana N° 30, con una superficie de 288.20 m2.



Articulo 4°: La donacién del lote descripto en el articulo 3° corresponde al
porcentaje total de la superficie destinada a lotes en los términos del Art. 28.1.2
(Ordenanza 89/84 y sus modificatorias), quedando saldada la obligacion del

loteador para futuras subdivisiones sobre el inmueble identificado en el Art. 1°.

Articulo 5°: Comuniquese al Poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al R.M. y

archivese.

FECHA DE SANCION: 10/03/2021

Natalia R. Galleqos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 157/2021 DE FECHA 15/03/2021



ANEXO | — ORD. N° 16 /2021




ORDENANZA N° 17/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZS A

Articulo 1° — Objeto: Dispdéngase la construccion del sistema de Gas Natural

por Redes y conforme a las especificaciones técnicas que establezca la
Distribuidora de Gas del Centro S.A. para la cantidad de VEINTE LOTES
correspondientes a la Manzana 113, calles Dr. Francisco L.M Lupi, Bs. Aires,
Nacayal y Corrientes del loteo PAGANI.

Articulo 2° — Empresa Constructora: La ejecucion de la Obra sera realizada

por la Empresa Constructora denominada Gestion y Construccion de Obras
S.R.L, con domicilio en Ojo de Agua 481 L8, Villa General Belgrano, en el plazo
de noventa dias desde la aprobacion del proyecto ejecutivo de la obra por parte
de la Distribuidora de Gas del Centro S.A. (ECOGAS), siendo a cargo de la
Empresa los tramites y gastos pertinentes tendientes a la aprobacion del
proyecto ejecutivo y demas tramites que correspondan para la debida ejecucion
de la obra. La Empresa debera ejecutar y finalizar la obra en el plazo precitado,
debiendo al final de dicho plazo encontrarse habilitada la Obra por parte de la
Distribuidora de Gas del Centro S.A. (prueba de hermeticidad). La empresa
constructora debera asumir la totalidad de las erogaciones, mano de obra e
inversiones a los fines de la ejecucion de la obra, siendo a su cargo el personal
necesario, y el cumplimiento de la legislacion laboral, previsional y seguros de

riesgos del trabajo en forma exclusiva y excluyente.



Articulo 3° — Precio de la Obra: El precio de la obra serd abonado por los

respectivos frentistas beneficiados por el sistema de Contribucion por Mejoras,
cuyo monto y forma de pago se establece en los siguientes términos: a)
CONTRIBUCION POR RED DE DISTRIBUCION, cuyo monto total asciende a
PESOS UN MILLON CIEN MIL ($ 1.100.000), IVA incluido, que ser& soportada
por los veinte (20) frentistas propietarios de los lotes ubicados en las Manzana
113, a razén de PESOS CINCUENTA Y CINCO MIL ($ 55.000) cada uno,
pagaderos de la siguiente forma: 1) cuarenta por ciento (40%) a los treinta dias
de declarado el pago obligatorio por la Municipalidad; 2) cincuenta por ciento
(50%) contra instalacion de la Cafieria, previa certificaciéon de Distribuidora de
Gas del Centro; 3) diez por ciento (10%) a los treinta dias de efectuada la
prueba de hermeticidad que habilite la obra de gas natural.

El costo de la obra no incluye la instalacién de servicio de conexién domiciliaria,
instalacion de gabinetes de regulacion y medicion, reposicidon de contrapisos y
veredas, extraccion de arboles que obstaculicen la traza de la cafieria de gas.
b) CONTRIBUCION POR INSTALACION DE SERVICIOS DOMICILIARIOS: Se
establece en la suma de PESOS NUEVE MIL ($ 9.000), IVA incluido, por cada
inmueble beneficiario, sin instalaciébn y provision de gabinetes, que sera
soportado por los frentistas con edificaciones, y serd abonado el dia diez del
mes siguiente a la fecha de prueba de hermeticidad.

El Poder Ejecutivo determinara el monto individual que le corresponde abonar a
cada frentista, y abrird un Registro de Oposicién por el término de treinta dias,
contados a partir de la primer publicacion en el Semanario El Heraldo, en cuya
publicacion se informara sobre la apertura del Registro de Oposicion, el plazo
durante el cual podran presentarse los frentistas a formular observaciones y el
lugar de ubicacion donde funciona el mismo. Los propietarios o poseedores,
que acrediten tal caracter, podran formular oposicion escrita y fundada,
debiendo desestimarse las que carezcan de sustento. En el caso de que
vencido el plazo precitado, las oposiciones no superen el treinta por ciento
(30%) de la totalidad de los frentistas, el Poder Ejecutivo declarara sin mas

tramite la obra de utilidad publica, pago obligatorio y sujeto al sistema de



Contribucion por Mejoras, y cuyo crédito emergente de la Contribucién por
Mejoras sera cedido y transferido por la Municipalidad a la Empresa
Constructora a los fines de su cobro. Dentro de los cinco dias de vencido el
plazo del registro de oposicion, la Empresa Constructora deberé suscribir en el
domicilio de la Municipalidad el contrato de locacion de obra correspondiente,
caso contrario y sin necesidad de previa intimacion alguna, se podra dejar sin

efecto la adjudicacion.

Articulo _4° — Certificados de Deuda: El Poder Ejecutivo proveera a la

Empresa Constructora, los Certificados de Deuda por Contribucién de Mejoras,
debiendo ésta notificar y entregar el respectivo Certificado de Deuda a cada
propietario o poseedor del inmueble beneficiado por la obra, en el domicilio que
el mismo tiene fijado para el cumplimiento de sus obligaciones contributivas
municipales. Dicho Certificado deberd contener: a) Nombre de la Obra
ordenada por la presente; b) Datos que individualicen el inmueble beneficiado
por la obra; c) Nombre de la Empresa Constructora, con su respectivo
domicilio; d) Categoria de tributacion del inmueble (edificado o baldio, si
correspondiere); e) Monto que corresponde abonar; y f) Forma de pago, con
sus respectivos vencimientos. La indicacion de los nombres de los presuntos
propietarios, que contienen los Certificados de Deuda por Contribuciéon de
Mejoras, como asi también los Cedulones de Pago que se emitan por tal
concepto, se consideraran simplemente indicativos, respondiendo la propiedad
del frentista por el pago de la contribucion. Los frentistas tendran un plazo de
cinco (5) dias a partir de la notificacién practicada, para formalizar cualquier
observaciéon o reclamo que por error hiciera mas gravosa su contribucién, cuyo
reclamo debera ser presentado fundadamente y por escrito. Transcurrido ese
término sin que haya efectuado reclamo alguno, o que formulado haya sido
resuelto el mismo, se considerara aceptado el Certificado emitido. La
Municipalidad actuara como gestor de cobro de las contribuciones de la
Empresa, a cuyo fin remitira a los frentistas, con siete dias minimos de

antelacion, los Cedulones de Pago de acuerdo a la modalidad de pago elegida,



y cuyos cedulones seran abonadas por los frentistas en la Municipalidad,
debiendo ésta transferir a la Empresa los importes percibidos dentro de los diez
dias de su cobro, previa deduccion del tres por ciento (3%) en concepto de
gastos administrativos. La Municipalidad no asume responsabilidad alguna
frente a la Empresa por la falta de pago de las contribuciones por mejoras
reguladas en la presente, siendo el frentista beneficiado el Unico responsable
de tal obligacién frente a la Empresa. En caso de que el vencimiento ocurriese
en dia inh&bil el pago deberé efectuarse el dia habil inmediato posterior. La
falta de pago en tiempo y forma de la Contribucibn por Mejoras en sus
respectivos vencimientos, generara un recargo punitorio del dos por ciento
mensual. La mora autorizara a la Empresa Constructora a reclamar el monto
adeudado mediante el tramite del juicio ejecutivo, previa intimacion fehaciente
por el término de diez dias al frentista moroso, con la transcripcion de la
presente norma. Los Certificados de Deuda constituiran titulo ejecutivo a los

fines de la ejecucion judicial.-

Articulo 5° — Marco Regulatorio: Facultese al Poder Ejecutivo a dictar los

Decretos y celebrar los Convenios que fueran menester para la debida
ejecucion de la obra. La presente Ordenanza, los Decretos que se dicten y los
Convenios que se celebren, seran el marco regulatorio que regiran las
relaciones juridicas necesarias para la ejecucion de la obra y el cumplimiento

de los derechos y obligaciones que de ella se deriven.

Articulo 6°: Eximase a la obra objeto del presente de la totalidad de las tasas y
contribuciones municipales que pudieran gravar la misma. Eximase a la obra
de los honorarios por inspeccion técnica municipal. Derogase toda norma que

se oponga a la presente.



Articulo 7°: Comuniquese al Poder Ejecutivo.

FECHA DE SANCION: 18/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 170/2021 DE FECHA 22/03/2021



ANEXO | - ORD. N° 17/2021
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GESTION & CONSTRUCCION DE OBRAS SRL
Nuequen N°791 Barrio Providencia tel 03514711559 Cdad de Cordoba
www.gcobras.com.ar

Cordoba 2 de Marzo de 2021

Municipalidad de Las Varillas
Sr. Intendente Mauro Daniele
Las Varillas

Ref: Provision de Gas Natural a vecinos de manzana 113, Loteo Pagani.

Atento a lo solicitado por uds me es grato hacere llegar nuestro
Presupuesto por la extensién de red de Gas natural a la manzana de
referencia.

LOS ITEMS COTIZADOS SON:
=" LOIIZADOS SON:

* Documentacion para la aprobacién de €cogas y Enargas.
Proyectos ejecutivos de obra.

Zanjeo en vereda.

Colocacién de caferio.

Colocacién de Servicio domiciliario.

Tapado de caneria.

Prueba de hermeticidad de las canerias instaladas.
Empalme a caferia existente.

Habilitacién de la obra.

Seguros del Personal Y equipos de seguridad necesarios para la
ejecucion de la obra.

MONTO DE OBRA $ 1.100.000
Costo por vecino $ 55.000
Cada servicio Domiciliario $ 9.000
Valides del presupuesto 15dias.

items No cotizados
* Colocacion de casillas.
* Reparacién de Veredas.
* Impuestos Municipales.

Formas de Pago segin ordenanza Municipal de pago obligatorio
A la firma del contrato 40% del monto de obra
Contra caneria instalada 50% del monto de obra
Contra prueba de hermeticidad 10% del monto de obra.

Tiempo de ejecucién de Obra
30 dias a partir de Ia fecha de inicio de obra dado por ecogas

A la espera de una pronta y favorable respuesta lo saludo muy
atentamente -

Firmado .
digitalmente Arq. Roberto Molina
X poran
Ss=mas Roberto Molina
— fa,
20210302
10:04:45 0300



ORDENANZA N° 18/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de /s “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZS A

Articulo 1° Modifiqguese el articulo 94° de la Ordenanza N° 348/2020,

Tarifaria Municipal 2021, el que quedara redactado de la siguiente forma:

“Articulo 94°: A los fines de la determinacién del Impuesto Municipal que
incide sobre los vehiculos automotores, acoplados y similares, modelo 2012
en adelante, serdn de aplicacion las pautas de cuantificacion y liquidacion
aplicables al impuesto automotor normado en el cédigo tributario provincial,
segun convenio impuesto automotor unificado suscripto por el municipio.

El presente tributo sera recaudado por el organismo Provincial competente
en la materia. Se encontraran exentos del pago del Impuesto Municipal a los
Automotores, los modelos 2001 y anteriores en todos los casos, y los
modelos 2005 y anteriores siempre que no adeude cuotas del impuesto. Se
encontraran exentos del pago del Impuesto Municipal a los Automotores los
ciclomotores modelo 2011 y anteriores en todos los casos y sin distincion de
cilindradas y 2016 y anteriores siempre que no adeude cuotas del impuesto.
Para los automotores modelo 2002 a 2005, el valor minimo anual a tributar
serd de $ 1.560 y camiones y acoplados $ 2.340.

Para los automotores modelo 2006 a 2011, el valor minimo anual a tributar
serade $$ 1.872 y camiones y acoplados $ 2.808.

Para los ciclomotores el minimo sera de $ 900 cuando no supere 150cc y $

1.800 para cilindradas superiores.



En los casos de vehiculos radicados en municipios sin convenio de patente
automotor unificada que se transfieran durante el afio en curso con pago
parcial del impuesto, la municipalidad de Las Varillas liquidara la proporcion
municipal por los periodos no ingresados conforme la ley impositiva

Provincial vigente”.

Articulo 2° Comuniquese al Poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al

R.M. y archivese.

FECHA DE SANCION: 18/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 171/2021 DE FECHA 22/03/2021



ORDENANZA N° 19/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZS A

Articulo 1°: Facultase al Poder Ejecutivo Municipal para que gestione y tome
del Fondo Permanente para la Financiacion de Proyectos y Programas de los
Gobiernos Locales de la Provincia de Cérdoba (Ministerio de Gobierno de la
Provincia de Cordoba), tres (3) préstamos: de Pesos Cuatrocientos cincuenta
mil ($ 450.000) cada uno correspondiente a las cuotas 40,41 y 42; con destino
al Plan Integral de Mejoramiento de Espacios Publicos y mejoramiento de
calles adoquinadas de la Ciudad.

Articulo 2°. Facultase al Poder Ejecutivo Municipal para que, en pago del
crédito ceda al Fondo Permanente de la coparticipacibn que mensualmente
corresponda al Municipio en los tributos municipales, hasta la suma de pesos
doce mil quinientos ($ 12.500) mensuales por cada crédito correspondiente a

las cuotas 37, 38 y 39, durante el término maximo de treinta y seis (36) meses.

Articulo 3° El P.E.M. debera notificar formalmente a la Provincia de Cérdoba
la cesion de la coparticipacion, anoticiandola de que, en mérito a tal cesion,
deberd mensualmente pagarse la suma cedida directamente al Fondo

Permanente.

Articulo 4°: Facultase al Poder Ejecutivo Municipal para que garantice —en su

caso- la existencia y cobrabilidad del crédito tomado, con los recursos del



Municipio provenientes de otras fuentes que no sean la coparticipacion en los

impuestos provinciales.

Articulo 5° El Poder Ejecutivo Municipal informara al Honorable Concejo
Deliberante y al Fondo Permanente para la Financiacion de Proyectos y
Programas de los Gobiernos Locales de la Provincia de Cérdoba (Ministerio de
Gobierno de la Provincia de Coérdoba), antes del dia diez de cada mes, el
estado de ejecucion del proyecto aprobado en el articulo 1°, y al mismo tiempo,
ante los mismos organismos rendira cuenta documentada de la utilizacion de

los fondos tomados.
Articulo 6% Comuniquese, publiquese, entréguese al R.M. y archivese.

FECHA DE SANCION: 18/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 172/2021 DE FECHA 22/03/2021



ANEXO | ORD. N° 19/2021

Memoria Descriptiva

Plan Integral de Espacios Verdes

La ciudad de Las Varillas, actualmente cuenta con veinticinco (25) espacios verdes de caracter
publico, la mayoria de escala barrial, a excepcion del Centro Civico, que comprende
aproximadamente 8 hectareas. Los mismos se utilizan para el desarrolio de distintas actividades,
€n su mayorla recreacion, deportes y actividades culturales.

ta mayoria de estos espacios se encuentran distribuidos en todo el tejido urbano, ya que cada
arrio o loteo aprobado tienen un espacio verde, ya sea plaza, plazoletas o paseos.

Segin el diagnéstico realizado por la Secretaria de Planeamiento Urbano, el estado de los
espacios verdes de la ciudad armoja resultados positivos en varios aspectos: se cuenta con una
superficie de espacios verdes por persona superior a la recomendada por la OMS, contando con
22 m2 por persona, su distribucién es dispersa y alcanza a todos los loteos nuevos, lo que permite
que la poblacién los utilice con mucha frecuencia.

Se har? dfatectado necesidades generales que comparte la mayoria de ellos, como deficiencia en
!as qellmltaciones. deterioro o falta de equipamientos, falta de sectorizacién de usos, mejora en 1a
iluminacién y mejora del arbolado.

Partiendo de este analisis se propone un tratamiento integral de todos estos espacios, unificando
su estética y usos, especiaimente en aquellas plazas de escala barrial que ain no tienen
tratamiento.

Se iniciaran los trabajos con la colocacién de arboles segin Plan de Arbolado Urbano y disefios
realizados especialmente para cada espacio.

También se renovaran aquellos juegos y equipamientos que se encuentren deteriorados y se
colocaran nuevos en aquellos espacios que lo requieran.

Se trabajara en la mejora de los limites de algunos espacios, asi como en la delimitacion de
sectores dentro de los mismos.

La unificacion de la estética se realizara a través de la utilizacion de mobiliario urbano y luminarias
realizadas desde la municipalidad.

Este Plan se ve atravesado por diferentes aristas de la planificacion, entre ellas la ambiental, la
social y la cultural, es por ello que se trabajara conjuntamente con ofras areas municipales para

su desarrollo.




Memoria Descriptiva
Obra Reparacién de Adoquinado en Avenida Centenario

La obra de adoquinado realizada sobre Avenida Centenario, se ejecutd en el afio 2017.
Elinforme técnico revel6 que los adoquines se colocaron sin preparacion de fa base de asiento y
solamente se les tomé la junta de arena. Que como consecuencia de lo ante dicho sumado a las
fitraciones del agua de lluvia, del transito y las caracteristicas de nuestro suelo produjo humedad
excesiva en la base provocando baches y la consecuente falla del pavimento.

El pavimento de adoquines tiene un comportamiento flexible como el de asfalto por lo cual
si no se le realiza la correcta base de asiento el mismo no posee la capacidad de transmitir las
cargas y a corto plazo comienzan las fallas estructurales. Las mismas son generaimente baches
que luego derivan en la deformacion total del pavimento.

La superficie total de pavimento entre Dean Funes y Cérdoba es de 1910 m2 donde se
estima un 60 % a levantar, a reparar base con suelo cemento y a colocar nuevamente el pavimento
articulado.




ORDENANZA N° 20/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZS A

Articulo_1° APRUEBESE en todos sus términos el contrato de cesion y
transferencia de concesion del BAR COMEDOR, SHOP 24 HORAS ESTACION
TERMINAL DE OMNIBUS, celebrado entre La Municipalidad de Las Varillas, la
Sra. Paula MORICONI, Juan Nicolas VALDEZ y Adriana del Carmen
MONDINO, mediante el cual se cede y transfiere a estos ultimos la totalidad de
los derechos y obligaciones emergentes del contrato de concesion celebrado
con fecha 01 de febrero de 2017, modificado mediante adenda de fecha 19 de
marzo de 2018 y el convenio de reconocimiento de mejoras de fecha 12 de
agosto de 2019, que como Anexo Unico forma parte de la presente.

Articulo 2°: Comuniquese al Poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al R.M. y

archivese.

FECHA DE SANCION: 18/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 173/2021 DE FECHA 22/03/2021



ANEXO | = ORD. N° 20/2021

NTRATO D N NSFE A N

En la Ciud 94 de Las Vari Ia'sﬂprovincia de Cordoba, Republica Argentina, a los un dia del

mes de M » entre La Municipalidad de Las Varillas, domiciliada en
calle Sarmiento 98 y representada en este acto por el Sr. Intendente Municipal, Mauro
Luciano DANIELE, en adelante denominada “LA MUNICIPALIDAD”; por Ia otra I3
Sra. Paula MORICONI, DNI No 26.382.072, con domicilio en calle F. Ameghino
302 de Las Varillas (Cba), en adelante LA CEDENTE y por la otra parte los Sres.
Juan Nicolas VALDEZ, DNI N° 28.816.633, con domicilio en calle M.T. de Alvear 332
Y Adriana del Carmen MONDINO, DNI N° 16.987.103, con domicilio en calle M.A.

5] Luque 381, ambos de la Ciudad de Las Varillas, en adelante denominada LOS
CESIONARIOS, convienen en celebrar el presente contrato de CESION DE DERECHOS
Y TRANSFERENCIA, el que se regira por las clausulas siguientes:

PRIMERA: La CEDENTE cede y transfiere a LOS CESIONARIOS, y estos aceptan de
plena conformidad, Ia totalidad de los derechos y obligaciones emergentes del contrato
de concesion del ™
AR- COMEDOR 24 H ESTACION T E_OMNIBUS”
celebrado con fecha 01 de febrero de 2017 y su adenda celebrada con fecha 19 de
marzo de 2018, aprobada por ordenanza 48/2018 y el convenio de reconocimiento de
mejoras celebrado con fecha 12 de agosto de 2019 cuyos antecedentes, objeto y
. descripcién, plazo y demés condiciones se encuentran especificados en los contratos
celebrados en las fechas indicadas.

SEGUNDA: LA MUNICIPALIDAD en su cardcter de CONCEDENTE presta conformidad a
la presente cesion de concesién y en consecuencia a partir de la aprobacién de este
convenio por el Honorable Concejo Deliberante, libera de las obligaciones que como
concesionario le corresponden a LA CEDENTE en virtud de l1a concesion objeto de este
contrato.




TERCERA; El presente contrato se celebra ad referéndum del Honorable Concejo
Deliberante, sin la cual carecerd de ninguna validez y no dando a las partes ningun
derecho a Indemnizaclén por la frustracién del negoco.

CUARTA: Las partes constituyen domicilio en los Indicados al comlenzo donde serdn
validas todas las comunicaciones y notificaciones que se practiquen como consecuencia
del presente, sometiéndose a la compelencia ordinaria de los tribunales de la Ciudad de

Las Varillas, renunciado a cualquier otro fuero que pudiere corresponder, inclusive el
federal,

En prueba de conformidad se suscriben los ejemplares de ley, recibiendo cada parte el

Suyo, en el lugar y fecha mencionados precedentemente. /ﬂ .
/} “ o af-cl)-‘“
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ORDENANZA N° 21/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de [ as “Varillas

Sanciona con fuerza de:
ORDENANES A

Articulo 1°: “APRUEBASE el plano de Mensura y Subdivisién del inmueble de
propiedad de la Sra. llda Magdalena Becerra, ubicado en la ciudad de Las
Varillas, Pedania Sacanta, Departamento = San  Justo, Provincia  de
Cordoba, designado como Lote N° 100, Parcela N° 100 con una superficie
de 21130,82 m2, inscripto en el Registro General de la Propiedad de la
Provincia de Cérdoba en la Matricula N° 1.535.407, empadronado en la
Direccion General de Rentas, cuenta N° 3006-4119847/5; segun plano de
Mensura y subdivision confeccionado por la Ingeniera Civil Vilma Mabel
Cavagliatto, Mat. N° 1284/7 que como Anexo |, forma parte de la presente,
donde se ubican (2) manzanas identificadas con los nimeros 66 y 83, vy
superficie destinada a calle publica y pasaje publico con las superficies que a
continuacion se detallan: A) MANZANA 66: lote 100 ( 260,00 m2),lote 101 (
442.74 m2), lote 102 (340.43 m2), lote 103 (342.00 m2), lote 104 ( 342.00 m2) ;
B) MANZANA 83: lote 102 (16048.91 m2) ; C) Un poligono ocupado por calle

publica con una superficie de 3354.82 m2 .

Articulo 2°: AUTORIZASE al P.E.M. a aceptar la donacion de una superficie de
2598. 91 m2 destinada a calle publica, y 755.91 m2 destinada a Pasaje Publico,

desafectandose del dominio privado y pasando al dominio publico municipal.



Articulo 3°: AUTORIZASE al P.E.M. a aceptar la donacion de 3 ( tres) lotes , con
la numeracién y superficie que se detalla a continuacion; Lote N° 102 (340.43
m2) , Lote N° 103 ( 342.00 m2) y Lote N° 104 ( 342.00 m2), ubicados en la
Manzana N° 66.

Articulo 4°: La Municipalidad no otorgara los certificados de construccion de obra
en el inmueble descripto en el articulo 1°, hasta que no se hayan ejecutado las
obras de energia eléctrica domiciliaria y alumbrado publico, Red de agua potable

y Corddn cuneta.

Articulo 5°: El loteador debera ejecutar las obras de infraestructura basicas en la
superficie descripta en el articulo 1°, de energia eléctrica domiciliaria con
alumbrado publico, agua potable y cordén cuneta, en el plazo de doce meses

desde la promulgacién de esta ordenanza.

Articulo 6°: Facultase al P.E.M a través de la Sec. de Planeamiento Urbano,
Ambiental, Obras y Servicios Publicos en cumplimiento de lo dispuesto en esta
Ordenanza y la Ord. 89/84 y sus modificatorias, a establecer las condiciones y
suscribir los convenios que estime pertinente a los fines de la aprobacion del

fraccionamiento en cuestion.

Articulo 7°: Comuniquese al Poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al R.M. y
archivese.
FECHA DE SANCION: 18/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 174/2021 DE FECHA 22/03/2021



ANEXO | — ORD N° 21/2021
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=
RESUMEN BECERRA

* PRIMERA SUBDIVISION: Lote N2 1 Cuenta N2 08849-00 fue en
el afio 2010 ( No estaba obligada a donar porque la
subdivision era inferior a 10 lotes.

¢ Enelafio 2011, mediante Ordenanza N° 248 y Decreto N¢
645, se modifico el Cod. de edificacion donde dice que el
porcentaje a donar sera el resultado de fraccionar la
superficie total por la cantidad de lotes resultantes, previo
haber descontado calles 6 espacios verdes.

® Enelafio 2012, Mediante Ord. N2 181 y Decreto N2 992, se
autorizé al P.E.M. a suscribir un acuerdo transaccional con la
Sra. Becerra. Donde dice que le corresponde donar el 7% 6
equivalente a 5 lotes del mismo.

* SEGUNDA SUBDIVISION: Lote N 2 Cuenta N° 08959-00 fue en
el afio 2013 ( Nuevas cuentas 09722-00 a 09732-00)

¢ Ordenanza N2 98/2014, Dona 1 lote de 290.79 m2.

o TERCERA SUBDIVISION: Lote N2 12 Cuenta N® 09722-00, dona
1 lote destinado a calle de 393.50 m2.

e En 2021 quiere presentar una nueva subdivision donde va a
donar 3 lotes, 2de 342.00 m2y 1 de 340.43 m2.

SUPERFICIE TOTAL 27154.05 M2

- CALLE 259891 M2

PASAJE 755.91 M2




»

- Superficie libre 23799.23 m2 x 7%= 1665.94 m2 ( esto deberia

donar)

- Dond 290.79 + 393.50 + 342.00 + 342.00 + 340.43 = 1708.72

Se termina todo correctamente

~a~%.

7
%

A
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Municipalidad de Las Varillas

LIBRE DEUDA DE TASA POR SERVICIO A LA PROPIEDAD
NO VALIDO COMO BAJA MUNICIPAL

Fecha de emisién: 03/03/2021
Libre Deuda Nro.: 8025

SE CERTIFICA QUE ILDA MAGDALENA BECERRA, CUIT 27047776355 SE REGISTRA COMO
TITULAR/CONTRIBUYENTE DE LA SIGUIENTE CUENTA:

1255800
30063601020831000001255800
EL CUAL NO REGISTRA DEUDA DE TASA POR SERVICIO A LA PROPIEDAD

Se otorga el presente certificado de LIBRE DEUDA, en la localidad de LAS VARILLAS,
solicitado para ser presentada ante quien corresponda.

Observaciones:

Fecha de Impresion: 03/03/2021

DRA GUD\ﬂo
SA':‘"O' ATASTRO e
MUNGIPALIOAD DE LAS VARI

http://192.168.174.1 [PGMV6/pgmapp/deuda/Nota_LibreDeuda.asp?TipoNoti=PALIGEN... 03/03/2021




ORDENANZA N° 22/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/,as “Varillas

Sanciona con fuerza de:
ORDENANZ A

Articulo 1°: Designese al espacio publico ubicado entre las calles Sarmiento,

25 de Mayo y Ravetti como Plazoleta del Ajedrez.

Articulo 2°: Designese con el nombre de los ajedrecistas Armando Covassi,
Héctor Melano, Héctor Soler y Toméas Salamanca a cada una de las mesas alli

emplazadas.

Articulo_3°: Invitase a los vecinos a ser guardianes, observadores de dicha
plazoleta, con el fin de generar conciencia sobre la importante tarea colectiva
de cuidar los espacios verdes de la ciudad, y difundir el trabajo que realizan dia

a dia los guardianes, enmarcado bajo la Ordenanza N° 36/13.

Articulo_4°. Comuniquese al Poder Ejecutivo, dese al Registro Municipal, y
archivese.
FECHA DE SANCION: 18/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 175/2021 DE FECHA 22/03/2021



ORDENANZA N° 23/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZ A

Articulo 1°: Autorizase al Poder Ejecutivo Municipal a disponer del Fondo para
Desagues, Infraestructura y Saneamiento Ambiental (FODISA) para la
adquisicién de materiales como columnas, luminarias, contrataciones de mano
de obra, monumento y otro gastos correspondientes a la obra de
refuncionalizacion de la plaza San Martin, cuyo abono corresponde al Ministerio
de Obras Publicas de la Nacion en el marco del convenio Argentina Hace |,
aprobado mediante Ord. 108/2020.

Articulo 2° Los montos que asi se dispongan del Fondo para Desagules,
Infraestructura y Saneamiento Ambiental (FODISA), de acuerdo a lo autorizado
en el articulo precedente, seran reingresados al mismo cuando el Ministerio de
Obras Publicas de la Nacion, acredite los desembolsos pendientes para la obra

de refuncionalizacion de la plaza San Matrtin.

Articulo 3° Comuniquese al Poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al R.M. y
archivese.
FECHA DE SANCION: 18/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 176/2021 DE FECHA 22/03/2021



ORDENANZA N° 24/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZS A

Articulo _1°: DECLARASE de utilidad publica y pago obligatorio la obra
denominada “ALUMBRADO PUBLICO LOTEO DON OVIDIO | Y II” por parte
de los propietarios o0 poseedores a titulo de duefio de los inmuebles
beneficiados por la misma, en un todo de acuerdo al plano de obra, memoria
descriptiva, y presupuesto, que forma parte de la presente como Anexos |

(Plano), Il (Memoria Descriptiva) y Il (Presupuesto) respectivamente.

Articulo 2°: PROCEDASE a la habilitacién de un Registro de Oposicién, que
sera puesto a disposicién de los frentistas beneficiados por la obra, en el
Departamento de Catastro de la Municipalidad de Las Varillas, por el plazo de
diez dias corridos a fin de posibilitar que los mismos manifiesten su oposicion,
el que debera publicarse por una vez en el Semanario El Heraldo. Para la
realizacion de la obra referida, la oposicion no debera ser igual o mayor al
treinta por ciento (30%) de los contribuyentes beneficiados con la misma. Las
oposiciones se computaran por inmueble, debiéndose acreditar su titularidad
s6lo en caso de diferencias con el Catastro Municipal. Las sucesiones
indivisas, soOlo podran ser representadas por la totalidad de los herederos
declarados, si fueran mayores de edad, o por el representante judicialmente

designado, con facultades suficientes.



Articulo 3% Finalizado el plazo referido en el articulo precedente, la
Municipalidad emitird los correspondientes certificados de determinacion de
deuda, a nombre de cada contribuyente titular dominial o poseedor a titulo de
duefio, por cada uno de los inmuebles beneficiados, con detalle del costo de la
misma y de las diferentes formas de pago previstas, los que se encontraran a
disposicion de los contribuyentes en el Departamento de Catastro Municipal
hasta los cinco dias corridos de vencido el plazo del Registro de Oposicion, y
que deberan ser retirados por los frentistas afectados a la obra a los fines de
verificar los correspondientes certificados de determinacion de deuda y
proceder a su retiro. El incumplimiento de esta obligacién, no exime a los
contribuyentes beneficiarios de la obra de la obligacion de su pago, por
considerarse suficiente notificacion la publicidad efectuada por edictos, segun
lo dispuesto por el articulo 3° de la presente. Vencido los plazos referidos sin
que el frentista haya optado por una de las formas de pago posibles, el P.E.M
mediante resolucion considerara que ha tomado el plan de pago en 12 cuotas,
debiendo asimismo establecer para todos los beneficiarios la fecha de
vencimiento de la primera cuota del plan de pago. La ejecucién de la obra no
dard inicio hasta tanto no se haya recaudado el 40% del valor total de la

misma.

Articulo 4°: El costo total de la obra, se establece en la suma de pesos TRES
MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL OCHENTA Y NUEVE
CON 67/100 ($ 3.959.089,67), monto que se dividira por el total de los metros
lineales de frente, de dos mil ciento treinta y uno con sesenta y seis
centimetros (2.131,66 m.), lo que da un monto de mil ochocientos cincuenta y
siete pesos con 28/100 ($ 1.857,28.-) por metro lineal a aportar. Los lotes
gue formen esquina pagaran el valor correspondiente a sus metros de frente,
con un descuento del treinta por ciento (30 %). El maximo a descontar, sera el
equivalente de doce metros, que seran prorrateados entre todos los frentistas

beneficiados en proporcidn a los metros de frente.



Articulo 5°: La contribucidn de mejoras, podra ser abonada: a) De contado,
con un descuento del 5% sobre el monto del certificado. b) Hasta en tres
cuotas iguales, mensuales y consecutivas al valor neto del certificado. ¢) Una
entrega inicial equivalente al treinta por ciento del monto del certificado por
parte de los frentistas obligados, y el saldo hasta en doce cuotas mensuales y
consecutivas. Las cuotas seran redeterminables al momento de su efectivo
pago segun la siguiente formula polindmica: La variacion del precio del
cable tendra una incidencia del veintidds  por ciento (22 %); de las
lamparas tendra una incidencia del cuarenta y siete por ciento (47%) y de
las columnas tendrd una incidencia del treinta y uno por ciento (31%). Se
podran adelantar cuotas, siempre al valor de la altima
determinacion. Las variaciones seran establecidas por resoluciéon de la

Secretaria de Planeamiento Urbano, Obrasy Servicios Publicos.

Articulo 6°: El retraso de un contribuyente en el pago de tres cuotas seguidas
o de cinco alternadas, producird de pleno derecho la caducidad del plan de
pagos elegido, considerandose el saldo como de plazo integramente vencido,

pudiéndose proceder a su ejecucion.

Articulo 7°: Lo recaudado por la contribucién de mejoras ingresara a la partida
presupuestaria 1.01.05.06 POR OBRA VIA BLANCA,; y la aplicacion de tales
recursos seran imputados a la partida presupuestaria
4.20.11.02.04.11.37.203 OBRA: ALUMBRADO PUBLICO.

Articulo 8° FACULTASE al P.E.M a contratar de manera directa la adquisicion
de materiales, insumos, mano de obra y servicios necesarios para la ejecucion
de la Obra de Pavimento prevista en esta Ordenanza, de acuerdo a las
siguientes condiciones: a) Cuando el monto supere al establecido para el
pedido directo (art. 19° inc. 1°, Ord. 186/2013), y hasta el monto establecido
para el concurso privado ordinario de precios (art. 21, Ord. 186/2013), se

contratara por resolucion de la Secretaria de Planeamiento Urbano, ambiental,



obras y servicios publicos, previa autorizacion de la Secretaria de Economia y
Hacienda, debiendo ser requerida al menos tres (3) presupuestos para el cotejo
de precios y b) Cuando el monto supere el establecido para el concurso privado
y ordinario de precios (art. 21 Ord. 186/2013) ademas de las exigencias

contenidas en el inciso anterior se debera notificar al HCD.

Articulo 9°: Facultese al Poder Ejecutivo Municipal a establecer las

reglamentaciones necesarias para la aplicacion de la presente ordenanza.

Articulo 10°: Comuniquese al Poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al R.M.

y archivese.

FECHA DE SANCION: 25/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 194/2021 DE FECHA 29/03/2021



ANEXO ORD. N° 24/2021

[PROYECTO ALUMBRADO PUBLICO

OBRA LOTEO DON OVIDIO I Y U 10/3/2021
ITEM N° DESCRIPCION ITEM - LUMINARIA UN. PRECIO POR ML
1 MATERIALES PARA COLUMNA 1,00 $ 18.400,00
2 MANO DE OBRA CONSTRUCCION COLUMNA 1,00 $6.325,00
3 LUMINARIA LED Y MATERIALES ELECTRICOS 1,00 $ 12.000,00
4 MATERIALES BASE DE HORMIGON 1,00 $1.925,00
5 MANO DE OBRA BASE DE HORMIGON 1,00 $8840,13
TOTAL B i $47.490,13 il
ITEM N° DESCRIPCION ITEM - INSTALACION UN. PRECIO TOTAL INSTALACION
1 CABLE SUBTERRANEO 4X6MM 1,00 $1.185.201,00
2 TABLERO Y COMPONENTES 1,00 $307.575,00
3 MATERIAL PARA ZANJAS Y CRUCE DE CALLES 1,00 $154.020,00
4 MANO DE OBRA PARA ZANJAS Y CRUCE DE CALLES 1,00 $41.253,96
5 EQUIPOS 1,00 $ 140.000,00
TOTAL GLOBAL $1.826.049,96
ITEM W° DESCRIPCION ITEM - OTROS % PRECIO TOTAL OTROS
1 HONGRARIOS PROFESIONALES y APORTES 15% $281.331,01
2 IMPREVISTOS (10% DEL MONTO DE OBRA) 10% $187.554,01
TOTAL . GLOBAL $ 468.885,02
CANTIDAD VALOR COSTO TOTAL
LUMINARIA 35,00 UN|  $47.49013 $1.662.154,69
INSTALACION 1 6L | $1.828.049,96 $ 1.828.049,96
OTROS 1 GL |  $468.88502 $ 458.885,02
COSTO TOTAL DE OBRA $ 3.959.089,67
RORRATEQ | o T T W—
TOTAL ML 2.131,66 ML $1.857,28
TOTAL |uN. 100 FRENTISTA] $39.590,90
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HFEY PROGRESO CIUDAD DE LAS VARILLAS - #juntosEsMejor

OBRA : RED de ALUMBRADO PUBLICO —LOTEO “DON OVIDIO I'Y TI”

- LAS VARILLAS -Departamento: SAN JUSTO

OBJETO DE LA OBRA:
Se realizara con el objeto de iluminar dichos sectores y

previendo ¢l agregado de algunas luminarias en sectores a considerar en el futuro.-

MEMORIA DESCRIPTIVA

1-1- DESCRIPCION :

El sistema de Alumbrado Piblico se ejecutard mediante una red subterrénea para

alimentar las columnas y artefactos que componen el sistema de iluminacién de

veredas, calzada y espacios publicos .- '
La red subterrdnea de A° P° esta conformada por conductores instalados en una

zanja, segun detalle.

El sistema esté protegido y comandado desde un Tablero General.

1-2- ESPECIFICACIONES LUMINICAS :

Las unidades de A°P° instaladas en esta ctapa son en total 35 (treinta y cinco), y

son de las caracteristicas que especificé la Municipalidad de LAS VARILLAS,

siendo los artefactos utilizados de marca AERO LED., IP65, LED, de 100 W,

(03533) 422150 / 422151 Sarrientn 89, Las Varillas Cardoba n Mumicipalidad de Las Varilla v
. www lasvarillas govar

a recepaon@lasvanllas gov e . Muni las Varillas



#FE Y PROGRESO CIUDAD DE LAS VARILLAS

LASVARILLAS  MUNICIPALIDAD l-v T
#)untosEsMejor

montado en un brazo metélico recto de 2 m. de vuelo, (abulonado, soldado) a una

columna de altura total (7,20 m.) , segun tipos constructivos adjuntos .-

A los fines de constatar la caida de tension del sistema, se tomo una potencia de

100 W por luminaria méas 11W para driver por artefacto, existiendo una reserva

para aumentar la potencia por lampara en el futuro, 0 instalar mas luminarias en

algiin sector determinado.-

La magnitud de la reserva est4 determinada en los célculos correspondientes a

“caida de tensién”, y podra estar destinada a aumentar cantidad y potencia de las

lamparas instaladas.-

1-3-TRAZADO:

La linea subterrdnea se encuentra indicada en los Planos adjuntos, y su ubicacion

esta determinada por Especificaciones de la Municipalidad de LAS VARILLAS,

donde se contemplaron los siguientes aspectos :

- En zona de vereda, las columnas se ubican en las medianeras, ochavas y

sobre “linea de arbol”, definida esta como a 0,50 m. del Cordon Vereda.-

La zanja en vereda, se ubica apréximadamente a 1,00 m. de la “Linea

Los conductores utilizados tienen de las siguientes caracteristica :

[
cordén vereda”, siendo sus dimensiones y caracteristicas de acuerdo a los ®
Planos. @

1-4- CONDUCTORES: ®

@

@

@]

1-4-1-Conductor_subterraneo : El conductor de energia es cable subterrineo

aislado de 1,1 kV, tetrapolar, con vaina protectora de PVC, con conductores de

sarmiento 89 Las Varillas Cordoba n Municipalidad de Las Varillas '

(03533) 422150 / 422151
- www lasvarlias govar - Muni las Varillas

a recepnon@lasvanl as govar



LAS VARILLAS
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CIUDAD DE LAS VARILLAS #]untosEsMejor
Cobre , apto para enterrar, Categoria II, segin Norma IRAM 2178, para sistema
trifasico con neutro a tierra de 380 V. de tension nominal de servicio entre fases .-
Para la alimentacién del Tablero Gral. desde la S.E.T., es del tipo cable
subterrdneo, Cu. — 4x10 mm2. — XLPE, y para la red subterrinea para alimentar
las columnas, es de Cu. —4x6 mm2 y 4x10mm2. — XLPE.-

1-4-2- Alimentacién de artefactos : Se realizara con cable de Cu. 3X2.,5 mm?. de

seccién, IRAM 2178, y van por el interior de la columna o brazo hasta el tablero

de conexion con la red subterranea, todo tipo de conexiones se implementaré con

borneras aisladas .- :
1-5- PUESTA A TIERRA :

Cada una de las columnas de hierro, tiene un p.a.t., mediante una jabalina de Cu.
Con alma de acero ( tipo Cooperweld ) instalada en una camara de inspeccion.

Desde la jabalina hasta la tuerca de puesta a tierra se instalard un cable de Cu. De

10 mm? de seccién minima segin IRAM 2004 6 2467, segin detalle en Plano.-
1-6- CRUCES de CALLES :
En los cruces de calles, los conductores se colocaron en el interior de cafios de

P.V.C.rigido reforzado @ 4" (esp.3,2mm.).

1-8- CALCULOS:
Se adjuntan formulas y planillas de los siguientes calculos:

1-8-1 - Caida de Tension .-

1-8-2 - Protecciones Y Tablero General .-

A continuacion se describen todas las formulas utilizadas y cuyos resultados se
volcaron en las planillas

(03533) 422150 / 42215 n Ssarmiento 89, Las Varillas, Cordoba n Municipalidad de Las Varillas '

ni las Varillas
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LAS VARILLAS MUNICIPALIDAD v MUNICIPALIDAD DE
#FE Y PROGRESO CIUDAD DE LAS VARILLAS .!',f.‘.,sw‘!é.'}.',%!“‘ .

1.0 CORRIENTE DE PROYECTO
Ib=DPMS/V3x380 para cargas trifasicas ¢
[b=DPMS/220 para cargas monofisicas

2.0 VERIFICACION DE LOS CONDUCTORES A PARTIR DE
LA CORRIENTE MINIMA DE CORTOCIRCUITO

Max= 6815 x Sf/Im x1/1+m

Donde m=Sf/Sn  Sf= secci6én conductor de fase Sn= seccién conductor neutro
Im= intensidad de disparo magnético dependiendo tipo de curva

3.0 CALCULO DE CAIDA DE TENSION:

Para cables IRAM 2178 utilizamos la siguiente expresion
DU%= {KxIXLx(R cosp+Xseng)/220} x100% cargas monofésicas
DU%= {KxIXLx(R cosg+Xsenp)/380} x100% cargas trifasicas

Para nuestro caso:

K=2 para cargas monofésicas

K=1,73 para cargas trifasicas

I= cte. De proyecto en A.

Cose=0,85 seng=0,53 para funcionamiento en régimen DU%<3%
R=resistencia eléctrica del conductor a la temp. De servicio

en OHM/KM
X=reactancia del conductor en OHM/KM

(03533) 422150 / 42215) Sarmiento 89, Las Vanllas (ordoba n Municipahgdad de Las Vanlla '

H recepcion@lasvanilas govar . www lasvarillas govar . Muni las Vanilas




ORDENANZA N° 25/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZ A

Articulo 1°: APRUEBESE el plano de Mensura y Subdivision del inmueble de
propiedad de la Cooperativa de Energia Eléctrica y Otros Servicios Publicos
Las Varillas Limitada, ubicado en la ciudad de Las Varillas, Pedania
Sacanta, Departamento San Justo, Provincia de Coérdoba, designado
como Parcela 1 de la Manzana N° 57, con una superficie de 8906.00 m2,
inscripto en el Registro General de la Propiedad de la Provincia de Cérdoba
en la Matricula N° 730.666, empadronado en la Direccion General de
Rentas, cuenta N° 3006-1137986/6; Nomenclatura Catastral N° 30-06-36-
01-02-057-001, segun plano de Mensura y subdivision confeccionado por
el Ingeniero Agrimensor Diego Matias Cantoni, Mat. N° 1418/1 que como
Anexo |, forma parte de la presente.

Articulo_2°: APRUEBESE el fraccionamiento del inmueble descripto en
articulo 1° en veinticuatro (24) lotes con las superficies que a continuacién se
detallan: lote 100 (287.50 m2), lote 101 ( 414.00 m2), lote 102 (525.00 m2),
lote 103 ( 525.00 m2), lote 104 (414.00 m2), lote 105 (287.50 m2), lote 106
(287.50 m2), lote 107 (287.50 m2), lote 108 (425.50 m2), lote 109 (425.50m2),



lote 110 ( 287.50 m2), lote 111 ( 287.50 m2), lote 112 ( 287.50 m2), lote 113 (
414.00 m2), lote 114 (525.00 m2), lote 115 (525.00 m2), lote 116 (414.00 m2),
lote 117 (287.50 m2), lote 118 ( 287.50 m2), lote 119 (287.50 m2), lote 120 (
425.50 m2), lote 121(425.50 m2), lote 122 (287.50 m2) y lote 123 (287.50
m2).

Articulo 3°: AUTORIZASE al P.E.M. a aceptar la donacién de la superficie de
lotes correspondientes a lo dispuesto en el articulo 28.1.2 de la Ord. 89/84 y
sus modificatorias en relacion a la obligacion de donacion alli dispuesto.

Articulo 4°: El loteador debera ejecutar las obras de infraestructura basicas
en la superficie descripta en el articulo 1°, de energia eléctrica domiciliaria con
alumbrado publico, agua potable y corddn cuneta, en el plazo de dieciocho
meses desde la promulgacion de esta ordenanza.

Articulo 5% La municipalidad no recibird boletos de compraventa y/o
cualquier otro instrumento sobre lotes, ni otorgara certificados de construccion
de obra en el inmueble descripto en el articulo 1°, hasta que no se hayan
ejecutado en toda su superficie las obras de energia eléctrica domiciliaria y

alumbrado publico, Red de agua potable y Corddn cuneta.

Articulo 6°: Facultase al P.E.M a través de la Sec. de Planeamiento Urbano,
Ambiental, Obras y Servicios Publicos en cumplimiento de lo dispuesto en
esta Ordenanza y la Ord. 89/84 y sus modificatorias, a establecer las
condiciones y suscribir los convenios que estime pertinente a los fines de la

aprobacion del fraccionamiento en cuestion.



Articulo 7°: Comuniquese al Poder Ejecutivo, publiquese, entréguese al R.M.

y archivese.

FECHA DE SANCION: 25/03/2021

Natalia R. Gallegos

Secretaria H.C.D.

Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 193/2021

Paola R. Olivero

Presidente H.C.D.

Municipalidad de Las Varillas

DE FECHA 29/03/2021
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ORDENANZA N° 26/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante
e la Ciudad de _/as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZ A

Articulo 1°: Apruébese, en todas sus partes, el Texto Ordenado y Actualizado
de la Ordenanza del Codigo de Edificacion N° 89/1984, que contiene las
modificaciones, derogaciones e incorporaciones posteriores a su sancion hasta
la fecha de aprobacion de esta ordenanza y que como Anexo | forma parte de
la presente.-

Articulo 2°: Comuniquese, Publiquese, dese al registro Municipal y Archivese.

FECHA DE SANCION: 31/03/2021

Natalia R. Gallegos Paola R. Olivero
Secretaria H.C.D. Presidente H.C.D.
Municipalidad de Las Varillas Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 214/2021 DE FECHA 06/04/2021
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ANEXO |
INDICE

CAPITULO 1

GENERALIDADES

1.1. DEL TiTULO, ALCANCE Y OBLIGACIONES
1.1.1. TITULO
1.1.2. ALCANCES
1.1.3. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, USUARIOS, PROFESIONALES
Y
EMPRESAS
1.1.4. IDIOMA NACIONAL O SISTEMA METRICO
1.2. DE LA ACTUALIZACION Y PUBLICACION DEL CODIGO
1.2.1. ACTUALIZACION DEL CODIGO (Modif. Ord. N° 24/2010)
1.2.2.0 COMISION DEL CODIGO DE EDIFICACION Y URBANIZACION
1.2.2.1 DESIGNACION DE LA COMISION
1.2.2.2 CONSTITUCION DE LA COMISION
1.2.2.3 FUNCIONAMIENTO DE LA COMISION DEL CODIGO DE EDIFICACION
Y URBANIZACION
1.2.3  PUBLICACION DEL CODIGO
1.3. DE LAS DEFINICIONES
1.3.1 CONDICIONES
1.3.2 LISTAS DE DEFINICIONES
1.3.3 ABREVIATURAS



CAPITULO 2

DE LA ADMINISTRACION

2.1.

DE LA EDIFICACION

2.1,
2.1,
2.1,
2.1,
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1.
2.1,
2.1,
2.1,
2.1,
2.1,

2.1.
2.1.

2.1.
2.1.
2.1.
2.1,

1. DE LAS TRAMITACIONES

1.1 REQUERIMIENTOS DE PERMISO O AVISO DE OBRAS

1.2 TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO

1.3 TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO

1.4 TRABAJOS QUE NO REQUIEREN AVISO NI PERMISO DE OBRA

2 DISPOSICIONES GENERALES PARA LAS TRAMITACIONES

2.1 GENERALIDADES

2.2 DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA TRAMITACION

2.3 DE LA VISACION PREVIA

2.4 DEL EXPEDIENTE O PERMISO DE EDIFICACION

2.5 PRESENTACION DEFINITIVA (Modif. Ord. N° 63/2000)

2.6 PERMISO DENEGADO

2.7 DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LA EDIFICACION

2.8 DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR INSTALACIONES

2.9 DE EXPEDIENTES PARA TRAMITAR MODIFICACIONES Y
AMPLIACIONES DE OBRAS DE EJECUCION

2.10 DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR CAMBIO DE NOMBRE

2.11 DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LA DEMOLICION DE
EDIFICIOS

2.12 DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR OBRAS FUNERARIAS

2.13 INEXACTITUD DE LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

3. PLANOS, ESCALAS METRICAS, COLORES CONVENCIONALES

3.1 PLANOS Y ESCALAS METRICAS PARA LA EDIFICACION E



INSTALACION

2.1.3.2 DETALLES TECNICOS IMPRESCINDIBLES EN PLANOS DE
EDIFICACION E INSTALACIONES

2.1.3.3 PLANO CONFORME A OBRA

2.1.3.4 ORDENACION DE JUEGOS DE PLANOS DE EDIFICACION E
INSTALACION

2.1.3.5 TAMANO Y PLEGADO DE LOS PLANOS, CARATULAS, COLORES Y
LEYENDAS

2.1.3.6 DESTINOS DE LOS PLANOS

2.1.4  PLAZO PARA LA CONCESION DEL PERMISO

2.1.4.1 PLAZO PARA APROBACION

2.1.4.2 PLAZO VENCIDO PARA LA APROBACION DE PERMISOS

2.1.4.3 PAGO DE TASAS

2.1.4.4 ENTREGA DE DOCUMENTOS APROBADOS, PLANILLAS DE
INSPECCIONES Y CONFORME

2.1.4.5 CONCESION DEL PERMISO

2.1.5 DE LA EJECUCION DE OBRAS

2.1.5.1 COMIENZO DE OBRA

2.1.5.2 DESISTIMIENTO DE OBRA

2.1.5.3 CADUCIDAD DE LOS PERMISOS CONCEDIDOS

2.1.5.4 OBRAS PARALIZADAS

2.1.5.5 REANUDACION DE TRAMITES DE EXPEDIENTES ARCHIVADOS

2.1.6.  ARCHIVO DE PLANOS

2.1.6.1  ARCHIVO EN LA OFICINA DE INSPECCION DE OBRAS

PARTICULARES

2.1.6.2 COPIAS DE PLANOS ARCHIVADOS

2.1.6.3 OBRAS A EJECUTAR POR ETAPAS

DE LOS CERTIFICADOS DE OBRAS

2.2.1 DE LOS CERTIFICADOS PARA LA CONEXION DEFINITIVA DE LA

LUZ



2.2.1.2 DEL CONTROL DE LAS CONEXIONES
2.3. DE LAS INSTALACIONES
2.3.1.1 DE LAS INSPECCIONES DE OBRA
2.3.1.2 INSPECTORES DE OBRA
2.3.1.3 ACCESO DE INSPECTORES A LAS FINCAS
2.3.1.4 HORAS HABILES PARA LAS INSPECCIONES DE OBRAS
2.3.1.5 EXISTENCIA DE DOCUMENTOS EN OBRAS
2.3.1.6 PRESENCIA DEL PROFESIONAL EN LA OBRA
2.4. OBRAS EN CONTRAVENCION
2.4.1.1 SUSPENSION DE TRABAJOS
2.4.1.2 ORDEN DE DEMOLICION EN OBRAS EN CONTRAVENCION
2.4.1.3 USO DE LAS FUERZAS PUBLICAS
2.4.1.4 DENUNCIA DE TRANSGRESIONES A ESTE CODIGO
2.5. DE LAS PENALIDADES
2.5.1  EFECTOS DE LAS PENALIDADES
2.5.2  APLICACION DE LAS PENALIDADES
2.5.3 ESCALA DE PENALIDADES
2.5.3.1 APLICACION DE APERCIBIMIENTOS POR DETERMINADAS
INFRACCIONES
2.5.3.2 APLICACION DE MULTAS POR DETERMINADAS INFRACCIONES
2.6. DE LAS RECLAMACIONES
2.6.1 DE LAS RESOLUCIONES DEFINITIVAS DE LOS FUNCIONARIOS
2.6.2 COMISION ASESORA
2.6.3 RECURSOS
2.7. DE LAS HABILITACIONES
2.7.1 DE LAS HABILITACIONES ANUALES

CAPITULO 3




DE LA OCUPACION DEL SUELO

3.1 SUPERFICIE EDIFICABLE
3.1.1 INDICE DE ESPACIO PISO (I.E.P.) (Modif. Ord. N° 78/2017)

3.2 EDIFICIOS CON DESTINOS ESPECIALES

3.3 DE LA EDIFICACION AISLADA

3.4 SUPERFICIE LIBRE
3.4.1 TERRENOS QUE NO FORMAN ESQUINA (Modif. Ord. N° 156/2016)
3.4.1.1 TERRENOS QUE HACEN ESQUINA (Modif. Ord. N° 156/2016)
3.4.1.2 DISMINUCION DEL PORCENTUAL SEGUN LOS DESTINOS DE LA

EDIFICACION (Modif. Ord. N° 78/2017)

3.4.1.3 PREPONDERANCIA DE DESTINOS
3.4.1.4 NUEVOS LOTEOS (Modif. Ord. N° 78/2017)

CAPITULO 4

DE LA EDIFICACION

4.1  DE LA CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS
4.1.1 EDIFICIOS PARA VIVIENDA
4.1.2  EDIFICIOS CON ACCESO PUBLICO
4.1.2.1 CONSTRUCCION EN CEMENTERIO
4.1.2.2 PRESCRIPCIONES SOBRE PLANOS
4.1.2.3 REGLAMENTACION ESPECIAL
4.1.3.  EDIFICIOS INDUSTRIALES O DE SERVICIOS
4.1.3.1 DEFINICIONES
4.1.3.2 CLASIFICACIONES (Modif. Ord. N° 95/2017)
4.1.3.3 ZONAS DESTINADAS A EDIFICIOS INDUSTRIALES O SERVICIOS
(Modif.



Ord. N° 11/2004)

4.2. DE LAS ZONAS SIN SERVICIOS PUBLICOS INDISPENSABLES
4.2.1 FACULTAD DE LA MUNICIPALIDAD PARA PROHIBIR LA
EDIFICACION

CAPITULO 5

DE LAS LiNEAS, NIVELES, OCHAVAS, CERCAS Y ACERAS

5.1. DE LA LINEA MUNICIPAL Y LiNEA DE EDIFICACION
5.1.1  DE LA LINEA MUNICIPAL (L.M.)
5.1.1.1 ALINEACION
5.1.1.2 OBRAS DENTRO DE LA LINEA MUNICIPAL
5.1.1.3 SOTANOS BAJO LAS ACERAS
5.1.1.4 USO PROVISIONAL DE FRACCIONES DE TERRENO RESULTANTES
DE
UN ENSANCHE O RECTIFICACIONES
5.1.1.5 MULTAS
5.1.2  DE LA LiNEA DE EDIFICACION (L.E.)
5.1.2.1 DE LOS CASOS ESPECIALES DE LiNEAS DE EDIFICACION
5.1.2.2 RETIROS EN LOTES DE ESQUINA
5.2. DEL NIVEL
5.2.1 PLANO DE COMPARACION DE NIVELES
5.2.2 MARCAS DE NIVELACION
5.2.3 DESAGUES
5.3. DE LAS OCHAVAS
5.3.1  RETIRO DE LAS ESQINAS
5.3.1.1 UTILIDAD PUBLICA DE LAS OCHAVAS
5.3.2  DIMENSIONES Y FORMAS DE LAS OCHAVAS



5.4.

5.3.2.1
5.3.2.2
5.3.3
5.3.3.1
5.3.4
5.3.4.1

CRITERIOS PARA DIMENSIONES DE OCHAVAS
SOLICITUD DE MEDIDAS DE OCHAVAS
OCHAVAS Y POLIGONALES

OCHAVAS QUE COMPRENDEN MAS DE UN PREDIO

OCHAVAS DE EDIFICIOS EXISTENTES

RESTAURACION DE EDIFICIOS EXISTENTES QUE NO TENGAN
OCHAVA REGLAMENTARIA

DE LAS CERCAS Y ACERAS

5.4.1 GENERALIDADES SOBRE CERCAS Y ACERAS
5.4.1.1 OBLIGACION DE CONSTRUIR Y CONSERVAR CERCAS Y ACERAS
5.4.1.2 PLAZO DE EJECUCION DE CERCAS Y ACERAS

5.4.1.3 CERCAS Y ACERAS EN LOS CASOS DE DEMOLICIONES DE
EDIFICIOS

5.4.1.4 PENALIDADES

5.4.2 CERCAS

5.4.2.1 MATERIALES DE LAS CERCAS

5.4.2.2 CERCAS EXISTENTES SIN TERMINACION

5.4.2.3 CERCAS EN CALLES PAVIMENTADAS

5.4.2.4 CERCAS EN CALLES NO PAVIMENTADAS

5.4.2.5 ACCESO A LOS BALDIOS

5.4.2.6 CERCAS EN LOS CAMINOS

5.4.2.7 CONSTRUCCIONES EN LOS CAMINOS

5.4.2.8 PENALIDADES

5.4.3  ACERAS

5.4.3.1 PENDIENTES DE LAS ACERAS

5.4.3.2 MATERIAL DE LAS ACERAS

5.4.3.3 ACERAS ARBOLADAS

5.4.3.4 ENTRADAS DE VEHICULOS

5.4.3.5 CELERIDAD DE LA EJECUCION DE LAS ACERAS

5.4.3.6 ANCHO DE LA ACERA Y DEL SOLADO (Modif. Ord. N° 78/2013)



5.4.3.7 DESAGUES BAJO LAS ACERAS

5.4.3.8 ACERAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS
5.4.3.9 CASO DE CONSTRCCION DE PAVIMENTO

5.4.4.0 CASO DE ACERAS EN BARRIOS JARDINES

CAPITULO 6

DE LAS FACHADAS

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

ALTURA DE LAS FACHADAS

6.1.1 ALTURA MAXIMA DE FACHADAS

6.1.2 ALTURA MINIMA DE FACHADAS

6.1.3 ALTURA EN CASOS ESPECIALES

ARQUITECTURA DE LAS FACHADAS

6.2.1 FACHADA PRINCIPAL DETRAS DE LA LINEA MUNICIPAL
FACHADA SECUNDARIA, TANQUES, CHIMENEAS, VENTILACIONES -

TORRES

6.3.1 CONSTRUCCIONES AUXILIARES
6.3.2 TRATAMIENTO DE MUROS DIVISORIOS

6.3.3 CONDUCTOS VISIBLES DESDE LA ViA PUBLICA

LIMITACIONES DE LAS SALIENTES EN LAS FACHADAS

6.4.1 SALIENTES EN LAS FACHADAS

6.4.2 SALIENTES DE BALCONES

6.4.3 SALIENTES DE CORNISAS

6.4.4 SALIENTES DE ALEROS Y MARQUESINAS

6.4.5 CUERPOS SALIENTES

MEDIDORES Y AGREGADOS EN LA FACHADA PRINCIPAL

6.5.1 CERCAS Y MUROS EN FACHADAS

6.5.2 AGREGADOS A LAS FACHADAS Y MUROS VISIBLES DESDE LA ViA



PUBLICA
6.6. TOLDOS
6.6.1 PERFILES Y COLORES
6.6.2 SOPORTES VERTICALES - LARGUEROS Y TENDIDOS DE TOLDOS
6.6.3 PLEGADO DE LOS TOLDOS
6.6.4 TOLDOS EN CALLES ARBOLADAS
6.6.5 VISIBILIDAD DE SENALES
6.6.6 RETIRO DE TOLDOS Y SOPORTES

CAPITULO 7

DE LOS PATIOS

7.1. PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION
7.1.1  CATEGORIA DE LOS PATIOS
7.1.2  FORMA DE MEDIR LOS PATIOS
7.1.3  PATIOS AUXILIARES
7.1.4  ACCESO A LOS PATIOS
7.1.5  PATIOS MANCOMUNADOS: DIMENSIONES
7.1.5.1 SERVIDUMBRE PARA MANCOMUNAR PATIOS
7.1.5.2 REGISTRO DE FINCAS CON PATIOS MANCOMUNADOS
7.1.6  PROHIBICIONES RELATIVAS A PATIOS
7.1.6.1 PROHIBICION DE REDUCIR PATIOS
7.1.6.2 PROHIBICION DE CUBRIR PATIOS

CAPITULO 8

DE LOS LOCALES




8.1.
8.2.

8.3.

ATRIBUCIONES DE LA S.0.P. PARA CLASIFICAR LOCALES

ALTURA DE LOS LOCALES

8.2.1  ALTURA LIBRE DE LOS LOCALES

8.2.1.1 ALTURA MINIMA LIBRE DE LOS LOCALES EN GENERAL

8.2.1.2 ALTURA MINIMA EN CASOS ESPECIALES

8.2.1.3 ALTURA DE SEMISOTANO EQIPARADO A PISO BAJO

8.2.1.4 ALTURA DE LOCALES CON PISO INTERMEDIO

LOCALES DE COMUNICACION

8.3.1 ANCHO DE ENTRADAS Y PASAJES PARA SERVICIOS EN CASO DE
UNICA VIVIENDA

8.3.2 ESCALERAS

8.3.2.1 ESCALERAS PRINCIPALES - SUS CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES

8.3.2.2  ESCALERAS SECUNDARIAS - SUS CARACTERISTICAS Y

DIMENSIONES

8.3.2.3 ESCALERA TIPO MARINERA

8.3.2.4 ESCALONES EN PASAJES Y PUERTAS

8.3.3  RAMPAS

8.3.4  CAJAS DE ASCENSORES: SUS CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES

8.3.4.1 DIMENSIONES DE LA CAJA

8.3.4.2 SOBRE - RECORRIDOS

8.3.4.3  RELLANOS, DESCANSOS Y PASAJES QUE SIRVEN A LOS

ASCENSORES

8.3.4.4 DEFENSAS EN CAJAS DE ASCENSORES

8.3.4.5 CUARTO DE MAQUINARIA DEL ASCENSOR

8.3.4.6 CASILLA DE POLEAS DE ASCENSORES

8.3.4.7 CIELORRASO Y FONDO DE LA CAJA DEL ASCENSOR

CAPITULO 9




DE LA ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

9.1 GENERALIDADES
9.2 DE LAS CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION
9.2.1 CONDICION 1
9.2.2 CONDICION 2
9.2.3 CONDICION 3
9.2.4 CONDICION 4
9.2.5 CONDICION 5
9.2.6 CONDICION 6
9.2.7 CONDICION 7
9.2.8 CONDICION 8
9.2.9 CONDICION 9
9.3 VENTILACION POR MEDIOS MECANICOS
9.4 VENTILACION DE LA CAJA DEL ASCENSOR
9.5 VENTILACION MECANICA DE SERVICIOS DE SALUBRIDAD EN LOCALES
DE ESPECTACULOS Y DIVERSIONES PUBLICAS
9.6 ILUMINACION ARTIFICIAL DE SALIDAS GENERALES O PUBLICAS

CAPITULO 10

DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

10.1. GENERALIDADES
10.1.1  TRAYECTORIA DE LOS MEDIOS DE SALIDA



10.2.

10.3

10.4

10.5

10.1.1.2 SALIDAS EXIGIDAS, LIBRES

10.1.1.3 VIDRIERAS O ABERTURAS EN MEDIOS DE SALIDA EXIGIDAS

10.1.1.4 SENALAMIENTO DE LOS MEDIOS DE SALIDA EXIGIDOS

10.1.1.5 SALIDAS EXIGIDAS EN CASO DE EDIFICIOS CON OCUPACIONES
DIVERSAS

10.1.2  SALIDAS EXIGIDAS PARA DETERMINADAS OCUPACIONES

10.1.2.1 GRANDES LOCALES DE USO PUBLICO

10.1.2.2 SALIDAS EXIGIDAS EN CASO DE CAMBIOS DE DESTINOS

10.1.2.3 ACCESO A COCINAS, BANOS Y RETRETES

NUMERO DE OCUPANTES

10.2.1.1 FACTOR DE OCUPACION

10.2.1.2 NUMERO DE OCUPANTES DE EDIFICIOS MIXTOS

SITUACION DE LOS MEDIOS EXIGIDOS DE SALIDA

10.3.1  SITUACION DE LOS MEDIOS DE SALIDA EN PISO BAJO

10.3.1.1 LOCALES FRENTE A LA ViA PUBLICA

10.3.1.2 LOCALES INTERIORES

10.3.2  SITUACION DE LOS MEDIOS DE SALIDA EN LOS PISOS ALTOS,
SOTANOS Y SEMISOTANOS

10.3.2.1 NUMERO DE SALIDAS

10.3.2.2 DISTANCIA MAXIMA DE UNA CAJA DE ESCALERA

10.3.2.3 DISTANCIA DE UNA CAJA DE ESCALERA

10.3.2.4 INDEPENDENCIA DE LAS SALIDAS

10.3.3 SITUACION DE LOS MEDIOS DE SALIDA EN LOS PISOS

INTERMEDIOS
O ENTRESUELOS

PUERTAS DE SALIDA

10.4.1.1 ANCHO DE LAS PUERTAS DE SALIDA

10.4.1.2 FORMA DE MEDIR EL ANCHO DE LAS PUERTAS DE SALIDA

ANCHO DE PASOS PASAJES O CORREDORES DE SALIDA

10.5.1.1 ANCHO DE CORREDORES DE PISOS



10.5.1.2 ANCHO DE PASAJES ENTRE ESCALERA Y VIA PUBLICA
10.5.1.3 INCREMENTO DEL ANCHO MINIMO DE LOS PASAJES

10.6 MEDIOS DE EGRESOS EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y DIVERSIONES

10.7

PUBLICOS

10.6.1 ANCHO DE SALIDAS Y PUERTAS EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y
DIVERSIONES PUBLICOS

10.6.2 ANCHO DE CORREDORES Y PASILLOS EN LUGARES DE

ESPECTACULOS
Y DIVERSIONES PUBLICOS

10.6.3 FILAS DE ASIENTO EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y

DIVERSIONES
PUBLICOS

10.6.3.1 CASO DE FILAS CON UN PASILLO LATERAL

10.6.3.2 CASO DE FILA ENTRE PASILLOS

10.6.3.3 FILAS CURVAS

10.6.3.4 NUMERACION DE FILAS

10.6.4  ASIENTOS

10.6.4.1 ASIENTOS FIJOS

10.6.4.2 ASIENTOS MOVILES

10.6.4.3 ASIENTOS SUELTOS

10.6.5 VESTIBULO EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y DIVERSIONES
PUBLICOS

ESCALERAS EXIGIDAS DE SALIDA

10.7.1.1 MEDIDAS DE LAS ESCALERAS

10.7.1.2 CASO GENERAL

10.7.1.3 CASOS DE LUGARES DE ESPECTACULOS Y DIVERSIONES

PUBLICOS

10.7.2  PASAMANOS EN LAS ESCALERAS EXIGIDAS

10.7.3  ESCALERAS MECANICAS Y RAMPAS

10.7.3.1 ESCALERAS MECANICAS



10.8

10.9

10.7.3.2 RAMPAS COMO MEDIOS DE SALIDA

PUERTAS GIRATORIAS

10.8.1 CARACTERISTICAS DE LAS PUERTAS GIRATORIAS

10.8.2 USO PROHIBIDO DE PUERTAS GIRATORIAS

10.8.3 USO DE PUERTAS GIRATORIAS EXISTENTES

PASAJES COMERCIALES DE USO PUBLICO

10.9.1 PASAJES COMERCIALES CON UNA O MAS SALIDAS A UNA MISMA
CALLE

10.9.2 PASAJES COMERCIALES CON UNA O MAS SALIDAS A DOS O MAS
CALLES

10.9.3 PASAJES COMERCIALES CON BIFURCACION EN SU INTERIOR HACIA
DOS O MAS DIRECCIONES A UN MISMO NIVEL O NIVELES

DIFERENTES

CAPITULO 11

DEL PROYECTO DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

11.1.

SERVICIO DE SALUBRIDAD

11.1.1 GENERALIDADES SOBRE SALUBRIDAD

11.1.1.1 COORDINACION DE FUNCIONES RELATIVO A SERVICIOS DE
SALUBRIDAD

11.1.1.2 SERVICIO MINIMO DE SALUBRIDAD EN TODO PREDIO

EDIFICCADO

11.1.1.3 SERVICIO MINIMO DE SALUBRIDAD EN VIVIENDAS

11.1.1.4 SERVICIO MINIMO DE SALUBRIDAD EN LOCALES O EDIFICIOS
PUBLICOS COMERCIALES E INDUSTRIALES
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CAPITULO 1

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

GENERALIDADES

DEL TiTULO, ALCANCE Y OBLIGACIONES

TITULO
Esta Ordenanza sera conocida y citada como el “CODIGO DE
EDIFICACION Y URBANIZACION?” .-

ALCANCES

Las disposiciones de este Codigo alcanzan a los asuntos que se
relacionan con: construccion, modificacion, ampliacion,
demolicién, inspeccion, reglamentacion de la ocupacion, uso vy
mantenimiento de los edificios, loteos fraccionamientos vy
subdivisiones; los que se aplicaran por igual a los predios y
edificios publicos y particulares en el espacio urbano comprendido
dentro del ejido municipal.

Los precedentes deben considerarse como enunciativos y no deben
interpretarse como limitacion a la aplicacion de este Codigo o

cualquier otro supuesto no previsto en el mismo.

OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, USUARIOS, PROFESIONALES
Y EMPRESAS.

Un propietario, usuario, profesional o empresa comprendida en los
“ALCANCES DE EL CODIGO DE EDIFICACION Y URBANIZACION”




1.1.4.

1.2.

1.2.1.

(1.1.2.). Conoce sus prescripciones y queda obligado a
cumplirlas.-

Las transgresiones, por parte de los profesionales, cuyo ejercicio
de la profesion dependa del Consejo Profesional de la Ingenieria y
la Arquitectura, de las normas del presente Coddigo, seran

comunicadas a ese Consejo a los efectos que hubiere lugar.

IDIOMA NACIONAL O SISTEMA METRICO

Todos los documentos que se relacionen con el presente Cddigo,

seran escritos en idioma nacional, salvo los tecnicismos sin
equivalentes en nuestro idioma. Cuando se acompanen
antecedentes o comprobantes de caracter indispensable
redactados en idioma extranjero, vendran con la respectiva
traduccion al idioma espanol.-

Esta obligacion no comprende las publicaciones, manuscritos, etc.
presentados a titulo informativo.-

Asimismo, es obligatorio el uso del sistema métrico decimal para

consignacion de medidas de longitud, area, volumen y fuerza.-

DE LA ACTUALIZACION Y PUBLICACION DEL CODIGO

ACTUALIZACION DEL CODIGO

A los efectos de actualizar este Codigo, al menos una vez al afo,

reuniendo la experiencia administrativa y profesional, relativa a la
aplicacidon de sus disposiciones con las necesidades emergentes
del Plan Regulador del Municipio y poder asi aumentar o disminuir
articulos segin convenga para mantener la armonia que debe
existir entre la reglamentacion y las necesidades de la poblacion,

la Comision del Cédigo de Edificacion y Urbanizacion, elevara el



1.2.2.0.

1.2.2.1.

1.2.2.2.

resultado de sus estudios a la Intendencia para su inmediata
consideracion. (Modif. Ord. N° 24/2010)

Esta Comision asesorara también a la Intendencia cada vez que le
sea requerido sobre cualquier consulta relacionada con la
aplicacion o interpretacion del presente Codigo.-

Toda modificacion a determinados articulos del presente Codigo
se redactara integramente para reemplazar a los articulos

sustituidos respetando el ordenamiento del texto.-

COMISION DEL CODIGO DE EDIFICACION Y URBANIZACION

DESIGNACION DE LA COMISION

La comision del Cédigo de Edificacion y Urbanizacion que tendra a

su cargo la preparacién en forma anual de las modificaciones a
introducir en la misma, ya sean agregados o supresiones, sera
designada por el Intendente Municipal y durara en sus funciones
no menos de dos anos, pudiendo sus integrantes ser nuevamente

designados al finalizar su mandato.-

CONSTITUCION DE LA COMISION

La Comision del Coédigo de Edificacion y Urbanizacion, estara

constituida:

a) El Secretario de Obras Publicas Municipal.

b) Un profesional, Ingeniero Civil o Arquitecto, que actuara en
representacion de los profesionales de la Ingenieria y Arquitectura
de la Ciudad de Las Varillas.



1.2.2.3.

1.2.3.

1.3.

1.3.1.

c) Un profesional, Ingeniero Civil o Agrimensor, que actuara en
representacion de los profesionales de la Agrimensura de la
Ciudad de Las Varillas.

d) Un representante de las Empresas Constructoras Locales,
inscriptas en los padrones municipales, y que se elegira entre los
Directores Técnicos de las mismas.

e) Un representante de los propietarios de la localidad.

f) Un representante de Asesoria Letrada.

Todos los representantes de la Comision deberan residir o tener
estudios Técnicos establecidos en forma permanente dentro del

ejido municipal, a excepcion del Secretario de Obras PUblicas.

FUNCIONAMIENTO DE LA COMISION DEL CODIGO DE EDIFICACION Y
URBANIZACION

La Comision dara su propio reglamento interno de trabajo.-

PUBLICACION DEL CODIGO

En ningln concepto, en publicaciones del presente Codigo, sera

alterada la continuidad de su articulado. El presente Codigo, como
asi también sus futuras enmiendas, agregados o supresiones, sera
publicado bajo control de la Municipalidad y puesto a
conocimiento del publico por los medios usuales de informacion

local.-

DE LAS DEFINICIONES

CONDICIONES

Las palabras y expresiones consignadas en este Cdédigo tendran, a

los fines del mismo, los significados que aqui se dan, aclarando

que:



1.3.2.

a) Los verbos usados en tiempo presente incluyen el futuro.-
b) Las palabras de género masculino, incluyen el femenino y
neutro.-

c) El nimero singular incluye el plural.-

LISTA DE DEFINICIONES

A

ACERA: Espacio de la calle o de otra via publica, junto a la linea
municipal o de edificacion, destinado a transito de peatones.
ALERO O CORNISA: Elemento no accesible destinado
exclusivamente para resguardo de vanos y muros. -

ALTURA DE FACHADA: Altura permitida a la fachada principal
sobre la linea municipal, o a la de retiro obligatorio; la altura de
la fachada se mide a partir de la cota de nivel de cordon, en la
zona pavimentada; o de cota sefalada por la Secretaria de Obras
Publicas, donde no existe pavimento. Sobre la altura de fachada
solo podran efectuarse obras detras de la linea municipal y dentro
de los perfiles establecidos en este Codigo.

ANTE-COCINA: ANTE-COMEDOR: Local comunicado directamente
con la cocina y cuyo uso depende de ésta.

ANUNCIO: Todo lo que se constituye en una advertencia visible
desde la via publica, comprendiendo: avisos, letreros, cartelera o
aparatos proyectores con un movimiento eléctrico o mecanico,
que persiga fines lucrativos.

ANTE-BANO: HALL; VESTIBULO: Local de paso y conexion de otros
de destino definido.

ASCENSOR: Mecanismo permanente con movimiento guiado por

carriles para elevar y descender personas o cosas. Este término no



incluye los montaplatos, cabrias, guinches, correas sinfin,

conductores a cadenas y mecanismos similares.

B
BALCON: Elemento accesible y transitable, voladizo o no, techado
o no, generalmente prolongacion del entrepiso y limitado por su

parapeto o baranda.

C

CABALLERIZA: Sitio o lugar cubierto destinado a la estancia de los
caballos o bestias de carga.

CALZADA: Espacio de la via plblica comprendido entre ambos
cordones de acera o vereda.

CALLE: Espacio de la via publica comprendido entre ambas lineas
municipales.

CONDUCTO: Espacio dispuesto para conducir aire, gases, liquidos,
materiales, o contener tuberias a través de uno o mas pisos de un
edificio, o que conecte una o mas aberturas en pisos sucesivos, o
pisos o techos.

COTA DEL PREDIO: Cota del “Nivel Municipal” mas el suplemento
que resulta por construccion de la acera en el punto de la linea
municipal que corresponde al frente del predio y teniendo en
cuenta la pendiente establecida para la vereda en la presente
ordenanza.

CHIMENEA: Conducto destinado a llevar a la atmosfera los gases

de la combustion.

o



DESPENSA: Local destinado, en las viviendas, a guardar los géneros
alimenticios en cantidad proporcionada a las necesidades del
consumo familiar.

DIRECCION: Cada una de las secciones administrativas que
componen el Departamento Ejecutivo y que intervienen en la
aplicacion del presente codigo. (Vg.: Direccion de Obras Privadas,

Direccion de Catastro, etc.)

E

EDIFICIO COMERCIAL E INDUSTRIAL: Es el edificio o parte de él que

no es publico ni residencial en el cual se negocia o trafican cosas

por compra-venta o permuta, incluyendo los locales destinados a
la permanencia de personas congregadas para propdsito de
negocios; asimismo comprenden los lugares donde se guardan o
depositan mercaderias, productos o cosas y donde se realizan
operaciones para la obtencion, transformacion o fabricacion de
productos, materiales o cosas.

EDIFICIOS GUBERNAMENTALES: Es todo edificio de propiedad del
Estado, Nacional, Provincial y Municipal.

EDIFICIO PUBLICO: Es el edificio o parte de él en el cual las
personas pueden congregarse para propositos civicos, politicos,
educacionales, religiosos o de diversion; también en los cuales se
encuentran hospedadas personas para recibir cuidados o
tratamientos médicos o de caridad u otros cuidados; o bien son
mantenidas, o detenidas personas por razones de deberes publicos
o civicos, o para propositos correccionales.

EDIFICIO RESIDENCIAL: Es el edificio o parte de él destinado a
vivienda en el cual hay comodidad para dormir, es usado como

norma, en forma transitoria o permanente, como hogar o



domicilio, excepto que por otro motivo el edificio sea clasificado
distintamente a este Reglamento.

ENTREPISO: Estructura resistente horizontal generalmente
revestida en su cara inferior por un cielorraso y en la superior por
un solado.

ESPACIO PARA COCINAR: Aquel que, no siendo una cocina
propiamente dicha, puede desempenar funciones de tal y se
comunique directamente con un local habitable o vestibulo,
separado de ello por una puesta.

ESTACION DE SERVICIO: Espacio cubierto o descubierto, destinado
exclusivamente a la limpieza, engrase, reparaciones ligeras de
vehiculos automotores, y que expenden combustibles y lubricantes
para los mismos.

ESTRUCTURA: Armazoén o esqueleto y todo elemento resistente de

un edificio.

F
FACTOR OCUPACION SUELO: Relacién entre la superficie
determinada por la proyeccion horizontal de lo edificado y el area

del lote.

Proyeccion horizontal
Superficie terreno
FACHADA PRINCIPAL: Parametro exterior de un edificio ubicado

sobre la linea municipal, la linea de retiro obligatorio o proximo a

éstas.



FACHADA SECUNDARIA: Parametro exterior de un edificio sobre
patios laterales o de fondo.

FAMILIA: Aparte de la acepcion comun, se considerara como tal a
una persona que ocupa una vivienda con uno o mas inquilinos o
pensionistas.

FONDO: Espacio descubierto de un predio, comprendido entre la
linea divisoria trasera, las lineas divisorias laterales y el limite
posterior de la edificacion permitida sobre el predio.
FRACCIONAMIENTO: Toda division de terreno que no origine
fracciones de superficie, menor a los diez mil metros cuadrados,
sin apertura de calles.

FRENTE: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que

limita un predio con la via o lugar publico.

G

GALERIA: Corredor cubierto, abierto lateralmente y que
eventualmente, puede estar cerrado con vidriera 0 mampara.
GARAGE - GUARDACOCHES - COCHERA: Edificio o parte de él,

cubierto, destinado a proteger vehiculos de la intemperie.

H

HALL: Ver ante-bano, vestibulo.

INDICE DE ESPACIO DE PISO: Relacion entre la superficie cubierta

edificable y el area del lote, es decir:

I.E.P.= Superficie cubierta edificable

Area de lote



L

LINEA DE FONDO: Limite de la edificacion de un predio, por
encima del arranque en el fondo.

LINEA DE EDIFICACION: (L.E.) Linea sefialada por la Municipalidad
para edificar las construcciones en la planta baja.

LINEA MUNICIPAL: (L.M.) Linea sefialada por la Municipalidad para
deslindar las vias o lugares publicos actuales o futuros, o sea; la
suma del ancho de la calzada mas ambas veredas.

LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA: (L.M.E.) Linea determinada por el
este Codigo para determinar o delimitar la via publica en las
esquinas, en el encuentro de dos Lineas Municipales.
LIVING-ROOM: Ver sala de estar.

LOCAL: Cada una de las partes cubiertas o cerradas en que se
subdivida un edificio.

LOCAL HABITABLE: El que sea destinado para proposito normal de
habitacion, morada, trabajo o permanencia continuada de
personas con exclusion de lavaderos, cuartos de banos, retretes,
despensas, pasajes, vestibulos, depodsitos y similares.

LOTEO: Todo parcelamiento de terreno en lotes de cualquier
superficie y en el que se incluya la apertura al uso publico de
calles aun cuando las mismas fueran prolongacion de otras
existentes.

LUGAR PARA CARGA Y DESCARGA: Local o espacio descubierto de
un predio donde los vehiculos pueden entrar o salir y/o maniobrar
para su carga o descarga, fuera de la via publica.

LUZ DEL DIiA: Luz que reciben los locales en forma natural y
directa. Esta expresion incluye el concepto de iluminacion cuando

no se diga especialmente “iluminacion artificial”.

M



MARQUESINA: Alero sin punto de apoyo que avanza sobre la

entrada.
MATERIA INFLAMABLE: COMBUSTIBLES Y REFRACTARIAS: A los

efectos de la accion del fuego los materiales son:

1=

1°) Explosivas: Aquellas capaces de reacciones violentas y
espontaneas con gran produccion de gases (polvora, cloratos,
celuloide, nitratos).

2°) Inflamables: Aquellas capaces de emitir vapores que
encienden en contacto con chispas o llamas; segiun la
temperatura minima de ignicidn son de: primera categoria hasta
40° C (alcohol, éter, nafta, benzol, acetona); segunda categoria
entre 41° C al 20° C (Kerosene, aguarras, acido, acido acético).
Cuando la temperatura de ignicion exceda de los 120° C los
productos se consideraran como muy combustibles.

3°) Muy Combustibles: Aquellos que contintan ardiendo después
de ser apagada la fuente de calor que los inflamo (hidrocarburos
pesados, madera, papel no bobinado ni prensado, carbon,
tejidos de algoddn).

4°) Poco combustible: Aquellos que en contacto con el aire
pueden arder cuando se las somete a alta temperatura, pero se
apagan después de ser apartadas de la fuente de calor (lana,
celulosas artificiales, madera y tejidos de algodon ignifugados).
5°) Refractarias: Aquellas que sometidas a altas temperaturas
resisten la accion del fuego sin cambiar de estado.

MURO EXTERIOR: Muro de fachada, divisorio, de patio o de
frente a galeria o portico.

MURO INTERIOR: Muro que no sea exterior.



NIVEL MUNICIPAL: Cota fijada por la Municipalidad para el
parametro horizontal superior del cordon de la vereda en el punto
que corresponda con el medio del frente del predio y referido al
Plano de Comparacion de la Nivelacion General del Municipio.
NIVEL PIEZOMETRICO: Nivel de la Napa Freatica.

o

OBRAS: Trabajo que comprende el todo o parte del proyecto y de
la realizacion de un edificio, estructura, instalacion, demolicion o
urbanizacion.

OCHAVA: Ver Linea Municipal de Esquina (L.M.E.).

OFFICE: Ver Ante-Comedor, Ante-Cocina.

P
PALIER: Descanso o relleno a nivel de los entrepisos.

PATIO DE CONTRAFRENTE: Aquel que esta unido al fondo.

PATIO DE FRENTE: Aquel que tiene uno de sus lados coincidentes
con la Linea Municipal.

PATIO INTERIOR: Aquel que no es patio de frente ni de
contrafrente.

PISO: Espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel
del siguiente sobrepuesto. El piso mas elevado es el de techado o
azotea.

PREDIO: Lote de terreno.

PREDIO DE ESQUINA: El que tiene por lo menos dos lados
adyacentes sobre la via publica.

PREDIO INTERMEDIO: El que no es predio de esquina.
PROFUNDIDAD DE UN PREDIO: Distancia media comprendida entre

la linea Municipal y la linea divisoria posterior trasera.



PLAYA DE ESTACIONAMIENTO: Espacio cubierto o descubierto

destinado exclusivamente para estacionar vehiculos en transito.

R

RECONSTRUIR: Rehacer en el mismo sitio lo que antes estaba sin
alteraciones de forma o medidas. Rehacer una instalacion.
REFECCIONAR O REFACCIONAR: Ejecutar obras de conservacion.
REFORMAR: Modificar o alterar una edificacion por supresion,
agregacion o reforma sin aumentar la superficie cubierta o el
volumen edificado. Modificar o alterar una instalacion sin
aumentar la existente.

RETRETE: Local de aseo en el que solo se podra instalar no mas de
un lavado, un inodoro y un bidet.

RELLENO: Descanso llano que interrumpe una pendiente.

S

SALA DE ESTAR: Local habitable en las viviendas destinado a
recepcion o reunion habitual de sus ocupantes.

SEMISOTANO: Piso que sobresale por lo menos la mitad de su
altura del nivel de un patio o vereda, se computa como su piso.
SOLADO: Revestimiento del suelo natural o de un entrepiso.
SOTANO: Piso situado bajo nivel del suelo y que sobresale menos
que un semisotano.

SUBDIVISION: Todo parcelamiento de terreno que origine uno o
mas lotes de superficie menor a los diez mil metros cuadrados y
no implique apertura de nuevas calles.

SUPERFICIE CUBIERTA EDIFICABLE: La que resulta de multiplicar el

area del lote por un coeficiente, conocido como “indice de



Espacio del Piso” que varia segin la ubicacion del lote dentro del
Municipio.

SUPERFICIE CUBIERTA: Total de las superficies parciales de los
locales, entrepisos, seccion horizontal de los muros y toda
superficie techada, tales como balcones, terrazas cubiertas,
voladizos, porticos, etc. que componen los pisos de un edificio con
exclusion de aleros y cornisas cuyo volado sea igual o inferior a
0,50 m.

SUPERFICIE DE PISO: Area total de un piso comprendido dentro de
las paredes exteriores, menos: las superficies ocupadas por los
medios pUblicos exigidos de salida y locales de salubridad u otros
que sean de uso general del edificio.

SUPERFICIE EDIFICADA: Porcion de la superficie de un terreno de
un predio, ocupada por un edificio con exclusion de los muros de
cerca o tapias.

STUD: Ver caballeriza.

T
TABIQUE: Muro delgado no apto para soportar cargas.

TAPIA: Muro de cerca construido sobre los ejes divisorios de
predios y libre de toda edificacion adosada al mismo; se
distinguen los muros de cerca delanteros ubicados entre fachada y
la linea municipal y los muros de cerca de fondo ubicados entre la
linea de fondo y los ejes divisorios posteriores del predio.
TOCADOR: Local auxiliar de aseo en el que solo se admitira un
lavado como Unica instalacion de salubridad.

TOILET: Ver retrete.

TRANSFORMAR: Modificar, mediante obras un edificio o

instalacion, a fin de cambiar su uso o destino.



U

USO: Proposito para el cual es utilizado, destinado o dispuesto un
predio, edificio, estructura, instalaciéon o alguna de sus partes.
UNIDAD DE USO: Recinto funcionalmente independiente.

USO COMERCIAL: Corresponde a un predio o edificio, o una de sus
partes donde se almacenan o trafican cosas para su
comercializacion.

USO INDUSTRIAL: Corresponde a un predio o edificio, o una de sus
partes donde se fabrica, elabora o transforma materiales,
productos o cosas, o al lugar donde se almacenan las materias
antes o después de su industrializacion.

USO RESIDENCIAL: Corresponde a un edificio, o una de sus partes,

destinado a vivienda permanente o transitoria.

\'A

VEREDA: Ver acera.

VESTIBULO: Ver ante-bafo, hall.

VESTIBULO GENERAL O PUBLICO: Local destinado a ser usado en
comun, en forma transitoria o de paso por los usuarios, inquilinos
y por las personas que entran o salen de un edificio.

ViA PUBLICA: Espacio de cualquier naturaleza declarado abierto al
transito por la Municipalidad e incorporado al dominio publico
(calle, pasaje, plaza, plazoleta y parques).

VIDRIERA: Bastidor con vidrios o cristales que cierra un paso de un
local.

VITRINA: Escaparate, caja con puerta y/o lados de vidrios o
cristales, no comunicado con locales.

VIVIENDA COLECTIVA: Residencia habitual de mas de una familia,

con acceso comun desde la via publica.



1.3.3.

VIVIENDA PRIVADA: Residencia habitual, independiente, de una
persona o familia, debiendo tener acceso directo y exclusivo
desde la via publica.

VOLUMEN EDIFICABLE: Espacio que en cada predio esta
comprendido entre el plano horizontal al nivel de la “Cota de
predio” y las superficies directrices cuyos perfiles estén
autorizados por este Codigo.

VOLUMEN EDIFICADO: Espacio ocupado por edificacion existente
en el predio por encima del plano horizontal al nivel de la “Cota
del predio”. Las galerias integran este volumen.

VOLUMEN NO CONFORME: Espacio edificado por fuera del

“Volumen edificable”.

w

WATER-CLOSET: Ver retrete, toilette.

Z

ZONA: Sector del Ejido Municipal que responde a determinadas

caracteristicas urbanisticas.

ABREVIATURAS

D.N.V.: Direccion Nacional de Vialidad.
D.P.V.: Direccion Provincial de Vialidad.
D.E.: Departamento Ejecutivo Municipal.
Decr.: Decreto.

L.M.:  Linea Municipal.

L.F.: Linea de Fondo.

L.E.: Linea de Edificacion.

L.M.E.: Linea Municipal de Esquina.



Ord.: Ordenanza.

0.S.P.: Obras Sanitarias de la Provincia.

D.O.P.: Direccion de Obras Publicas.

P.E.N.: Poder Ejecutivo Nacional.

E.P.E.C.: Empresa Provincial de Energia de Cordoba.

C.C.0. y A.: Centro de Constructores de Obras y Anexos.

C.A.l.:  Centro Argentino de Ingenieros.

C.N.: Congreso Nacional.

R.R.M.: Receptoria de Rentas Municipal.

C.0.1.V.: Compilacidon de Ordenanza Impositivas Vigentes.

M.O.P.: Ministerio de Obras Publicas de la Nacion.

P.F.M.: Punto Fijo Municipal.

H.C.D.: Honorable Concejo Deliberante.

D.L. 1332: Decreto Ley 1332-C-1956 (Provincia de Cordoba).

D.R. 2074: Decreto Reglamentario 2074-C-1956 (Provincia de
Cordoba).

M.E.M.: Mesa de Entradas Municipal.

[.G.M.: Inspeccion General Municipal.

L.N.: Ley Nacional.

CAPITULO 2
2. DE LA ADMINISTRACION
2.1. DE LA EDIFICACION

2.1.1. DE LAS TRAMITACIONES




2.1.1.1.

2.1.1.2

A excepcion de las tramitaciones y demas requisitos relacionados
con loteos, fraccionamientos y subdivisiones que se consignan en
un capitulo aparte del presente Cédigo, las mismas se rigen por lo

expresado a continuacion.

REQUERIMIENTO DE PERMISO O AVISO DE OBRA

TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO

a) - Se debera solicitar por S.0.P. el permiso correspondiente

para:

- Construir nuevos edificios.

- Ampliar, refaccionar, construir o transformar lo ya construido.

- Cerrar, abrir o modificar vanos en la fachada Municipal.

- Cercar el frente, elevar muros.

- Desmontar o excavar terrenos.

- Efectuar demoliciones de inmuebles.

- Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, técnicas y de
inflamable.

- Instalar vitrinas, toldos, carteleras y anuncios simples que
requieran estructura por sus dimensiones o aspecto afecten a la
estética.

- Instalar anuncios luminosos y aparatos que requieran estructura.
- Construir nuevos sepulcros, panteones o mausoleos, ampliar,
refaccionar o transformar los existentes.

- Abrir via publica.



2.1.1.3.

2.1.1.4.

b) - La solicitud especificara: la clase de obra o trabajo que se
propone realizar, la ubicacion, el nombre y el domicilio del
propietario.

La documentacion se presentara firmada por el propietario y
profesionales que correspondan, con arreglos a las disposiciones

de este reglamento.

TRABAJOS QUE REQUIEREN AVISO

a) Se debera dar aviso de obra por S.0O.P. para:

- Efectuar o refaccionar aceras y modificar el cordon del
pavimento.

- Efectuar pequenas demoliciones.

- Instalar anuncios luminosos.

- Terraplenar y rellenar terrenos.

- Revocar cercas al frente.

- Cambiar solados en grandes superficies.

- Limpiar, pintar o revestir fachadas principales.

- Cercar, abrir o modificar vanos en paredes que no sean de
fachada principal.

- Ejecutar cielo raso.

- La S.0.P. podra exigir, no obstante, que se solicite permiso

en los casos en que los trabajos, a juicio, sean de importancia.

TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO NI AVISO DE OBRA.

No es necesario solicitar permiso ni dar aviso para ejecutar los

trabajos que por via de ejemplo se mencionan, siempre que para
su realizacion no se requiera instalar en la acera deposito de

materiales, vallas, provisorias 0 andamios:

a) Cambiar revestimientos interiores.



2.1.2.

2.1.2.1.

2.1.2.2.

2.1.2.3.

Renovacion de carpinteria y herreria.

)
c) Revoque interior de locales.
) Servicio de limpieza.

) Ejecutar solados.

f) Refaccionar aceras.

g) Pintura en general.

h) Vidriera.

DISPOSICIONES GENERALES

GENERALIDADES

No se admitira en la documentacion que debe presentarse mas

leyendas, sellos o impresiones que los ilustrativos del destino de la
obra; ni mas nombres y firmas que los propietarios y profesionales
y empresas que intervienen en la solicitud del permiso.

No podra disponerse la agregacion de documento que no se
relacione con el proyecto, que no sean necesarios para dictar
resoluciones, que no se avengan con la ejecucion y fiscalizacion
de la obra que no estén expresamente especificados en este

Codigo.

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA TRAMITACION

DE LA VISACION PREVIA

La visacion previa es obligatoria y no se admitira la presentacion

del expediente definitivo sino se acompana la copia visada en
condiciones.
Para obtener la misma se presentara en la S.0.P. la siguiente

documentacion:



2.1.2.4.

2.1.2.5.

a) Dos copias del plano completas (caratulas, plantas corte
fachada, etc.) firmadas por el proyectista, las que se
enumeraran y fecharan correlativamente a su presentacion (ej.
1-67; 2-67).

b) Se destinara una copia para Archivo Municipal y la otra sera
devuelto al profesional visado o con las observaciones que
hubiere lugar en un plazo maximo de diez dias, siempre que las
caracteristicas particulares y/o especiales del proyecto que no
estén contempladas en el presente Codigo requieran la
intervencion de la Comision de Codigo de Edificacion vy
Urbanizacion.

c) Esta visacion previa tendra validez por un ano.

d) No se cobrara sellado por esta tramitacion.

e) La S.0.P. llevara registro con indice y nombre del propietario
y nUmero de copia visada. (Ver grafico N°24)

f) Las observaciones que tuvieran lugar se haran de ser factible

en la primera presentacion.

DEL EXPEDIENTE O PERMISO DE EDIFICACION.

PRESENTACION DEFINITIVA

Para obtener permiso para construir, ampliar, refaccionar o

relevar debera presentar en la S.0.P. la siguiente documentacion,

firmada por el propietario y los profesionales actuantes:

a) Solicitud de permiso.
b) Denuncia de ejecucion de mejoras.

c) Informe catastral y de deuda.



d) Pliego de especificaciones técnicas, o Memoria Descriptiva,
segln corresponda por duplicado.
e) Presupuesto por duplicado, segiin modelo, en obras referidas a
panteones, instalaciones deportivas, monumentos y en todo tipo
de obra a refaccionar.
f) Dos (2) copias del plano general de obra. (Modif. Ord. N°
63/2000)
g) Dos (2) copias del plano general y de la factura de honorarios
abonados por el colegio profesional competente. (Modif. Ord. N°
63/2000)
h) Copia del plano general visado previamente por la S.0.P.
Cantidad 1.
Los planos para obras a construir, ampliar o refaccionar,
contendran s/detalle de 2.1.3.2., por lo menos:
- Planta en escala minima 1:100 ubicada dentro del lote y acotada
respecto al mismo, indicando destino de ambientes, dimensiones
de locales y espesor de los muros, verjas y muros divisorios.
- Dos cortes como minimo, o los que juzgue necesarios la S.0.P.,
en escala minima 1:100.
- Fachada o vista principal en escala minima 1:50. En propiedades
en esquina se exigira las dos fachadas, los que podran dibujarse
desarrolladas.
- Planta de carpinteria (puede indicarse en el plano general) y
planilla de iluminacion y ventilacion.
- Planos de instalacion eléctrica, planilla de circuitos.
- Planos de obras sanitarias, con ubicacion de camara séptica y
pozo absorbente, acotado respecto al edificio y al lote; ubicacion
y capacidad tanque de agua.
- Planta de techo y desagues pluviales.

- Planos de estructuras y planillas de calculos.



2.1.2.6.

- Caratula reglamentaria de acuerdo al modelo.

Los planos de relevamiento contendran por lo menos:

- Planta en escala 1:100, ubicada dentro del lote y acotada
respecto al mismo indicando destino y dimensiones de los locales,
espesores de los muros, verjas y muros divisorios.

- Cortes y fachadas con los mismos requisitos que para obras
nuevas.

- Planta de carpinteria y planillas de iluminacion y ventilacion.
Dimensiones y ubicacion de C.S y P.A., acotado respecto a edificio
y al lote.

- Ubicacion y capacidad del tanque de reserva de agua.

- Planta de techos y desagues pluviales.

En todos los casos los planos se dibujaran llenando como minimo
los datos de modelo adjunto, pudiendo agregarse todos los que el
profesional considere necesarios o los que la S.0.P. exija para la

correcta interpretacion.

PERMISO DENEGADO

Los expedientes pueden ser rechazados por los siguientes motivos:

a) Por inobservancia de este Codigo: sera rechazado todo
expediente cuya documentacion no se ajuste integramente al
presente Cdédigo o a los requisitos de orden administrativo.

b) Proyectos deficientes: Igualmente seran rechazados los
proyectos que a juicio de la Secretaria de Obras Publicas sean
deficientes, o no encuadren en las caracteristicas de cada zona o
barrio, o que estén en contradicciéon con lo establecido en el C.
Civil o que no estén de acuerdo a las reglas de buen proyectar,

la higiene o estética.



c) Por loteo sin aprobacion: No se dara curso a solicitudes de

edificacion en terrenos cuya urbanizacion no se encuentre

aprobada por la Municipalidad.

2.1.2.7. DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR INSTALACIONES

A) Instalaciones mecanicas, eléctricas, técnicas y de inflamables.

Se consideraran imprescindibles los siguientes documentos:

1)

2)

8)

La solicitud de permiso y planilla para presupuesto y de
materiales de construccion o formularios municipales.

La certificacion de haber cumplido con las disposiciones
sobre el exterminio de ratas en caso de demolicion del
edificio, excepto en obras funerarias.

Plano general.

Plano de estructura.

Memoria del calculo de estabilidad cuando lo solicite la
S.0.P.

Planos de detalles:

a) Plano de instalacion eléctrica.

b) Obras de salubridad y obras sanitarias.

Boleta de pago de impuestos municipales, otorgada por la
oficina pertinente, en la que conste haber abonado todos
los impuestos municipales correspondientes al semestre
completo considerando la fecha del expediente.

Pliego de especificaciones y condiciones generales.

B) Todos los planos y demas documentos seran firmados por el

interesado, el profesional o idoneo que corresponda de acuerdo a

la categoria de la obra.



2.1.2.8.

C) Cuando un tanque de bombeo o de reserva de agua se vincule
intimamente a la estructura de un edificio o dependa de esta para
su sostén, se cumplira lo siguiente:

1- Previo a la aprobacion de un permiso de obra, una copia del
plano general del proyecto y el plano de detalles del tanque seran
visados por la S.0.P., quién harda las observaciones en un
formulario. Estos planos y formularios estaran libres de
gravamenes y se incorporaran al expediente.

2- La exigencia establecida en el ftem 1 se requerira
nuevamente en los casos del rechazo del proyecto o por

modificaciones que impliquen la necesidad de tanques diferentes.

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR INSTALACIONES

A) Instalaciones mecanicas, eléctricas, técnicas y de inflamables.

Se consideraran imprescindibles los siguientes documentos:
1- Solicitud en formulario aprobado.
2- Plano general.
3- Plano de estructura.
4- Calculo de estabilidad.
5- Memoria cuando lo exija la S.0.P.
6- Planilla descriptiva de la obra (por duplicado).
B) Instalacion de vitrinas toldos, carteleras, y anuncios simples:
Se consideraran imprescindibles los siguientes elementos:
1- Solicitud.
2- Plano general.
3- Calculo de estabilidad.
4- Detalle que exija a la S.0.P. segin la importancia de la

instalacion.



2.1.2.9.

2.1.2.10.

DE EXPEDIENTES PARA TRAMITAR MODIFICACIONES Y AMPLIACIONES

DE OBRAS EN EJECUCION.

Para toda modificacion que el interesado quiere llevar a cabo en
el curso de la obra y que afectara a los planos aprobados, se
procedera segun 2.1.2.3. y debera ser solicitada por S.0.P., en
formulario aprobado por el propietario, profesional o idéoneo que
corresponden de acuerdo a la categoria de obra, conforme a lo
siguiente:
a) En el caso de modificaciones que no alteren la superficie total
cubierta, ni las funciones o destino del mismo, ni la estructura
resistente del edificio, la solicitud debera ser acompanada por la
visacion previa y tres (3) copias en los que consten planta y
detalles del techo, esta documentacion que se incorporara al
expediente original, al que se le agregara la leyenda del plano
“Conforme a Obra”.
b) Si la modificacion solicitada fuera de tal indole que alterara la
estructura existente aprobada o variara la superficie total,
debera ser acompafnada por cuatro (4) copias del plano conforme
a obra, (visacion previa, una copia aprobada por el C.P.I.A. y dos
(2) copias simples) - Dichos planos reuniran los requisitos que
establece 2.1.2.4. completos “Conforme a Obra”, al solicitar la
inscripcion final correspondiente, las que se agregaran al
expediente original.
En todos los casos la Oficina Técnica de la S.O.P. podra exigir
ampliacion de los documentos en el sentido mas conveniente,
obligandose a realizar todos los tramites dentro de los (8) dias

habiles subsiguientes a la fecha de presentacion.

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR CAMBIO DE NOMBRE.




2.1.2.11.

2.1.2.12.

2.1.2.13.

a) Mientras la obra esté en construccion sera suficiente: la
solicitud en formulario aprobado, certificacion de estar abonado
el semestre en curso de las tasas municipales.

b) Titulo de propiedad o boleto de compra-venta y plano general
donde conste: nombre, nimero y fecha de expediente original. La

fecha de aprobacion sera la misma que la del expediente inicial.

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LA DEMOLICION DE
EDIFICIOS.

Cuando se requieran efectuar trabajos de demolicion de edificios

sera imprescindible presentar los siguientes documentos:

1) Solicitud.

2) Plano de lo que se demuele.

3) Una memoria del proceso de demolicion, cuando lo exija la
S.0.P.

4) La certificacion de haber cumplido con las disposiciones sobre

exterminio de ratas.

DOCUMENTACION NECESARIA PARA TRAMITAR OBRAS FUNERARIAS.

Para obtener el permiso de edificacion para construcciones

funerarias se presentaran todos los requisitos senalados por
2.1.2.3.y2.1.2.4.

INEXACTITUDES DE LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

Si los documentos no estuvieren completos o presentaren

inexactitudes o equivocos, el profesional sera citado de inmediato
para que los aclare. En caso que deba modificarlos o rehacerlos

debera devolverlos corregidos dentro de los quince (15) dias



2.1.3.

2.1.3.1.

2.1.3.2.

habiles. Las correcciones podran hacerse cuando no afecten la
claridad, limpieza y conservacion debiendo en todos los casos ser
autenticadas por el profesional y ratificadas por el propietario
cuando la S.0.P. lo estime conveniente.

La S.0.P. podra rechazar aquellos documentos en los que las
correcciones hayan disminuido o perjudicado su claridad, limpieza
y conservacion.

Transcurridos los quince (15) dias mencionados, la documentacion

sera anulada y el expediente archivado.

PLANOS, ESCALAS METRICAS, COLORES CONVENCIONALES

PLANOS Y ESCALAS METRICAS PARA LA EDIFICACION E
INSTALACION.

Cuando no se especifique en cada caso una escala determinada,

un plano debera ser confeccionado en escala 1:100, plano de
anuncio o vitrinas se dibujara en escala 1:50 y el de construccion
funeraria en escala 1:25. El plano de ubicacion podra efectuarse

en escala 1:2000.

DETALLES TECNICOS IMPRESCINDIBLES EN PLANOS DE EDIFICACION
E INSTALACIONES

a) - Planos Generales:

Los planos a ubicar en la lamina seran los siguientes:
1- Caratula, segin 2.1.3.5. y grafico adjunto.
2- Piso bajo: Planta en escala 1:100 donde consten: eje divisorio
del predio (linea de punto y raya) Linea Municipal de Edificacion
(L.M.E.) dimensiones del predio, angulo. Los locales deberan ser

acotados y se designaran conforme a su destino. Se consignara la



medida de la ochava si la hubiere y la de espesores de muros y
salientes.

3- Pisos altos: Plantas tipicas en escala 1.100, con los mismos
detalles que en el caso anterior y variantes.

4- Entrepisos: Techos y azoteas: Plantas independientes en
escala 1:100 acompanados de planillas de losas siempre y cuando
la luz libre no exceda de cuatro metros o de planillas de
tirantearia para luces libres menores de seis metros. Luces
mayores deberan ser tratadas de acuerdo a lo especificado en
planos de estructura.

5- Cortes: Se sefalaran en las plantas con letras mayusculas o
numeros. Seran dos como minimo en escala 1:100, y deberan ser
ejecutados de modo que resulten explicativos y uno de ellos
interese indefectiblemente el bano con el objeto de poner de
manifiesto la ventilacion del mismo. Cada rasante de solado,
azoteas, terrazas, tanques, chimeneas y detalles donde exija la
S.0.P. seran acotados con respecto a un plano de comparacion a
fijar. Deberan indicarse profundidad de cimientos con respecto
al nivel del terreno (C.T.) altura de los ambientes y espesores de
entrepisos.

6- Fachada: La visible desde la via publica dibujadas en
geometral escala 1:50. El profesional podra presentar a la S.0.P.
un plano de la fachada en escala mayor que la autorizada,
cuando lo crea conveniente.

7- Plantas de los cuerpos salientes sobre la Linea Municipal en
escala 1:50; las plantas de las escaleras en escala 1:25 con
dimensiones de altura y desarrollo.

8- Demoliciones: Se indicara lo que deba demolerse, pudiendo

hacerse por separado con indicacion de planta o corte.



9- Superficies edificadas: Se consignara con exactitud la

superficie cubierta incluyendo aleros.

b)- Planos de Estructuras:
1- Fundaciones: Plantas de base de columnas y de cimientos
especiales si los hubiera, en escala 1:100 indicando
profundidades relativas al terreno natural, o desmontes y
excavaciones proyectadas. Cota de trabajo (C.T.) 0:00.
2- Estructura: Planta independiente de la distribucion general en
escala 1:100.
Planilla de reticulados, de vigas, de losas, de bases y de
columnas. Analisis de cargas independientes. Accion del viento.
Diagrama de refuerzos en escala. Detalles constructivos en
escala.
En todos los casos la nomenclatura a usar y el tipo de planilla
sera la que establezca el Consejo Profesional de la Ingenieria y
Arquitectura de la Provincia de Cordoba (C.P.l.A), o en su

defecto aprobado por la S.0.P.

c)- Planos de Instalaciones:
Deberan constar:

1- Plano de Instalacion Eléctrica: Planta en escala 1:100 con
nomenclatura exigida por el Reglamento Municipal firmado
por el electricista que tendra a su cargo la instalacion. Se
consignara con exactitud el emplazamiento de cajas de
medidor, de fusibles, llaves, toma a tierra, tomas de luz,
timbres y demas elementos debiendo especificarse diametro
de caferias, seccion y cantidad de conductores. Se utilizaran
a tal fin los simbolos usuales para estos elementos. Planillas

de circuitos y detalle de toma a tierra. Grafico N°1.



2- Plano de Obra de Salubridad y 0O.S.: Planta en escala 1:100
donde conste ubicacion y dimensiones de pozo negro,
absorbentes, camara séptica y de inspeccion, cafos de
desagiies, de ventilacion: Las plantas y cortes de los tanques
de bombeo y de reserva de agua en escala 1:50.

3- Planta de techo con indicacion de desagiies pluviales y/o
pendiente.

4- Planta del edificio con referencia a carpinteria (puede
indicarse en el plano general) y planilla de iluminacion y

ventilacion. Grafico N° 1.

d) Plano de Instalaciones especiales:

Las instalaciones se presentaran esquematicamente, a escala e
incluiran calderas, transformadores, maquinas operadoras,
motores, transmisiones, ascensores, montacargas, las defensas o
sistemas de proteccion a las personas y los cimientos o sistemas
de apoyo de los elementos enumerados mas arriba. Los detalles de
esas instalaciones se confeccionaran en escala 1:10 y los detalles
de los anuncios 1: 20.

e) Planos para obras funerarias.

En las que conste:

1- Croquis de ubicacion, escala 1:1000 donde detallara la
ubicacion del predio dentro de la seccion, dimensiones del
terreno. El punto cardinal Norte debera estar siempre
dirigido hacia arriba y hacia la izquierda.

2- Planta, escala 1: 25.

3- Corte: En nUmero de dos, uno longitudinal y otro transversal,
escala 1:20.

4- Fachada principal y lateral: Dibujados en geometral en escala
1:20.



2.1.3.3.

2.1.3.4.

f) Calculo, Memoria, Pliego y Especificaciones:

Escritos a maquina o impresos, los dos primeros solo se
presentaran a solicitud de la S.0.P.

El pliego de especificaciones no podra tener anuncios o agregados,

salvo que estén autenticados por el propietario y el constructor.

g) Facultad de la S.O.P.

Para solicitar cualquier detalle de las obras fijando las escalas.

PLANO CONFORME A OBRA

Cuando en el transcurso de una obra se hubieren introducido

modificaciones aprobadas al proyecto original, en el momento de
ser solicitada inspeccion final, se acompanara con el pedido de los
planos generales de estructura o de instalaciones en su caso, con
las copias que corresponda, dibujando conforme a la obra
ejecutada y cuyas caratulas contendran la siguiente leyenda
“Plano Conforme a Obra”. Debera liquidar la tasa si hay diferencia

de superficie cubierta y archivarse al expediente original.

ORDENACION DE JUEGOS DE PLANOS DE EDIFICACION E
INSTALACION.

El conjunto de los planos, calculos y laminas, seran enumerados

de 1 (arabigo) en adelante y formaran juegos en el siguiente
orden:

(1) Planos Generales.

(2) Planos de detalles.
(3) Planos de estructura.
(4) Planos y planillas de calculos.
(3)

5) Memoria, diagramas.



2.1.3.5.
LEYENDAS

(6) Planos de instalaciones.

TAMANO Y PLEGADO DE LOS PLANOS, CARATULAS, COLORES,

a) Tamano de las laminas:
Los formatos: maximo y minimo de las laminas se indicaran en
las figuras respectivas; entre estos limites podran adoptarse
otros formatos requeridos por la indole del dibujo.
En el extremo inferior izquierdo de la lamina como lo indican las
figuras y para cualquier formato, se dejara un margen de 3,5 cm
por 0,30 m para encarpetar en el expediente.
En casos excepcionales y por razones de dibujo o necesidades
técnicas justificadas, se permitira rebasar el maximo fijado a
condicion de que las medidas lineales de los lados formen
cantidades enteras multiples de c y de b.
Se debera dejar como minimo un margen en todo el contorno de
0,5 cm. Ver Grafico N° 2.
Formato minimo: M+22+c+m=3,5+36+18 +0,5=58 cm
X
m+b+m=0,54+29+0,5=38cm.
Formato maximo: M+5a+c+m=3,5+90+ 18 + 0,5 =112 cm.
X
M+3b+m=0,5+87+0,5=88cm.
a) Caratula:
La constituye el formato 18 x 29 cm. (c x b) y se ubicara en la
parte inferior derecha de la lamina. Ver grafico N° 3.
La caratula contendra: El titulo, nombre del propietario;
escalas; calles; numeros; firma del propietario; firma del
profesional con indicacion de titulo; numero de matricula.

Podra ademas incluir detalles técnicos. La parte inferior de la



caratula se dejara un espacio de 7 cm por 18 cm destinados a
sellos y conformes municipales.

Detallara la situacion del predio dentro de la manzana,
numero de ésta y sus dimensiones de cada lado del terreno
segln mensura; dimensiones de cada lado del terreno segun
titulo y segln mensura, superficie del terreno segun titulo, y
segln mensura. El punto cardinal norte estara siempre
dirigido hacia arriba y levemente a la izquierda. Escala
1:2000. En los terrenos en esquina la superficie segun
mensura debera llevar descontada la superficie de la ochava.
Los titulos podran ser los siguientes:

Propiedad del sefior N.N. para construcciones nuevas.
Ampliacion de la propiedad del sefior N.N.

Cambio de nombre de la propiedad del senor N.N.

Cambio de techo de la propiedad del senor N.N.

Division de la propiedad del sefior N.N.

Refaccion de la propiedad del sefior N.N. Ver grafico N° 4
Colores:

Seran firmes y definidos. El coloreado no dificultara la
lectura de los dibujos, que a su vez, seran faciles de leer o
interpretar. Los colores convencionales que se adoptaran
segln los casos son los siguientes:

Negro: Obra existente.

Rojo: Obra nueva.

Amarillo: Obra a demoler.

Siena: Indicara madera.

Azul: Indicara Acero.

Verde: Representara hormigon.

Las copias seran lavadas.



2.1.3.6.

2.1.4.

2.1.4.1.

c) Leyendas: las leyendas y las planillas se colocaran en lugares

libres de lamina en donde no entorpezcan la lectura de los
dibujos. La escritura, en caracteres sin perfilar, empleandose

mayusculas y minusculas. Ver grafico N° 4.

DESTINO DE LOS PLANOS

Un juego quedara archivado en la S.0.P. Las demas copias, una

vez aprobado y acordado el permiso, se distribuira asi:

a)

De edificios:

De los planos generales dos juegos se entregaran al
profesional, empresa o propietario en su defecto, otro quedara
agregado al expediente, otro se remitira a la oficina de
inspectores.

De los planos de estructura, calculo, memoria y detalles: un
juego entregara al profesional, empresa o propietario en su
defecto, otro quedara en el expediente y la (ltima a
disposicion de la oficina de Inspecciones.

Del plano conforme a obra:

Dos copias se entregaran al profesional, empresa o al
propietario en su caso y una copia quedara en el expediente

archivada.

PLAZO PARA LA CONCESION DEL PERMISO

PLAZO PARA APROBACION

Cuando los documentos satisfagan las exigencias de este Cddigo,

la

Oficina Técnica los aprobara previa intervencion de otras

dependencias municipales si correspondiere, dentro del siguiente

plazo:



2.1.4.2.

2.1.4.3.

El plazo maximo para la aprobacion de los documentos y
liquidacion de impuestos es de 15 dias habiles desde la fecha
inicial del expediente de permiso, para obra de hasta 500 m? de
superficie y de 30 dias habiles para superficie mayores, siempre
que la magnitud del proyecto no requiera un plazo mayor a juicio
de la oficina técnica, debidamente documentada y fundamentada.
Cuando para la aprobacion debieren intervenir varias
dependencias municipales estos plazos se prolongaran a razén de
4 dias habiles por cada intervencion de las distintas dependencias.
Estos plazos se interrumpen desde la fecha de cualquier
notificacion y hasta la comparecencia en el expediente del
interesado. En caso de intervenir la Comision del Codigo, los

plazos anteriores se aumentaran en 10 dias habiles.

PLAZO VENCIDO PARA LA APROBACION DE PERMISOS

Vencidos los plazos fijados en “Plazos para aprobacion” (2.1.4.1.)

sin que se hubiere acordado la aprobacion para iniciar la obra
proyectada, se considerara de hecho aprobada, debiendo la
oficina Técnica dar dentro de las cuarenta y ocho horas, y a

pedido del recurrente, un permiso provisional.

PAGO DE TASAS

Una vez liquidadas las tasas, el propietario debera abonarlas

dentro de los 30 dias de la notificacion municipal en tal sentido.
En caso de no abonarse las tasas en el plazo indicado, se
considerara como desistido del propdsito de realizar la obra.

Cuando no se hubieren pagado las tasas liquidadas y se hubiere
dado comienzo a trabajos no autorizados, estos se paralizaran vy el

cobro de las tasas se gestionara por via judicial de apremio, sin



2.1.4.4.

2.1.4.5

2.1.5

perjuicio de la penalidad que correspondiere aplicar de acuerdo
con lo prescripto en este Codigo.

A los fines del cobro por via judicial de apremio sera titulo
suficiente a este fin la resolucion del Intendente Municipal

ordenando su cobro.

ENTREGA DE DOCUMENTOS APROBADOQOS, PLANILLA DE
INSPECCIONES Y CONFORME

Una vez pagadas las tasas se entregara al Director Técnico o en su

defecto al Constructor dos juegos de copias aprobadas de los
documentos presentados (Planos Generales, de Estructura, de
detalles, de Instalaciones, Planillas Descriptivas, Memorias vy
Pliegos de Especificaciones) suministrandose a los profesionales
formularios que serviran para pedir las sucesivas inspecciones.

Podra asimismo entregarse al propietario la aludida
documentacion, previa notificacion a los expresados Profesionales
de encontrarse ellas a disposicion para su retiro, y vencido que

sea el plazo que se fijara a tal efecto.

CONCESION DEL PERMISO

Se considerara concedido el permiso de obra cuando abonadas las

tasas liquidadas se haya hecho entrega de los documentos
aprobados mediante las constancias del caso.

Hasta tanto no sea concedido el permiso de una determinada
obra, no se podra desglosar ninguna copia de los expedientes a no
ser con fines de modificacion de lo cual se dejara constancia, los
contratistas sélo tendran derecho a realizar los trabajos de

limpieza y desmonte del terreno donde se va a construir.

DE LA EJECUCION DE OBRAS




2.1.5.1.

2.1.5.2.

2.1.5.3.

COMIENZO DE OBRA

Una vez concedido el permiso, el Director Técnico o Constructor
podra solicitar la L.M. (Linea Municipal) de edificacion vy
materializada esta sobre el terreno, se procedera recién al
replanteo y excavacion de cimientos, siguiendo luego la

construccion su proceso logico.

DESISTIMIENTO DE OBRA

El propietario, en cualquier momento tiene derecho a manifestar

por escrito en el expediente de permiso, que desiste de la
ejecucion de la obra proyectada. El expediente se enviara al
archivo, previa constancia de que la obra no fue iniciada,
notificando al profesional o empresario si los hubiere, que quede
desligado de la obra.

Se considerara como proposito de desistimiento: la falta de
comparecencia del propietario, del profesional o empresa si los
hubiere, a la citacion por cédula o carta certificada; la no
devolucion de los documentos observados en el término de treinta
dias y la falta de pagos de tasas dentro del plazo fijado en este
Codigo.

De los desistimientos debera dejarse la aclaracion respectiva en

todos los registros con la expresion “Obra Desistida” (0.D.).

CADUCIDAD DE LOS PERMISOS CONCEDIDOS

Los permisos caducaran si la obra no se hubiere comenzado dentro

de los 360 dias contando de su otorgamiento.
La S.0.P. declarara caduco el permiso notificando la Resolucién al
propietario, Profesional y demas intervinientes y ordenara el

archivo del expediente con la expresion “Permiso Caduco”. (P.C.).



2.1.5.4.

2.1.5.5.

OBRAS PARALIZADAS

Cuando una obra esté paralizada durante seis (6) meses, el

Director Técnico Constructor o Propietario, debera dar aviso por
nota a la S.0.P. de los motivos de la misma. Dicha nota se
agregara al expediente, el que se enviara al archivo con la
expresion “Trabajos Paralizados” (T.P.) Se dejara constancia del
estado de adelanto de la obra, desligdndose de la misma al
profesional siempre que no existan infracciones imputables a
ellos.

Si la comprobacion de obra paralizada fuese hecha por la S.0.P.
sin aviso anteriormente prescripto, el expediente se remitira al
archivo con la misma expresion sin perjuicio de las penalidades

correspondientes a la omision del aviso.

REANUDACION DE TRAMITES DE EXPEDIENTES ARCHIVADOS.

La reanudacion del tramite de un expediente archivado debera

hacerse indefectiblemente dentro de los plazos que se indican a
continuacion:
En caso contrario sera necesario gestionar otro permiso abonando
los derechos:
a) Por desistimiento de obra:
Siempre que en el término improrrogable de seis (6) meses a
contar de la fecha de entrada en el archivo, el propietario de la
obra proyectada, manifieste el deseo de realizar la obra
desistida y reanudar el tramite, éste se completara
cumpliéndose las exigencias de este Reglamento.
En los documentos de expediente, como asimismo los registros
aclarara la leyenda “Obra Sanitaria” (0.D.) con la expresion

“Reanuda Tramite” (R.T.).



Si la obra desistida se hubiere abonado tasas de contribuciones
se considerara a los efectos de la reanudacion del tramite como
un permiso caduco.

b) Por caducidad de permiso concedido:

Siempre que el término improrrogable de seis (6) meses de la
fecha de entrada en el archivo, el propietario de la obra
proyectada manifieste el deseo de realizarla y reanudar el
tramite este se completara cumpliéndose las exigencias de este
Reglamento. En los documentos del expediente como asimismo
en los registros se aclarara la leyenda “Permiso Caduco” (P.C.)
con la expresion “Reanuda Tramite” (R.T.).

Se debera abonar las tasas correspondientes como obra nueva en
formulario de presupuesto.

c) Por obras paralizadas:

Siempre que en el término improrrogable de un (1) ano a contar
de la fecha de entrada en el archivo, el propietario manifieste el
propoésito de proseguir los trabajos interrumpidos y reanudar el
tramite.

En los documentos del expediente, como asimismo en los
registros se aclarara la leyenda “Trabajos Paralizados” (T.P.) con
la expresion “Reanuda Tramite” (R.T.).

Los expedientes podran ser utilizados de nuevo para continuar
las obras sin abonar nuevas tasas.

d) Por otorgamiento de inspeccion final de obras no construidas:
Por estos casos se procedera como se indica en el inciso c).

e) Podra reanudarse el tramite de un expediente archivado como
obra a ejecutarse por etapas tantas veces como sea necesario
para completar las distintas etapas, siempre que entre la fecha

inicial de la concesion del permiso y la ultima del tramite no



2.1.6.

2.1.6.1.

2.1.6.2.

transcurran mayores plazos que los establecidos en “Obras a
Ejecutarse por Etapas” (2.1.6.3.).

f) Por fallecimiento del propietario:

Si el propietario, iniciado el tramite del expediente de permiso
archivado hubiese fallecido, antes de vencer el plazo normal,
para reanudar el tramite segin lo establecido en los incisos
precedentes a pedido de quienes acrediten su caracter de
sucesores en el dominio del inmueble, dicho plazo sera

aumentado por la S.0.P. en un (1) ano.

ARCHIVO DE PLANOS

ARCHIVO EN LA OFICINA DE INSPECCION DE OBRAS PARTICULARES

Copia de todo proyecto comprendiendo planos generales, de

estructura, calculo instalaciones, memoria y pliego de
especificaciones, se archivaran en la Oficina de Obras Publicas
compaginandolos por ano, por letra y por nimero de Expediente.
Los planos no podran ser retirados del archivo bajo ningln
concepto y su consulta se hara en el lugar.

Este archivo es para uso y gobierno exclusivo de la S.0.P. y no

sera de caracter publico.

COPIAS DE PLANOS ARCHIVADQS

Se podra efectuar copia oficial de los planos mediante orden de la

oficina pertinente y firma del empleado responsable.

A solicitud del propietario y previa autorizacion, se confeccionara
la copia heliografica que pida, en papel usual. Sobre estas copias
se repetiran las anotaciones en colores del plano correspondiente
al archivo y cada una de ellas llevara constancia firmada de su

autenticidad.



2.1.6.3.

2.2.

OBRAS A EJECUTAR POR ETAPAS

La Municipalidad podra autorizar en un solo expediente de

permiso la ejecucion por etapas de un programa de edificacion
totalmente definido y justificado, programa que se cumplira
dentro de los siguientes plazos:

a) Para edificios publicos comprendidos, los gubernamentales de

instruccion, cultura, sanidad, caridad y deportes: 10 afos.

b) Casas colectivas: 5 anos.

c) Para edificios industriales: 10 anos.

Concluida cada etapa si la obra es realizada se procedera segun

lo establecido en el 2.1.5.4.

DE LOS CERTIFICADOS DE OBRA

La Municipalidad, a los fines de su presentacion ante los entes

encargados de conectar el agua y la corriente eléctrica, expedira

los certificados de Obra que se detallan a continuacion:
a) Obra no concluida: A pedido del propietario o del constructor
responsable por escrito en el expediente, estos pueden dar por
suspendida la obra en el estado en que se encuentre y siempre
que lo ejecutado no contradiga disposiciones de este Codigo; en
este caso la Oficina Técnica extendera un certificado de
“Inspeccion de Obra no Concluida” en el que se consignara la
obra realizada e inspeccionada.
b) Obra concluida parcialmente: Se extendera certificado de
“Inspeccion Final Parcial de Obra” cuando los trabajos estén
terminados de acuerdo con las exigencias de este Cddigo, a
unidades de viviendas o comercios o integrantes de edificios de

departamentos y a unidades de viviendas minimas que son parte
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integrante de un proyecto de mayor superficie. Se entregaran
exclusivamente a pedido del Director Técnico, constructor o
propietario.

c) Obra concluida: Se extenderan certificados de “Inspeccion
Final de Obra” cuando los trabajos estén completamente
terminados de acuerdo a las exigencias de este Cdédigo y en un
todo de acuerdo a los planos aprobados del proyecto original,
mas los planos auxiliares de variantes, modificaciones o
ampliaciones sefalados en 2.1.2.8.

d) Obras a terminar: cuando sea solicitado por el constructor
técnico o el propietario, la Municipalidad extendera un
certificado de “Inspeccion Final Provisoria” cuya validez sera de
seis meses y siempre que la obra tenga terminados los trabajos
de ejecucion en un porcentaje no menor del ochenta por ciento
(80%) y se encuentren concluidos en ellos la fachada, vereda, las
instalaciones eléctricas y las instalaciones sanitarias, todo
conforme a lo prescripto en este Codigo.

La solicitud para obtener los certificados de obras se presentara
por nota y en el caso de que durante el curso de la obra se
hubieran introducido modificaciones, etc. el proyecto original
segln lo establecido en 2.1.2.8 se presentara conjuntamente con
la solicitud un plano conforme a obra con todas las exigencias,

copia, etc. indicadas en 2.1.3.2 y correlativos.

DE LOS CERTIFICADOS PARA LA CONEXION DEFINITIVA DE LUZ

Sélo se autorizara la conexion definitiva de luz a aquellas obras

que estuvieren Certificado de Inspeccion Final (2.2.) casos b), c) y
d) y se encuentren ubicadas en predios con frente a la linea

existente.



2.2.1.2.

2.3.

2.3.1.1.

2.3.1.2.

2.3.1.3.

DEL CONTROL DE LAS CONEXIONES

El Departamento Ejecutivo Municipal dispondra lo necesario a fin

de que O.S.P. y Cooperativa de Energia Eléctrica en la Ciudad
procedan, sin excepcion, a no realizar conexiones de ningln tipo

sin la previa autorizacion Municipal.

DE LAS INSPECCIONES

DE LAS INSPECCIONES DE OBRA

La inspeccion de las obras por parte de la Oficina Municipal

correspondiente no altera en nada a lo que se refiera a la
responsabilidad total del constructor, del proyectista, electricista
y el Director Técnico, siendo el Unico rol de dicha reparticién
municipal, el hacer cumplir la Ordenanza y planos autorizados, sin
que, en la autorizacion dada por las oficinas municipales para
llevar a cabo una construccidon determinada, pueda fundarse una

accion juridica.

INSPECTORES DE OBRA

El D.E. dispondra lo necesario para el personal que se afecte al

servicio de inspeccidn acredite la capacidad técnica suficiente al
fin previsto. Los inspectores tendran, a los fines del control del

presente Cdodigo, el caracter y la funcion de policia municipal.

ACCESO DE INSPECTORES A LAS FINCAS

Los profesionales, empresas, capataces, propietarios o inquilinos

deben permitir la entrada a un edificio y facilitar su inspeccion a
todo inspector que en el ejercicio de sus funciones relativas a lo
establecido en 1.1.2 de este Codigo acredite el caracter de tal,

mediante el comprobante que lo habilite. En su defecto, el
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2.3.1.5.

2.3.1.6.

2.4.

Inspector hara constatar la negativa con el testimonio de un
agente de policia o de dos testigos en un acta que labrara de
inmediato, a fin de solicitar la realizacién de la inspeccion y

aplicar las penalidades que corresponden.

HORAS HABILES PARA LAS INSPECCIONES DE OBRAS

Los inspectores deberan hacer sus visitas dentro de los horarios

comunes de la S.0.P. y obras.
En los casos comprendidos en: “De los edificios en mal estado”, la

inspeccion se practicara en cualquier momento.

EXISTENCIA DE DOCUMENTOS EN OBRAS

En la obra debera mantenerse permanentemente en buen estado y

a disposicion del Inspector, los planos generales, de detalle, de
estructura, en general de toda la documentacion necesaria para el
facil control de obra, recibidos por el profesional o propietario en

su caso, de acuerdo al 2.1.4.4.

PRESENCIA DEL PROFESIONAL EN LA OBRA

Toda vez que el Inspector lo pida con determinacion de hora al

efecto el profesional tendra la obligacion de presentarse en la
obra a su cargo, dentro de las 48 horas de haber sido notificado
por carta certificada, telegrama, cédula o constancia, en obra
sobre documentacion aprobada. Habra una tolerancia de media
hora para el cumplimiento de la citacion por parte del Inspector y

del citado.

OBRAS EN CONTRAVENCION




2.4.1.1.

2.4.1.2.

2.4.1.3.

2.5.

2.5.1.

SUSPENSION DE TRABAJOS

La Oficina Técnica Municipal suspendera toda obra que se realice

sin tener el permiso, o que, teniéndolo, no se ejecute de acuerdo
a documentos aprobados a las ordenanzas y disposiciones en vigor
y a las reglas de arte. Cuando no se acate la orden de suspension

se utilizara la fuerza publica.

ORDEN DE DEMOLICION EN OBRAS DE CONTRAVENCION

Sin perjuicio de aplicar las penalidades correspondientes, el

D.E.M. podra ordenar que dentro de los plazos que fije en cada
oportunidad, se demuela toda obra que haya sido realizada en
contravencion a las disposiciones vigentes, para lo cual notificara
al profesional o empresa constructora o constructor responsable
que hayan firmado en el expediente de permiso y al propietario, o
al propietario Unicamente en el caso de no existir permiso o
expediente. La notificacion se realizara mediante una cédula

remitida por certificada con Aviso de Retorno.

USO DE LAS FUERZAS PUBLICAS

A los efectos de este Codigo, el D.E. convendra con la policia de la

ciudad, la manera como los inspectores destacados por la
Municipalidad pueden hacer uso de inmediato de la fuerza

publica.

DE LAS PENALIDADES

EFECTOS DE LAS PENALIDADES

La imposicion de penalidades no releva a los afectados del

cumplimiento estricto de las disposiciones en vigor o sea la

correccion de las irregularidades que lo motivaron.



2.5.2.

2.5.3.

2.5.3.1.

Las sanciones establecidas en “DE LAS PENALIDADES” se refieren
exclusivamente a la aplicacion de este Codigo y no tiene relacion
con otras de caracter municipal. Estas sanciones se graduaran
segln la naturaleza o gravedad de la falta y de acuerdo con los
antecedentes del infractor.

Una vez aplicada la penalidad, no podra ser convertida en otra.

APLICACION DE LAS PENALIDADES

Cuando no se especifique una determinada penalidad, las

infracciones a lo dispuesto en este Codigo se penaran de acuerdo
con el siguiente criterio:

a) Apercibimiento.

b) Multa variable segun la importancia de la infraccion.

Las sanciones mencionadas precedentemente se aplicaran a las

empresas constructoras y/o propietarios.

ESCALA DE PENALIDADES

APLICACION DE APERCIBIMIENTO POR DETERMINADAS
INFRACCIONES

Se aplicara apercibimiento por:

a) No tener en obra los documentos aprobados.
b) Efectuar en obras autorizadas ampliaciones y/o0
modificaciones en edificaciones previstas por este Codigo pero
sin el permiso correspondiente.

El apercibimiento se aplicara como sancion una sola vez por obra

e infraccion, si la infraccion no se corrigiese, se aplicara la multa.
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2.6.

2.6.1.

2.6.2.

APLICACION DE MULTAS POR DETERMINADAS INFRACCIONES (Modif.
Ord. N° 63/2000)

La Secretaria de Gobierno podra aplicar multa de hasta PESOS

TRES MIL ($3.000), en caso de que se verificasen cualquiera de las
siguientes infracciones:

a) Iniciar cualquier tipo de obra sin autorizacion de la
municipalidad; b) Efectuar en obras autorizadas, trabajos en
contravencion;

c) Cualquier violacién a las disposiciones establecidas en la

presente.

DE LAS RECLAMACIONES

DE LAS RESOLUCIONES DEFINITIVAS DE LOS FUNCIONARIOS

De las resoluciones definitivas de los funcionarios a quienes este

Codigo encomienda la aplicacion de sus disposiciones, los
particulares podran recurrir ante el D.E. exponiendo sus derechos,
dentro de 10 dias de la notificacion de dichas resoluciones, y el
D.E. resolvera dentro de los 20 dias previo dictamen de una

Comision Asesora.

COMISION ASESORA

a) La Comision Asesora estara formada por tres miembros

nombrados por el D.E., de los cuales uno sera Arquitecto, otro
Ingeniero Civil, un tercero Abogado, con titulo habilitante.

b) La Comision podra oir y citar a las partes interesadas y
cualquiera de estas podra comparecer en persona 0 por
apoderado; llevara constancia estricta de sus actuaciones y un

archivo de sus estudios.
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RECURSOS
De las resoluciones definitivas del D.E. podra decidirse el recurso
de reconsideracion ante la autoridad competente dentro de los (5)

cinco dias de notificada.

2.7. DE LAS HABILITACIONES

2.7.1. DE LAS HABILITACIONES ANUAL
La Municipalidad no dara curso a ninguna presentacion que en
cualquier gestion, tramite o expediente relacionado con este
Codigo puedan realizar profesionales, si los mismos no disponen
de la Habilitacién anual expedida por el Consejo Profesional de la
Ingenieria y la Arquitectura.

CAPITULO 3

3. DE LA OCUPACION DEL SUELO

3.1. SUPERFICIE EDIFICABLE

3.1.1. INDICE ESPACIO PISO (I.E.P) (Modif. Ord. N° 78/2017)

Se asignara el coeficiente 6 y 3 como I.E.P o0 sea que la maxima
superficie edificable en el radio de la ciudad sera 6 y 3 veces el
area del lote, conforme los siguientes limites:

I.E.P. menor o igual a 6: Zona delimitada por calle Buenos Aires

- Alte. Brown, al N.E.; calle Malvinas - Antartida, al S.E.; calle

Carcano - Coérdoba, al S.0.; y calle Dr. Montoya - Gliemes, al



3.2.

3.3.

N.O. L.LE.P. menor o igual a 3: Excluyendo la zona anteriormente

descripta, para el resto del éjido urbano.

I.LE.P. menor o igual a 1,2: Para los nuevos loteos denominados:

Loteo Pagani I, Il y anexo; loteo Palmero; loteo Caldara; loteo
Cooperativo; loteo Pauny; loteo Soldano y Soldano anexo; loteo
Ovidio | y II; loteo Almafuerte Il, Ill y IV; loteo Barredo; loteo
Giecco; loteo Caverzasi; loteo Parmigiani; loteo Mallo; loteo
Rista; loteo Cantoni; loteo Marouch; loteo Becerra; loteo
Baradiotti; loteo Temporini; loteo Palmero- Escobedo- Carabajal;

loteo Elvio Diaz; loteo Grimaldi; loteo Peretti; loteo Escobedo.

EDIFICIOS CON DESTINOS ESPECIALES

La ejecucion y ubicacion de obras con destinos especiales como

fabricas talleres, depositos, escuelas, cocheras de
estacionamientos, caballerizas, etc., deberan ajustarse a las
disposiciones de este Codigo, las reglamentaciones en vigencia y/o
las que senalen en el futuro.

En el caso de que no las hubiere se debera consultar con la
Comision del Coédigo y con la S.0.P. a los efectos de determinar su

ubicacion.

DE LA EDIFICACION AISLADA

a) Se define como edificacion aislada a los efectos de la aplicacion

del presente articulo aquellas que a partir del segundo piso alto
en un lote intermedio no se apoyen en medianeras mas que uno
de sus lados, y en lotes en esquina cuando no se apoyen en
ninguna de sus medianeras. El muro medianero que se cita en el
apartado anterior no rebasara en ningun caso las alturas

maximas que fija el presente Codigo a partir del cual la
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3.4.1.

edificacion sera siempre aislada en todos sus casos. Todos los
muros no medianeros seran tratados como fachadas.

b) Para el tipo de edificacion que se define en el apartado
anterior se permitira un aumento del 20% del coeficiente que se
ha previsto en 3.1.1 con respecto a la superficie edificable.

c) A los patios continuos que separan el edificio de las medianeras
se los considerara como extension de patios de acuerdo a lo
prescripto en 7.1.

d) En el presente caso de liberara a esta edificacion de cumplir
con lo prescripto anteriormente sobre limitaciones de altura

maxima.

SUPERFICIE LIBRE

TERRENOS QUE NO FORMAN ESQUINA (Modif. Ord. N° 159/2016)

La superficie libre minima, libre de toda clase de construcciones

en los terrenos que no forma esquina, quedara sujeta a las
siguientes proporciones con respecto a la superficie del terreno
donde se edifique y en relacion al fondo de los mismos:

Terrenos hasta menos de 20 metros de fondo: 16% de superficie
libre respecto a la superficie total del terreno;

Terrenos de 20 metros hasta menos de 30 metros de fondo: 20% de
superficie libre respecto a la superficie total del terreno;

Terrenos de 30 metros hasta menos de 40 metros de fondo: 22% de
superficie libre respecto a la superficie total del terreno;

Terrenos de 40 metros hasta menos de 50 metros de fondo: 26% de
superficie libre respecto a la superficie total del terreno;

Terrenos de 50 metros o mas de fondo: 30% de superficie libre

respecto a la superficie total del terreno.
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3.4.1.2.

En los terrenos donde se construyan edificios con mas de dos pisos
altos, los porcentajes anteriores se aumentaran en un dos por
ciento (2%) por cada piso alto que tenga la obra.

Las superficies afectadas a servidumbres de paso y/o usos

comunes no podran ser computadas como superficies libres.

TERRENOS QUE HACEN ESQUINA (Modif. Ord. N° 159/2016)

En los terrenos que forman esquina, la superficie libre minima,

libre de toda clase de construcciones, quedara sujeta a las
siguientes proporciones con respecto a la superficie del terreno
donde se edifique:

Terrenos cuya superficie no exceda los 100 m?: 8% de la
superficie;

Terrenos cuya superficie exceda los 100 m%: 9% de la superficie;
Terrenos cuya superficie exceda los 200 m%: 12% de la superficie;
Terrenos cuya superficie exceda los 300 m%: 13% de la superficie;
Terrenos cuya superficie exceda los 400 m*: 14% de la superficie;
Terrenos cuya superficie exceda los 500 m*: 15% de la superficie;
En los terrenos donde se construyan edificios con mas de dos pisos
altos, los porcentajes anteriores se aumentaran en un uno por
ciento (1%) por cada piso alto que tenga la obra.

Las superficies afectadas a ochavas no podran ser computadas

como superficies libres.

DISMINUCION DEL PORCENTUAL SEGUN LOS DESTINOS DE LA
EDIFICACION (Modif. Ord. N° 78/2017)

Los porcentajes arriba citados se aplicaran integramente para

construcciones residenciales. Para edificios de oficina se reduciran

los mismos porcentajes en un 2%. Edificios comerciales reduciran



en un 2% del correspondiente a oficina. En edificios de locales
comerciales y/u oficinas cuyo inmueble no supere los doce (12)
metros de frente y su superficie no exceda los ciento cincuenta
metros cuadrados (150 m?), y se encuentre ubicado en zona A no

se exigira superficie libre minima.”

3.4.1.3. PREPONDERANCIA DE DESTINOS.

Cuando uno de los tipos de superficie cubierta sea igual o mayor

que el 70% de la suma de ambas, se aplicara el coeficiente
correspondiente, a ese tipo de superficie. Caso contrario se
aplicara el coeficiente de mayor categoria segin el siguiente
orden:

Residencial.

Oficinas.

Comercial.

Industrial.

Depositos.

Usos especiales.

3.4.1.4 NUEVOS LOTEOS (Modif. Ord. N° 78/2017)

Para los nuevos loteos denominados: Loteo Pagani I, Il y anexo;

loteo Palmero; loteo Caldara; loteo Cooperativo; loteo Pauny;
loteo Soldano y Soldano anexo; loteo Ovidio | y Il; loteo
Almafuerte II, 1l y IV; loteo Barredo; loteo Giecco; loteo
Caverzasi; loteo Parmigiani; loteo Mallo; loteo Rista; loteo
Cantoni; loteo Marouch; loteo Becerra; loteo Baradiotti; loteo
Temporini; loteo Palmero- Escobedo- Carabajal; loteo Elvio Diaz;
loteo Grimaldi; loteo Peretti; loteo Escobedo. Los terrenos

conformantes de los mismos deberan tener un factor de



ocupacion del suelo (F.0.S) no mayor al 60 % de la superficie
total del lote. Osea la superficie libre minima, libre de toda
clase de construcciones debera ser del 40% de la superficie del

terreno.

CAPITULO 4

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

DE LA EDIFICACION

DE LA CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS

Todo edificio nuevo existente, o parte de los mismos, ampliacion,

refaccion, modificacion parcial o total, a los efectos de la
aplicacidon de este Cadigo, se clasificara total o parcialmente en
uno de los siguientes tipos:

a) Edificio para vivienda.

b) Edificio con acceso publico.

c) Edificio industrial o de servicios.

EDIFICIO PARA VIVIENDA

Quedan comprendidos dentro de este grupo todos los edificios

destinados a la vivienda familiar en cualquiera de sus formas.

Incluye, entre otros, viviendas individuales, colectivas,
departamentos, propiedad horizontal, internados, conventos,
dormitorios colectivos, fraternidades, hoteles, hospedajes,

monasterios, etc.

EDIFICIOS CON ACCESO PUBLICO

Comprende este grupo todos aquellos edificios en los cuales esté

prevista la posibilidad de que publico cualquiera lo frecuente.
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4.1.2.2.

4.1.2.3.

Incluye, entre otros, los edificios destinados a tratamientos
médicos como hospitales, sanatorios, clinicas dispensarios,
leprosorios, carceles, penitenciarias, presidios, nurseries,
anfiteatros, acuarios, galerias de arte, auditorios, salones para
fiestas, iglesias, teatros, cinematografos, edificios comerciales o
de oficinas profesionales, o similares, edificios de la
administracion publica en general, bancos, compaiias de seguros,
mercados, despensas, tiendas, comercios de ventas (que no
incluyan almacenamiento de mercaderias o productos), etc.

escuelas y academias universidades, etc. y clubes.

CONSTRUCCION EN CEMENTERIOS

PRESCRIPCIONES SOBRE PLANOS

La S.0.P. podra rechazar los planos presentados para una

construccion en el cementerio si la misma contiene alegorias,
formas arquitectonicas y/u otros elementos inadecuados o que no

correspondan a la seriedad y decoro del recinto.

REGLAMENTACION ESPECIAL

Toda construccion de panteones en el cementerio se realizara

ocupando la superficie total del lote.

Queda prohibida la construccion de sétanos los que, salvo
excepciones justificadas a criterio de la Oficina Técnica, podran
ser autorizados bajo condiciones especiales a fijar en cada caso.

El espesor minimo de los muros perimetrales de los panteones o
sepulcros sera de 0,15 m debiendo ser terminados con revoques
especiales.

Deberan estar previstos de sus correspondientes capas aisladoras y

demas elementos que hacen a las reglas del buen construir.
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Sera obligacion construir vereda de mosaicos en todo el contorno
del lote y de un ancho no menor a 0,50 m los mosaicos,
pendientes y demas seran fijadas para cada caso por la Oficina
Técnica conforme al emplazamiento del lote.

La altura maxima de los panteones sera de 5 m contados desde el
nivel de la vereda hasta el coronamiento.

La construccion no podra sobresalir, en ningn caso, de la L.M.

Los desaglies pluviales de las construcciones tendran boca de
salida directa a la vereda y ubicada a 0,15 m por sobre el nivel de
la misma.

El escalon de acceso al sepulcro no podra ser superior a 0,15 m de
altura y su proyeccion no debera exceder la linea municipal.
Todos los panteones o sepulcros deberan disponer de una rejilla
de aireacion permanente ubicada en la parte superior del mismo y
cuyas dimensiones seran 0,15 m x 0,15 m. Esta rejilla debera ser
de bronce, platil o similar.

No se podra depositar en las calles del cementerio ningiin material
de construccion ni utilizar las mismas como obrador debiendo
hacerse tales menesteres en los lugares habilitados a tal fin.

Los andamiajes y disposiciones constructivas se deberan realizar
de manera que no entorpezcan ni impidan el libre transito de los
cortejos que eventualmente pudieran circular por las vias

publicas.

EDIFICIOS INDUSTRIALES O DE SERVICIOS

Se incluyen en este grupo todo edificio o parte del mismo

destinado a manufactura de cualquier producto, al
almacenamiento de articulos o mercaderias o materias primas,

etc.



4.1.3.1. DEFINICIONES

a) Industria: Llamese Industria a la actividad transformadora de

bienes, desarrollada por todo establecimiento destinado a la
elaboracion, transformacién de productos en general. No se
considera industria a los talleres complementarios de un
comercio situado en el mismo, siempre que reina condiciones de
inocuidad total y la cantidad de personas afectadas sea igual o
menor al 10% del personal correspondiente al referido comercio.
b) Taller: Llamese taller a todo establecimiento destinado a las
mismas actividades descriptas en a), pero limitadas solo a alguna
etapa de un proceso industrial.

c) Depdsito: Llamese deposito a todo inmueble destinado al
almacenamiento de materias primas, articulos, alimentos,

mercaderias o materiales.

4.1.3.2.  CLASIFICACION

Las industrias, depdsitos y talleres se clasifican:

a) - Por su peligrosidad o molestia:

1. Peligrosos: Aquellas en donde se almacene, manipulen o
fabrique productos en los que puedan facil o involuntariamente
originar incendio o explosiones que presuponen riesgo para
personas o inmuebles.

2. Insalubres: Aquellas que a consecuencia de las manipulaciones
realizadas den lugar a la formacion de sélidos, liquidos, gases,
humo, polvos, cenizas, etc. que sean por sus propiedades fisicas
y/0 quimicas causas de contaminacion, constituyendo un peligro
para la salud, al incorporarse al suelo, aguas subterraneas o al
mezclarse con la atmésfera.

3. Molestos: Aquellas que por el ruido y/o vibraciones que

produzcan, o por los humos, gases, olores, polvos, cenizas u



otros elementos que de los mismos se desprendan, o porque
provocan un transito excesivo de vehiculos alterando las
caracteristicas del barrio o sector, constituyen una molestia para
la vecindad.
4. Inocuos: Aquellas que no producen humo, olores, polvos, ni
emanaciones siendo minimo el nivel de ruidos o vibraciones en el
interior del local.
b) - Por su tamano:
1) Pequenas o Artesanales: Aquellas que no superen cualquiera
de los siguientes limites:
a) treinta empleados;
b) dos mil quinientos metros cuadrados de superficie total
del predio;
¢) un mil ochocientos setenta y cinco metros cuadrados de
superficie cubierta;
2) Medianas: Aquellas que no superen cualquiera de los
siguientes limites:
a) 200 empleados;
b) diez mil metros cuadrados de superficie total del
predio;
c) siete mil quinientos metros cuadrados de superficie
cubierta;
3) Grandes: Aquellas que superen cualquiera de los limites
fijados para las industrias medianas. (Modif. Ord. N° 95/2017)
c) Las industrias, depdsitos y talleres se clasificaran tomando
como base la declaracion jurada que los interesados presenten al
respecto; la Municipalidad podra disponer el cambio de
clasificacion cuando una industria, taller o deposito, por variacion
de: numero de operarios, movimiento de cargas, superficie

cubierta, superficie de terreno, del proceso de elaboracion, o por
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cualquier otra causa contemplada en los articulos precedentes le
correspondiere caracter distinto al tenido en cuanta al clasificar
la misma.

d) Con antelacion a la instalacion, ampliacion y/o modificacion
de una planta industrial, taller o depoésito, el interesado debera
obtener una Vvisacion respecto al cumplimiento de las
disposiciones del presente Codigo que debera ser visada por S.0.P.
e) Toda industria que realice un cambio de actividades y/o de
propietarios debera solicitar a la Municipalidad que se le practique
una nueva clasificacion. En el caso de ser clasificada en una
categoria de mayor peligrosidad o molestia respecto a la
correspondiente industria instalada anteriormente en el lugar, la
misma sera considerada como nueva, debiendo encuadrar

totalmente en las disposiciones del presente Codigo.

ZONAS DESTINADAS A INDUSTIAS, TALLERES Y DEPOSITOS (Modif.

Ord. N° 11/2004)
Los Edificios Industriales o de Servicios que revistan el caracter
de “inocuos” en peligrosidad y molestias, conforme al punto
4.1.3.2.a).4, y que por su tamano sean considerados “pequenas
o artesanales”, conforme al punto 4.1.3.2.b).1, deberan
instalarse exclusivamente en la “Zona E.I”, y de acuerdo al
Grafico N° 23 que se adjunta y se aprueba mediante el presente
con sus respectivas modificaciones de zonas. Los edificios
Industriales o de Servicios que revistan el caracter de “inocuos”
en peligrosidad y molestias, conforme al punto 4.1.3.2.b).1, 2 y
3., deberan instalarse exclusivamente en la “Zona II”, de
acuerdo al Grafico N° 23. Las habilitaciones de los Edificios

Industriales o de Servicios que no revistan el caracter de



“inocuos”, seran otorgados por el Poder Legislativo Municipal,
previo dictamen de la Comision del Cddigo de Edificacion vy

Urbanizacion.

4.2. DE LAS ZONAS SIN SERVICIOS PUBLICOS INDISPENSABLES

4.2.1. FACULTAD DE LA MUNICIPALIDAD PARA PROHIBIR LA EDIFICACION.

La Municipalidad podra prohibir la edificacion en zonas insalubres

0 que carezcan de las mejoras y servicios indispensables.

CAPITULO 5

5. DE LAS LINEAS, NIVELES, OCHAVAS, CERCAS Y ACERAS
5.1. DE LA LINEA MUNICIPAL Y LINEA DE EDIFICACION
5.1.1. DE LA LINEA MUNICIPAL (L.M.)

5.1.1.1.  ALINEACION
Toda nueva edificacion que se levante con frente a la via publica

debera seguir la linea oficial senhalada.

5.1.1.2.  OBRAS DENTRO DE LA LINEA MUNICIPAL

Se permitira edificar dentro de la linea oficial siempre que se

cumpla lo establecido en 6.2.1.

5.1.1.3. SOTANOS BAJO LAS ACERAS

Se permitira construir sotanos bajo las aceras hasta 1,50 m de la

Linea Municipal, incluyendo en esta medida el espesor de los
muros en los siguientes casos:

a) En las calles de un ancho no menor de 20 m.
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b) En los triangulos de las ochavas reglamentarias.

Cuando los servicios publicos que quieran utilizar parte edificada
del subsuelo de las aceras, la franquicia precedente quedara sin
efecto, debiendo el propietario proceder al retiro de la obra
avanzada - relleno del sétano y la construccion del muro de cierre
en la Linea Municipal a su costa y en un plazo de treinta (30) dias,
después de ser notificado, no asistiéndole derecho de reclamar
indemnizacion alguna.

A este efecto antes de concederse el permiso de utilizar el
subsuelo de la acera el propietario debera aceptar por escritura

publica, las condiciones anteriormente indicadas.

USO PROVISIONAL DE FRACCIONES DE TERRENO RESULTANTES DE
UN ENSANCHE O RECTIFICACIONES.

La S.0.P. podra permitir con caracter provisional el uso, por parte

del propietario frentista, de la fraccion de terreno resultante del
ensanche o rectificaciones, cuando la edificacion en la linea
definitiva asi lo solicite, siempre que se comprometa a cerrarlo
con una cerca artistica cuyo tipo fijado por la S.0.P. mientras el
D.E. no crea conveniente su incorporacion a la via publica.

El retiro de la cerca sera por cuenta y cargo del usufructuario.

MULTAS

En el caso que el propietario o constructor no solicite Linea
Municipal o altere la dada sera penado con multa, resultante de
multiplicar los metros lineales de frente por el importe de la Tasa
sobre la Propiedad que por metro lineal fija la Ordenanza
Tarifaria vigente, sin perjuicio de demoler la parte construida si

ello correspondiere.
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DE LA LINEA DE EDIFICACION (L.E.)

DE LOS CASOS ESPECIALES DE LiNEA DE EDIFICACION - Ver Gréafico
N° 7 -

En los barrios o zonas en donde por Ordenanza que se hayan

dictado o se dicte en el futuro, se obligue a dejar espacios verdes
en su frente, se considerara trasladada la L.E. a los retiros
indicados por los mismo, debiéndose destinar dicho retiro a
jardines privados cuya superficie no podra ser cubierta mas que
por salientes, balcones, aleros o cornisas de acuerdo con lo
establecido en 6.4.

Por tratarse de un traslado de linea de edificacion dentro del
mismo los cuerpos salientes, balcones, etc. podran llegar hasta los
ejes medianeros pero no podran cubrir mas de 1,20 m del jardin.
Los elementos divisorios entre predios no deberan impedir la
continuidad de vista desde la via publica, para lo cual, cumpliran
con las exigencias iguales que las verjas.

Conforme al grafico N° 7 que forma parte del presente Cddigo, se
describen a continuacion las zonas afectadas por los retiros de
verde:

I.) Retiro de 3 m:

a. Calle San Martin desde calle ltuzaingé - Suipacha hasta Bv.
Sarmiento - Avellaneda.

b. Calle Independencia desde Bv. 25 de Mayo - 9 de Julio hasta
calle La Pampa.

C. Calle Tucuman, sobre su costado N.O., desde calle
Independencia hasta calle Martin Fierro.

d. Calle Tacuari, sobre su costado S.E., desde calle Sargento

Cabral hasta calle Lavalle.



e.

f.

Calle ltuzaingd y su continuacion Suipacha, sobre su costado
S.E., desde calle Paraguay hasta Ruta Provincial N° 13.

Calle Suipacha, sobre su costado N.O., desde calle San Lorenzo
hasta Ruta Provincial N° 13.

Calle Paraguay, sobre su costado N.E., desde calle ltuzaingd

hasta Yapeyu.

. Calle Yapeyd, sobre su costado E. y N.E., desde Paraguay hasta

Avellaneda.

Calle Publica sin nombre, sobre su costado S.E., entre calle
Tucumany prolongacion de calle Santiago del Estero.

Calle Publica sin nombre, sobre su costado S.E., desde calle
Dean Funes hasta calle Brasil.

Calle Jujuy, sobre su costado S.E., desde calle Brasil hasta
Ruta Nac. 158.-

Calle Sarmiento, sobre su costado N.O., desde Ruta Provincial

N° 13 hasta calle Buenos Aires.

Il) Retiro de 4 m:

a.

Calle Tacuari y su continuacion calle Falucho, sobre su
costado S.E., entre calles Maipu y Sargento Cabral.
Calle Sargento Cabral, sobre su costado S.0., desde Tacuari
hasta calle publica sin nombre.
Calle Pdblica, sobre su costado O. y N., desde calle Sargento
Cabral hasta calle Independencia.
Calle La Pampa, sobre su costado N., desde calle
Independencia hasta calle Maip.
Calle Maipu, sobre su costado N.E., desde calle La Pampa a
calle Falucho.
Calle Falucho, sobre su costado S.E., desde calle MaipQ calle

Independencia.
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g. Calle Suipacha y su continuacion Ituzaingo, en su costado N.O.,
desde calle San Lorenzo a calle Paraguay.-

h. Calle Paraguay, sobre su costado S.0., desde calle Ituzaing6 a
calle Yapeyu.

i. Calle Yapeyu, en su costado O. y S.0., desde calle Paraguay
hasta calle Avellaneda.

j. Manzanas (C.1) cuyo numero (Mz. Of.) se consigna a
continuacion estableciendo retiro en todo su perimetro: 15, 16,
27, 28, 29, 30, 39, 40, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 57, 66, 67, 68,
58, 59, 62, 63, 64, 65, 22, 68, 47, 45y 48.

k. Ruta Provincial N° 13 (M. Fierro), desde calle Tacuari hasta
calle Suipacha.

L. Ruta Nacional N° 158, desde su interseccion con la Ruta
Provincial N° 13 hacia el N.E.

m. Ruta Nacional N° 158, desde su interseccion con calle La

Pampa hacia el S.0.

I11) Retiro de 5 m:

Segun zonas E y F (Grafico N° 23) conforme a limites establecidos
en 4.1.3.3.

IV) Retiro de 6 m:

Calle Sarmiento, desde el limite del Cementerio hasta Ruta

Provincial N° 13; calle Gliemes, desde su interseccion con Ruta

Nacional N° 158 hasta Ruta provincial N° 13.

RETIRO EN LOTES ESQUINAS - Ver grafico N° 8 -
a) Casos de retiro fijado por ordenanza anterior, a la vigencia de

este Codigo:
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5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.3.

5.3.1.

Podran avanzar hasta la L.M. en uno de sus frentes solamente y
conservando siempre el retiro fijado hasta 5 m de la linea
medianera de los predios a fin de permitir una continuidad del
verde del lote vecino.

b) Casos de retiros fijados por ordenanza posterior a la vigencia de
este Codigo:

Deberan conservar en sus dos frentes los retiros fijados y segun las

normas descriptas en 5.1.2.2 sin excepcion.

DEL NIVEL

PLANO DE COMPARACION DE NIVELES

Los niveles estaran referidos al plano de comparacion que se

establezca cuando se realice el plano general de nivelacion.

MARCAS DE NIVELACION

Las marcas de nivelacion colocadas sean en los muros de los

edificios como en las cercas, no deben ser removidas ni alteradas
sin previo aviso dado con anticipacion de quince dias a la

autoridad correspondiente.

DESAGUES
La nivelacion de terreno y piso bajo se realizara de tal forma que

asegure un desagiie a la via publica.

DE LAS OCHAVAS

RETIRO DE LAS ESQUINAS
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UTILIDAD PUBLICA DE LAS OCHAVAS

Es de utilidad publica la formacién de las ochavas.

La Municipalidad no pagara indemnizaciéon por la tierra
predeterminada que segun la reglamentacion debe destinarse a la
ochava.

El D.E. por intermedio de la S.0.P. exigira su ejecucion a medida
que se solicite permiso para apertura de calles y pasajes publicos,
construccion de edificios nuevos, o en ocasion de modificacion

interna o externa, o cercas en los existentes.

DIMENSIONES Y FORMAS DE LAS OCHAVAS

CRITERIO PARA DIMENSIONES OCHAVAS

Toda ochava sera perpendicular a la bisectriz del angulo formado

por las lineas municipales de las calles concurrentes.
En una misma encrucijada, la primera ochava que se fije, con
arreglos a las disposiciones de este Codigo determinara las
medidas de las demas de igual angulo. - Ver grafico N° 10 -
a) Ver grafico N° 9 - Dentro del radio urbano y para esquina con
angulo de 90° las ochavas tendran 4 m en los bulevares o calles
cuyo angulo sea el de éstos y 3 m en las calles comunes.

Fuera del radio urbano las ochavas tendran las siguientes

medidas:
Bulevares con rutas en general 5m
Bulevares con bulevares 5m
Bulevares con calles comunes 4m
Calles con calles 3m
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b) Para interseccion de L.M. formando angulos agudos y obtusos,
la dimensién minima de las ochavas sera determinada por la
union de dos puntos situados sobre las lineas de corddn de
vereda, y a una distancia de 9 m del punto de interseccion de
dichas lineas. Para la correcta aplicacion de lo dispuesto en el
presente articulo, en todos los casos en que el cordon de la
vereda no esté perfectamente definido o materializado, a
pedido del interesado, la. Dependencia  Municipal

correspondiente otorgara una constancia de ancho de acera.

SOLICITUD DE MEDIDAS DE OCHAVAS

A pedido del interesado la S.0.P. indicara el tamafo de la ochava,

segln lo establecido en 5.3.2.1.

OCHAVAS CURVAS Y POLIGONALES

Se podra proyectar, ochavas con trazas distintas de las fijadas por

la S.0.P., siempre que estas no rebasen las lineas oficiales. Estas
trazas seran sometidas a resolucion de la S.0.P. la que estudiara
el proyecto considerando la estética de la composicion
arquitectoénica.

Las otras ochavas de la misma encrucijada no estaran obligadas a

mantener el trazo aprobado segun este texto.

OCHAVAS QUE COMPRENDAN MAS DE UN PREDIO.

Cuando una linea divisoria entre predios intercepta una linea de

ochava, la traza de esta debe respetarse en cada predio.

OCHAVAS DE EDIFICIOS EXISTENTES
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5.4.

5.4.1.

5.4.1.1.
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RESTAURACION DE EDIFICIOS EXISTENTES QUE NO TENGAN OCHAVA
REGLAMENTARIA.

En los edificios que actualmente sobresalgan de la linea general o

que la formen sin estar ochavados, la Municipalidad podra
conceder permiso para revocar frente, hacer modificaciones
parciales de puertas y ventanas por razones de ornato e higiene,
siempre que la S.0.P. considere que el interior del edificio retne

condiciones estructurales e higiénicas.

DE LAS CERCAS Y ACERAS

GENERALIDADES SOBRE CERCAS Y ACERAS

OBLIGACION DE CONSTRUIR Y CONSERVAR CERCAS Y ACERAS

Todo propietario de un terreno baldio o edificado, con frente a la

via pUblica en el cual la Municipalidad puede dar linea y nivel
definitivo, esta obligado a construir y conservar en su frente la
cerca si no hubiere fachada sobre la Linea Municipal, y la acera de
acuerdo con este Codigo. La cerca servira para separar la
propiedad privada de la via pUblica. En predios que contengan en
su interior construcciones y depositos de materiales con aspecto
antiestético, la S.0.P. podra obligar a la construccion de una
cerca de albafileria u hormigon capaz de impedir la vista desde un

punto situado a 1,60 m, sobre el cordon de la acera opuesta.

PLAZO DE EJECUCION DE CERCAS Y ACERAS

La construccion, reconstruccidon o reparacion de cercas y aceras

debera iniciarse dentro de los treinta (30) dias habiles contando

desde la fecha en que se notifique al propietario respectivo, y el
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plazo de terminacion sera fijado por la S.0.P., no podra exceder
de los 60 dias habiles.

En caso de no ajustarse los trabajos correspondientes dentro del
plazo fijado la Municipalidad podra llevarlos a cabo por cuenta del

propietario.

CERCAS Y ACERAS EN LOS CASOS DE DEMOLICIONES DE EDIFICIOS

Cuando concluidos los trabajos de demolicion para dejar un predio

libre de edificacion, no se hubiere solicitado permiso de obra,
debera procederse a la construccion de la cerca y acera
definitivas dentro de los treinta (30) dias.

Si se hubiere solicitado permiso de construccion, debera colocarse
en la Linea Municipal una valla provisoria con las caracteristicas
previstas en este Codigo, y ejecutarse un solado transitable sobre
la acera. En este caso el incumplimiento de estas obligaciones los
trabajos podran ser realizados por la Municipalidad por cuenta del
propietario del inmueble, previa intimacion en obra dentro de las
48 horas.

Denegado el permiso de obra, producido su desistimiento o
declarado caduco el permiso otorgado se procedera como estable
en 5.4.1.2.

PENALIDADES

a) Segun la importancia y condiciones el D.E. resolvera si las
ochavas a ejecutarse por cuenta del propietario se haran por
administracion o licitacion publica, respondiendo las propiedades

por los gastos ocasionados por la misma.
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b) Si a los diez dias el propietario no hubiera abonado el importe
de las obras ejecutadas por su cuenta, se procedera el cobro por
via judicial, agregandose los recargos pertinentes.

c¢) Cuando la propiedad no tuviera acera, revoque o0 cerca y
perteneciera a algln concurso, sucesion o se hallase en litigio, el
D.E. mandara ejecutar la obra, debiendo inmediatamente de
terminado el trabajo iniciar las acciones judiciales del caso, para
obtener el reembolso de lo pagado.

d) Cuando el cumplimiento del texto de 5.4. (De las cercas y
aceras) afecte a una pequena propiedad, comprobando su duefo
no tener obra o vivir en ella si fuera edificada y no poder pagar, el
D.E. previo estudio del caso y siempre que lo crea justificado dara
facilidades de pago, por medio de plazos que fijara, de acuerdo al
monto de la suma invertida, mas los intereses que las facilidades

de pago sean solicitadas dentro de los 10 dias de la notificacion.

CERCAS

MATERIALES DE LAS CERCAS

Las cercas podran ser construidas en uno de los siguientes

materiales:

a) Albanileria.

b) Hormigén simple o armado.

¢) Verjas de canos, hierro trabajado o madera dura.

d) Marcos de alambre tejido artistico.

e) Alambre tejido.

f) Combinacion de las formas citadas en los incisos precedentes.

g) De todo otro sistema que se proponga y sea aceptado por la
S.0.P.

El estilo o tipo de cada cerca estara sujeto a aprobacion.
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CERCAS EXISTENTES SIN TERMINACION

Cuando se solicite permiso para efectuar reparaciones o

ampliaciones interiores en edificios con cercas sin terminar, la
concesion de ese permiso implicara la obligacion expresa de

ejecutar los trabajos que correspondan de acuerdo en 5.4.2.1.

CERCAS EN CALLES PAVIMENTADAS

Se ajustaran a lo siguiente:

a) En terrenos edificados, con jardines, campos de deportes,
huertas, viveros de plantas:
Cualquiera sea el material y las formas elegidas para la
ejecucion de las cercas, ésta tendra un zocalo no menor de 0,40
m de altura sobre las cercas. La altura total de la cerca sera de
1,40 m como minimo.
El propietario podra solicitar la supresion de lo impuesto en el
parrafo anterior bajo el compromiso de mantener el frente de su
predio en buenas condiciones, conservando deslindada la
propiedad mediante signos materiales a juicio de la S.0.P.
d) Terrenos baldios:
Seran ejecutadas las cercas en albanileria u hormigén simple o
armado con una altura de 2 m como minimo con zocalos de 0,40 m
y pilares de 0,30 m cada 3 m.

e) Todas las cercas sobre calles pavimentadas seran revocadas.

CERCAS EN CALLES NO PAVIMENTADAS

a) En calles no pavimentadas sera obligatorio la construccion de

cercas de 2 m de altura, siempre que las manzanas a que
correspondan los baldios tengan construida cada una como minimo

diez edificios. No sera obligatorio el zécalo ni el revoque.
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b) En terrenos edificados procedera segin lo establecido en
5.4.2.3.

ACCESO A LOS BALDIOS

Es obligatorio en los cercos de cualquier clase que ellos fueran

dejar entradas con sus correspondientes puertas, las que podran
ser de madera o hierro, para mantenerlos limpios de basura y

malezas.

CERCAS EN LOS CAMINOS

Dentro del limite del Municipio y fuera del radio urbano es

prohibido construir cercos sin el correspondiente permiso de la
Municipalidad, debiendo la S.0.P. inspeccionar si con la linea del
cerco que se solicita no se intercepta algin camino publico y si
este queda con el ancho que dispone la Ley, segln su categoria de
general o vecinal. Al cercarse una propiedad debera siempre

respetarse las prescripciones del Codigo Rural.

CONSTRUCCIONES EN LOS CAMINOS

No se podra efectuar por particulares construccion alguna en los

caminos publicos sin el correspondiente permiso. Cualquier
trabajo, obra que en ellos se efectuara no debe entorpecer el
libre y facil transito por los caminos, siendo por cuenta de los
interesados en dichas obras, hacer las que como consecuencia de
ellas sean requeridas para salvar cualquier dificultad, perjuicio o
deficiencia que ocasionaren o que dieren lugar, esta obligacion

subsiste y puede exigirse su cumplimiento en cualquier tiempo.

PENALIDADES
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a) Queda facultada la Municipalidad para mandar a retirar
cualquier cerca que estreche el ancho del camino, por cuenta del
propietario que se resistiera hacerlo, asi como mandar destruir las
obras que entorpecieren el libre transito de los caminos pUblicos.

b) Los que cercaren o hicieren construcciones en los caminos
publicos enangostandolos o interrumpiéndolos sin el permiso
correspondiente incurriran en una multa igual a la suma de cinco
veces el valor del terreno ocupado tomando como base la
valuacion fiscal mas el doble del impuesto de construccion

correspondiente a lo edificado.

ACERAS

PENDIENTES DE LAS CERCAS - Ver grafico N° 11

Aceras de baldosas 2%
Aceras de ladrillos 5%
Entrada de vehiculos 12%
Rampa de Transicion y enlace 12%

Estas pendientes podran ser modificadas en mas o menos de 1/5
de los valores indicados.

Cuando hubiere diferencias de nivel entre una acera nueva y otra
contigua existente, la transicion se hara mediante planos
inclinados y soélo cuando la S.0.P lo juzgue imprescindible por
escalones, en cuyo caso hara adoptar las medidas de seguridad
que sean necesarias. Esta transicion se hara sobre el terreno de la

acera que no esta al nivel definitivo.
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MATERIAL DE LAS ACERAS - Ver grafico N° 12

a) En calles pavimentadas:

El solado sera de baldosas de mezcla de cemento comprimido que
ofrezca superficie de suficiente adherencia y de color uniforme sin
dibujo; construyéndose en un 50 % del ancho de las mismas.

Los listones y vainillas de las baldosas seran siempre colocados
perpendicularmente a la Linea Municipal. Este solado se asentara
con mezcla sobre un contrapiso no menor de 0,08 m de espesor,
después de ser apisonado.

Las proporciones de mezcla de hormigon seran las que se
establecen en los Reglamentos y Normas Especiales del caso.

Las baldosas seran de color que para esa calle determine la S.0.P.
(0,20 x 0,20) formada de nueve panes o bien de seis listones o
vainillas con bisel. El espesor de la baldosa en la parte gruesa no
sera menor de 22 mm y tendra tres (3) capas, siendo una de
pastina. El material representativo por metro cuadrado tendra un
peso minimo de 45 Kg.

Siempre que se pueda asegurar la uniformidad en la cuadra, podra
autorizarse el uso de otros tipos de solados para la ejecucion de la
acera.

b) En calles no pavimentadas:

En las calles no pavimentadas, las aceras podran ser de baldosas o
ladrillos con mezcla de cal y arena. Las juntas seran tomadas con
mezcla de cemento y se construira un cordon de ladrillos

colocados de canto tomados con cemento.

ACERAS ARBOLADAS - Ver grafico N° 13 -

En correspondencia a los arboles se debera dejar sin embaldosar

un cuadrado de 0,80 x 0,80 m cuyos bordes se protegeran con un
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cordon de 0,07 m de espesor minimo, de ladrillos comunes,
colocados de punta y revocados con mezcla y de color del

mosaico. El cordon no rebasara el nivel del solado.

ENTRADAS DE VEHICULOS - Ver grafico N° 11.

El solado que sirve de entrada, cubrira totalmente el area

comprendida por el ancho de la acera y la amplitud de esa
entrada.

Este solado se ejecutara con materiales iguales al resto de la
acera cuando sirva a vehiculos livianos. Para vehiculos de carga,
se hara en granitillo o bien materiales asfalticos.

Los solados para vehiculos de carga se asentaran sobre una base
de hormigén de 0,10 m de espesor minimo.

El cordon de pavimento de la calzada tendra en el ancho
requerido coincidente con la entrada, una elevacion de 0,05 m
sobre el pavimento de la calle.

La rampa de acceso sera convexa, no tendra mas desarrollo que
hasta 1 m de la linea de edificacion y se identificara con el resto
de la acera mediante rampas laterales. Para modificar o alterar el
cordon es requisito indispensable poseer una previa de la S.0.P.
Cuando un arbol de la acera afecte a juicio de la S.0.P. una
entrada de vehiculo, la Municipalidad procedera a su retiro. -

En calles no pavimentadas es obligatoria la construccion de
alcantarillas frente a los accesos de vehiculos y a las portadas de
casas de familias o negocios.

Tendra como minimo 0,70 m de luz libre entre el cordon vy
contrafuerte al nivel del primero y con un espesor que no exceda
de los 0,15 m el contrafuerte se ejecutara en mamposteria de
ladrillos con mezcla reforzada y sera previsto de embocadura de

longitud no menor de 0,30 m y angulo de 45° o menor.
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Nadie podra abrir en los caminos, canales, acequias o zanjas, sin
haber solicitado y obtenido el permiso del D.E. La solicitud sera
explicativa y debera acompafnarse con un plano firmado por el
propietario y un perito técnico, con todos sus detalles, figurando
las obras de arte que facilitaran el transito y las fechas en que se
propone iniciar y concluir los trabajos. Los permisos seran
acordados previo informe de la S.0.P., el cual antes de expedirse
inspeccionara el paraje, pudiendo introducir reformas al proyecto
de acuerdo con las reglamentaciones que dicte el D.E.

Los puentes y alcantarillas tendran el ancho que fija la S.0.P. en
cada caso con rampas de acceso degradantes maximas del 5% con
barandas de 0.80 m de altura como minimo.

En las acequias y zanjas cuyo ancho y fondo no permitieran la
colocacion de puentes en la forma indicada, los propietarios
deberan construir sifones sujetos a las condiciones de la Oficina

de Obras Plblicas, para no alterar el nivel de los caminos.

CELERIDAD DE LA EJECUCION DE LAS ACERAS.

La construccion o reparacion de aceras debera afectarse lo mas

rapido posible y de manera de no entorpecer el transito mas de lo
indispensable, a juicio de la S.O.P.

Los materiales resultantes de la construccidon o reparacion de las
aceras, deberan quitarse en el dia dejando la calzada limpia,
permitiéndose tan solo preparar las mezclas en la calle en sitio
inmediato al cordén cuando razones de transito no lo impidan.

La proteccion provisional de la acera en construccion no podra ser

de alambres tendidos.

ANCHO DE LA ACERA Y DEL SOLADO
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a) Calles pavimentadas: el ancho de la acera es el comprendido
entre la linea municipal o eventualmente la linea de edificacion y
la calzada, incluyendo en esta medida el corddn del pavimento de
la calle. El ancho de la acera sera en todos los casos de 2,50 m
como minimo. El ancho del solado no incluye el del cordon de la
calzada. b) Calles no pavimentadas: el ancho del solado no sera
menor de 2,5 m, contra la linea municipal o eventualmente la
linea de edificacion. Para los nuevos loteos denominados: Loteo
Pagani I, Il, y anexo; loteo Palmero; loteo Caldara; loteo
Cooperativo; loteo Pauny; loteo Soldano y Soldano Anexo; loteo
Don Ovidio | y II; loteo Almafuerte Il; loteo Barredo; Loteo
Grimaldi y loteo Giecco; el ancho del solado no sera mayor a 1,5
m y no sera menor a 1,2 m. Los anchos minimos de las aceras en

funcion del ancho de calle es el siguiente: (Ord. N° 78/2013)

ANCHO CALLE ANCHO CALZADA ANCHO ACERA
DE12 m De7m De2.5m
De12.01a14m De7a8m De2.5a3m
De 14.01a20m De8a10m 3ab5m

De 20.01 0 mas De10a12m 5m

DESAGUES BAJO LAS ACERAS

Los cainos de desagiies de los techos y de los albanales pasaran por

debajo de la acera.

ACERAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS.

Las aceras destruidas total o parcialmente a consecuencia de

trabajos realizados por la Municipalidad, Empresa de Servicios

Publicos o autorizadas, seran reparadas o construidas



inmediatamente, con materiales iguales a los existentes antes de
su destruccion.
El propietario podra denunciar ante la Municipalidad en papel

simple la necesidad de la reparacién o reconstruccion.

5.4.3.9.  CASO DE CONSTRUCCION DE PAVIMENTO
En toda renovacion del pavimento de la calzada sera obligatorio la
reconstruccion o reparacion, a juicio de la S.0.P. de la acera que
no se encuentra al nivel que le fuera fijada.

5.4.4.0.  CASOS DE ACERAS EN BARRIOS JARDINES - Ver grafico N° 14
Se dejara un espacio verde comprendido entre el solado de la
acera y el cordon de calle equivalente al 40% del ancho total de la
vereda medido entre la linea Municipal y el cordon de calle. En
ningln caso el solado a construir sera menor de 2,50 m
debiéndose prever accesos en correspondencia al ingreso a la
vivienda ya sea peatonal o vehicular.

CAPITULO 6

6. DE LAS FACHADAS

6.1. ALTURA DE FACHADAS

6.1.1. ALTURA MAXIMA DE FACHADAS - Ver grafico N° 15 -

a) Para construcciones sobre calles menores de 12 m de ancho, 12
m de alto.
b) Para construcciones sobre calles de 12 a 15 m de ancho, 21 m

de alto.
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c) Para construcciones sobre calles de 15 a 20 m de ancho, 27 m
de alto.
d) Para construcciones sobre calles superiores de 20 m de ancho,

avenidas, plazas, etc., 36 m de alto.

ALTURA MINIMA DE FACHADAS

a) Todo edificio debera constar como minimo de planta baja y un

piso alto o su equivalente de 6 m, cuando se lo edifique sobre:

Bv. Rivadavia entre Tucuman e Independencia; Bv. Mitre entre
Independencia y Dean Funes; frentes a plaza Independencia; Bv.
25 de Mayo entre Tucuman e Independencia; Bv. 9 de Julio entre
Independencia y Dean Funes; Av. Libertador (N) toda su extension;
Av. Libertador (S) toda su extensidon; Bv. Sarmiento desde
Belgrano hasta San Martin; Bv. Avellaneda desde San Martin hasta
Av. Vélez Sarsfield; Carlos Pellegrini desde San Martin hasta
Belgrano; Roque Saenz Peha desde San Martin hasta Vélez
Sarsfield; frentes a Plaza San Martin; Dean Funes entre Avellaneda
y Bv. Mitre; Av. Vélez Sarsfield entre Bv. Avellaneda y Dr. Diego
Montoya; Tucuman entre Sarmiento y Bv. Rivadavia; Av. Belgrano
entre Sarmiento y Guemes.

La parte alta debera construirse en la totalidad del frente por lo
tanto no se permitiran terrazas, pérgolas u otros elementos
arquitectonicos que desvirtlen esta exigencia.

La construccion debera realizarse de una vez, es decir con
continuidad y no se emitiran certificados finales ni parciales de
obra hasta que la misma esté totalmente en condiciones.

b) Todo edificio debera contar como minimo de planta baja y un
piso o su equivalente a 6 m cuando se lo edifique sobre calles:
Medardo A. Luque entre Bv. Sarmiento y Espana; San Martin entre

Bv. Sarmiento y Espana; General Roca entre Bv. Avellaneda e



Italia; Alberdi entre Bv. 25 de Mayo y Bv. Rivadavia;
Independencia entre Bv. 25 de Mayo y Bv. Rivadavia; Mariano
Moreno entre Bv. 9 de Julio y Bv. Mitre.

El piso alto debera tener construido el 75% del ancho del terreno y
construirse una viga o pérgola en continuidad con la altura de este
sobre el 25% restante.

Para la construccion de este piso alto se acuerda un plazo de tres
anos (3) a partir de la fecha de presentacion del expediente de
construccion, otorgandose a partir de dicho plazo, el término de
un ano para terminarlo.

c) La profundidad de los pisos altos del apartado a), b) y c) no sera
menor de 5 m.

En los terrenos en esquina el cuerpo de mayor altura debera
prolongarse por la calle secundaria hasta 5 m. desde la
terminacion de la ochava como minimo. Salvo que el ancho del
terreno sea menor y no lo permita por su dimension sobre dicha
calle secundaria.

d) En las zonas afectadas por altura minima de fachada no se
permitiran la reforma o remodelacion de edificios existentes
cuando ello implique aumentar la duracion probable de la
construccion.

A este efecto se considerara que la duracion probable del edificio
es aumentada cuando se ejecuten cualquiera de las siguientes
mejoras:

Refuerzos en el sistema de fundaciones, Refuerzo en el sistema de
techos, Ejecucion de nuevas losas para entrepisos. Esta ndmina de
mejoras, solo tiene caracter enunciativo y no agota la
enumeracion de los mismos, los cuales seran estudiados en cada

caso por la S.0.P.
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e) Se permitiran ampliaciones en lotes edificados con anterioridad
al 31 de diciembre de 1981, a partir de 6 m de la Linea Municipal
y cuya superficie de ampliacion no supere el 50% de la superficie

existente.

ALTURA EN CASQOS ESPECIALES

En los centros comerciales en formacion de los distintos barrios

del Municipio se autorizaran valores mayores a los dados
precedentemente previo informe favorable de la S.0.P.

Los edificios que se construyen en las esquinas formadas por la
interseccion de dos calles formadas de diferente ancho, podran
elevarse sobre la mas angosta de la altura maxima permitida para
la mas ancha, pero en una extension no superior a los 30 m a
contar desde el punto de interseccién de las Lineas Municipales.
Este beneficio se hace extensivo a los lotes colindantes siempre y
cuando estén dentro de los 30 m especificados en el parrafo
anterior y siempre que sus fachadas, formen un solo cuerpo de
edificio con el mismo tratamiento arquitecténico de fachada.
Cuando un predio intermedio tenga frente a dos calles permitan
distintas alturas, se puede mantener la mayor altura hasta una
profundidad maxima de la mitad del lote en cuestion y haciéndose
el enlace segun una rasante de 60° con la horizontal.

Sobre el “plano limite” podran levantarse construcciones con
tratamiento arquitectonico en todas sus caras y cuyos muros se
encontraran a una distancia minima de tres metros de las Lineas
divisorias y 5 m de la linea Municipal.

Estas construcciones estaran integramente limitadas dentro de un
cuerpo geografico cuya base sera el “plano limite” y cuyas caras

formaran con dicho plano horizontal un angulo de 45° sobre la



6.2.

6.2.1.

linea Municipal y con las lineas medianeras y de contrafrente un

angulo de 60°.

ARQUITECTURA DE LAS FACHADAS

Las fachadas de los edificios sobre lugares publicos y visibles de

ellos, estan sujetos a aprobacidon especial de la S.0.P.; a tal
efecto, es obligatoria la presentacion de planos detallados en los
que se dejaran constancia a solicitud de la S.0.P de los
materiales, sus acabados y color de cada parte. La S.0.P podra
rechazar los proyectos que estén en desacuerdo con los preceptos
de la arquitectura.

Antes de introducir modificaciones en las fachadas existentes o
proyectadas sera indispensable presentar un plano total de la
misma salvo cuando sélo se trate de cambios en el color o
material de alguna parte, en cuyo caso bastara la constancia
respectiva en el expediente de permiso.

Es obligatoria la terminacion del revoque o tratado arquitectonico
de la fachada de todo edificio ubicado en frente a la calle

pavimentada.

FACHADA PRINCIPAL DETRAS DE LA LINEA MUNICIPAL

a) Fachada retirada mas de 3 m.

La fachada de un edificio podra construirse detras de la linea
municipal a condicion de que diste de esta linea mas de 3 m.

b) Fachada retirada menos de 3 m.

Las fachadas de un edificio proyectadas a menor distancia de 3 m
de la linea municipal, debera ser paralela a esta.

El paralelismo podra no conservarse cuando medien razones de
composicion tanto para el proyecto como para los edificios

adyacentes, en cuyo caso el mencionado proyecto no sera
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6.3.1.

6.3.2.

aprobado sin oir el dictamen de la S.0.P. Las partes de paredes
divisorias, existentes o futuras, de los edificios vecinos que
queden aparentes por este retiro se consideraran como
pertenecientes a las fachadas retiradas y deberan tratarse en
forma analoga hasta la altura de las mismas.

c) Las construcciones que se hagan a mas de 3 m dentro de la
linea deberan ser cerradas en su frente por pilares, rejas o
balaustradas, salvo el caso que dicho espacio libre esté ocupado

por una graderia u obra de arte.

FACHADAS SECUNDARIAS, TANQUES, CHIMENEAS,
VENTILACIONES - TORRES.

CONSTRUCCIONES AUXILIARES

Una fachada secundaria conectada con la fachada principal sera

tratada siguiendo el mismo motivo arquitecténico. Una fachada
secundaria contada con el fondo respondera a una armonia
arquitectoénica por si mismo.

Las demas obras comprendidas en la enumeracion del titulo ya
estén sobre el edificio o retiradas, se consideraran como
pertenecientes al conjunto arquitectonico y si son visibles desde
la via publica deberan tratarse en armonia con la fachada
principal. El proyecto de estas obras estara en el plano que se
menciona en 6.2.

Los materiales seran concordantes con la fachada, vale decir, que,
si ésta es por ejemplo de piedra natural o imitada, las obras del

epigrafe no podran ser terminadas a simple revoque o bloque.

TRATAMIENTO DE MUROS DIVISORIOS.
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6.4.

6.4.1.

En obras nuevas, refacciones o modificaciones de fachadas
principales los muros divisorios del edificio que queden visibles

desde la via publica, deberan ser revocados.

CONDUCTOS VISIBLES DESDE LA ViA PUBLICA.

Los canos de ventilacion de las cloacas domiciliarias o cualquier

otro conducto, no podran colocarse al exterior de los muros de
fachadas principales y tampoco podra ser visible su terminacion
desde la via publica. En caso de requerirse la sobreelevacion de
conductos existentes en el frente de una propiedad, por
edificacion a mayor altura en el lindero, la tuberia vertical podra
adaptarse al muro divisorio que esté situado a 3 m del plano de
fachada. Los conductores de desagiies pluviales podran ser visibles
en la fachada principal a condicion de responder al estilo de la
misma, y remataran en una canaleta que pase por debajo de la
vereda. Estos conductos siempre se trataran arquitectéonicamente

y figurara en los planos.

LIMITACIONES DE LAS SALIENTES EN LAS FACHADAS

SALIENTES EN LAS FACHADAS

Sélo se permitira en las fachadas principales sobresalir de la linea

Municipal:

a) Umbrales y antepechos, en no mas de 0,04 m siempre que se
redondeen las aristas.

b) Vitrinas no mas de 0,15 m y soélo cuando la S.0.P lo autorice,
atendiendo a razones de transito.

c) Ménsulas de balcones o voladizos, dinteles guardapolvos u otros
elementos a una altura superior de 2 m y dentro de una linea que

una este punto con el extremo de la saliente maxima permitida
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para los balcones a la altura de 3 m. No se permitira sobresalir

hojas de puertas y ventanas o celosias.

SALIENTES DE BALCONES

Los balcones en las fachadas principales podran tener una saliente

maxima de la linea de edificacién municipal de 1,20 m.

Un antepecho o baranda, tendra una altura no menor que 0,85 m,
medidas del solado del balcén y estara ejecutada de manera que
sus caladuras o espacios entre hierros, canos y otros elementos
resguarden de todo peligro.

En los balcones no podran ejecutarse columnas, muros laterales o
pantallas opacas.

El elemento mas saliente de los balcones podra llegar 0,07 m de la
linea divisoria.

A los efectos de mantener la integridad de la arboleda existente
en las aceras, la S.0.P. podra reducir la saliente que corresponda
al primer piso alto.

En las ochavas, las salientes de los balcones no podran rebasar las

maximas establecidas para los cuerpos en las ochavas.

SALIENTES DE CORNISAS

La cornisa principal de coronamiento no podra sobresalir de la

linea Municipal mas de 1,20 m.

En los cuerpos salientes de ochavas se permitira continuar entre
éstos la cornisa de coronamiento.

Las cornisas podran perfilarse rebasando la linea divisoria entre
fachadas, siempre que el miembro inferior de estas cornisas se
encuentre a no menor de 2 m de alto sobre el nivel de las azoteas,

techos o balcones vecinos.
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SALIENTES DE ALEROS Y MARQUESINAS

a) Un alero o marquesina en piso bajo se mantendra por encima

de los 3 m.
1° - Cuando la acera no tenga arboles ni instalaciones para el
servicio publico, la proyeccion de la arista exterior e inferior del
borde del alero o marquesina, por encima de los 3 m se apartara
por lo menos 0,50 m del filo del cordon.
2° - Cuando la acera tenga arboles o instalaciones para el
servicio publico, la arista exterior distara por lo menos 1 m de la
alineacion de los troncos o elementos de la instalacion.
b) Un alero en piso alto podra tener una saliente maxima de la
linea Municipal de 1,20 m.
c) Un alero o marquesina se autorizan a ejecutar dentro de los
perfiles establecidos en este texto siempre que el propietario se
comprometa por escrito en el expediente de permiso a reformar
el voladizo cuando se reduzca el ancho de la acera, se coloquen
arboles o se instalen implementos para el servicio publico.
Las reformas seran a cargo del propietario y sin derecho a

reclamacion alguna.

CUERPOS SALIENTES

Se permitira que los pisos altos, por encima de los 3 m, sobre la

acera fuera de la linea Municipal de Edificacion, formando cuerpos
salientes cerrados con las siguientes limitaciones:

a) Sobre la ochava:

El avance no excedera las prolongaciones de la L.M. de las calles.
b) Por fuera de la ochava:

En las calles de ancho igual o mayor de 15 m, en los predios

intermedios o de esquina:
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1) En cuerpo cerrado avanzara no mas de 1 m, y no mas de 1/3
de su propio ancho, y se apartara por lo menos 1,20 m de las
divisorias del predio y de la arista de la ochava en pisos altos.
2) Cuando el avance no exceda de 0,30 m, de la medida de 1,20
m podra reducirse hasta 0,40 m.
c) Un balcén podra proyectarse siempre que las salientes sumadas
no excedan de las medidas establecidas en 6.4.3.
d) De los perfiles fijados en los incisos a) y b) podran sobresalir
Unicamente: la cornisa principal de coronamiento, en la medida

establecida en 6.4.3, y hasta 0,30 m otros elementos decorativos.

MEDIDORES Y AGREGADOS EN LA FACHADA PRINCIPAL

CERCAS Y MUROS DE FACHADAS

Sobre la fachada principal, cercas y muros visibles desde la via

publica solo podran colocarse las cajas de conexiones y los
medidores de electricidad de tamano tal que no afecte la

estabilidad y estética de los muros y pilares.

AGREGADOS A LAS FACHADAS Y MUROS VISIBLES DESDE LA ViA
PUBLICA.

La colocacion e instalacion de agregados no establecidos en este

Codigo, solo se permitiran cuando no se afecte la composicion
arquitectoénica del edificio la estética del lugar.

La S.0.P., podra exigir en los edificios que formen esquina, la
reserva de un espacio en el muro de la fachada, para la colocacion

de las chapas de nomenclatura de las calles.
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En las fachadas principales, no podran colocarse aparejos,
ménsulas, guinches u otros dispositivos destinados para realizar
mudanzas sobre la via publica.

El D.E. podra permitir que los dispositivos para mudanzas sean
previstos en las fachadas sobre la via pUblica cuando considere
practicamente imposible su proyecto al interior del edificio por las
exiguas medidas del terreno, y en tal caso, esos sistemas seran
movibles, plegadizos o corredizos, de modo que luego de usarlos
queden ocultos de toda visual; estos aparatos constaran en los

planos de fachada sometidos a aprobacion.

TOLDOS

PERFILES Y COLORES

En el frente los edificios, los toldos y sus brazos de extension no

podra distar del solado de la acera menos de 2,40 m en la parte
mas baja y su vuelo podra alcanzar hasta 0,70 m por dentro del
cordon del pavimento de la calzada; las telas suspendidas de
toldos podran llegar hasta 2 m de la acera.

Los toldos seran mantenidos en perfecto estado de conservacion.

SOPORTES VERTICALES - LARGUERQOS Y TENDIDOS DE TOLDQOS

Cuando los toldos fueran sostenidos por alambres tendidos

amarrados a largueros o soportes verticales, éstos ultimos se
colocaran equidistantes entre si y a 0,70 m del cordon del
pavimento de la calzada.

Los soportes verticales y los largueros que los unen seran de
seccion circular; éstos Ultimos se fijaran a los primeros por
soldaduras, piezas especiales roscadas u otros dispositivos seguros

y estéticos.
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Los soportes verticales no podran colocarse coincidentes con la
normal de la Linea Municipal trazada desde su interseccion con la
divisoria entre predios sino distanciados de esa normal 0,60 m.

Los soportes verticales no podran colocarse a las ochavas en las
aceras.

El tendido de alambres que soporten la tela se hara mediante
dispositivos que no dejen a la vista tensores, grampas, bulones o
agarraderas antiestéticas. El amarre de cables y alambres se

confeccionara en collares u ojos soldados a los largueros.

PLEGADO DE LOS TOLDQOS

Los toldos se plegaran o recogeran hacia el muro de la fachada o

hacia voladizos que le sirven eventualmente de sostén. Si hubiera
guarda-toldo éste se debera armonizar con la composiciéon de la

fachada.

TOLDOS EN CALLES ARBOLADAS

En calles arboladas los toldos se instalaran de modo que no

alcancen y no afecten sensiblemente a los arboles. En caso de

exigir soportes, éstos se colocaran en la linea de los arboles.

VISIBILIDAD DE SENALES

En cualquier posicion los toldos no impediran la vista de las chapas

de nomenclaturas y sefalamiento oficial de las calles.

RETIRO DE TOLDOS Y SOPORTES

La Municipalidad podra exigir el retiro tanto de los soportes como

del toldo, cuando lo juzgue necesario, mediante resolucion

fundada y previo plazo prudencial.



CAPITULO 7

7.1.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

DE LOS PATIOS

PATIOS DE VENTILACION E ILUMINACION

Todo patio de iluminacion y ventilacion no podra tener una

superficie menor de 9 m?, y su lado menor no sera nunca inferior a

3m.

CATEGORIA DE LOS PATIOS

a) Para viviendas en Planta Baja.

b) Para edificios en altura, siendo en este caso las dimensiones

minimas proporcionales a la altura del edificio (Grafico N° 16).

FORMA DE MEDIR LOS PATIOS -Ver grafico N° 16

Las medidas de un patio se computaran con exclusion de la

proyeccion horizontal de voladizos.

PATIOS AUXILIARES

Podran proyectarse pozos de aire y luz de dimensiones menores

que las fijadas en este texto, siempre que cualquiera de sus lados
no sea inferior de 1 m y su objeto sea producir una ventilacion

auxiliar de locales.

ACCESO A LOS PATIOS

Ningln patio se proyectara sin que tenga acceso para su limpieza.

PATIOS MANCOMUNADOS: DIMENSIONES - Ver grafico N° 16 -
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7.1.6.1.

Dos patios colindantes que individualmente tengan medidas
insuficientes podran ser mancomunados. El conjunto de los patios
debera satisfacer las prescripciones de 7.1. y las mencionadas a
continuacion:

a) La cerca comun de los patios tendran una longitud no menor
que tres metros y una altura no menor que 2 m.

b) En la direccion perpendicular a la cerca comln, cada patio

tendra por lo menos un ancho de 1,70 m.

SERVIDUMBRE PARA MANCOMUNAR PATIOS

La mancomunidad de patios pertenecientes a distintos predios

solo las considerara la S.0.P cuando se halla establecido el
derecho real de servidumbre, para cada uno de los predios

afectados, aunque sea del mismo dueno.

REGISTRO DE FINCAS CON PATIOS MANCOMUNADQOS

El D.E llevara un registro de las fincas afectadas por las

servidumbres establecidas a los efectos de las mancomunidades de
patios pertenecientes a predios distintos segun exigencias de este

Codigo.

PROHIBICIONES RELATIVAS A PATIOS

PROHIBICIONES DE REDUCIR PATIOS

No podra ser dividida una finca cuando algin patio resulte con

dimensiones menores a la fijada en este Codigo o en las
disposiciones vigentes en el momento de la edificacion, salvo que
se establezca una comunidad de patios segin lo prescribe en
7.1.5.1.



7.1.6.2. PROHIBICION DE CUBRIR PATIOS
No se podra cubrir patios en edificios existentes o proyectados de
acuerdo a este Cédigo mediante cubierta alguna, aunque se trate
de claraboyas corredizas con armadura vidriada, salvo cuando
resultare el patio segun lo prescripto en este Codigo. Sin embargo,
seran permitidos los toldos de tela.

CAPITULO 8

8. DE LOS LOCALES

8.1. ATRIBUCIONES DE LA S.O.P. PARA CLASIFICAR LOCALES.
La determinacién del destino de cada local sera la que
légicamente resulte de su ubicacion y dimensiones y no la que
arbitrariamente pudiera ser consignada en los planos. La S.0.P
podra resumir el destino de los locales de acuerdo a su exclusivo
criterio.

8.2, ALTURA DE LOS LOCALES

8.2.1. ALTURA LIBRE DE LOS LOCALES

8.2.1.1.

La altura libre de un local, es la distancia comprendida entre el
solado y el cielorraso terminado, en caso de existir vigas
aparentes el fondo del cielorraso ocupara una superficie no menor
de 2/3 del area del local y las vigas dejaran una altura libre de no

menos de 2,20 m.

ALTURA MINIMA LIBRE DE LOS LOCALES EN GENERAL




8.2.1.2.

8.2.1.3.

8.2.1.4.

La altura minima libre varia con la clase del local y su posibilidad
de ventilarlo e iluminarlo naturalmente.

Los locales en general no tendran una altura inferior a 2,60 m.

ALTURA MINIMA EN CASOS ESPECIALES

Se admitiran alturas inferiores a 2,60 m y hasta un minimo de 2,20

m en los siguientes casos:
Bano (familiar), paso o corredor, cuarto de vestir, depdsito no
comercial ni industrial, despensas entrepisos, guardacoches,

aleros y galerias, hall de distribucion y lavadero familiar.

ALTURA DE SEMISOTANO EQUIPADO PISO BAJO

A los efectos de lo dispuesto para alturas minimas de los locales

en general, un semisotano podra equiparse a piso bajo siempre
que la altura del local sobre salga por lo menos 2/3 partes del
solado descubierto colindante en correspondencia con todos los

vanos exteriores.

ALTURA DE LOS LOCALES CON PISO INTERMEDIO - Ver grafico N° 17

Todo local podra tener entresuelo o piso intermedio de altura

menor que la establecida en 8.2.1.2, siempre que se cumplan las

siguientes condiciones:

a) Las alturas no seran inferiores a 2,20 m.

b) La superficie de la planta del piso intermedio no cubrira mas
del 50% de la superficie del local.

c) Se obtendra una completa continuidad especial entre los
ambientes, no pudiendo cerrarse los locales parcialmente.

d) La altura minima del local en toda su superficie, sera la suma
de la altura de la parte cubierta, mas el espesor del entrepiso

mas 2,20 m libres de vigas.



8.3.

8.3.1.

8.3.2.

8.3.2.1.

LOCALES DE COMUNICACION

ANCHOS DE ENTRADAS Y PASAJES PARA SERVICIO EN CASO DE
UNICA VIVIENDA

La entrada y el pasaje para el servicio de Unica vivienda deberan

tener un ancho minimo de 0,80 m.

ESCALERAS - Ver grafico N° 18

ESCALERAS PRINCIPALES SUS CARACTERISTICAS Y SUS DIMENSIONES

a) Generalidades:

Todas las escaleras de un edificio deberan ser practicables y
estaran provistas de pasamanos.

Son partes integrantes de una escalera los rellanos o descansos.

El acceso a una escalera sera facil y franco a través de lugares
comunes de paso que alcancen a cada unidad locativa y a cada
piso.

En cada piso la escalera sera perfectamente accesible desde cada
vestibulo general y publico.

b) Dimensiones:

1. Los tramos de una escalera deberan ser rectos, pero se admite
tramos curvos siempre que el radio de la proyeccion
horizontal del limén interior de la escalera sea igual o
mayor que 0,25 m (debiendo entonces compensarse los

escalones). Cuando este radio sea mayor que 1 m se considerara
la escalera  como un tramo recto a los efectos de este Codigo.

Los tramos de escaleras no tendran mas de 20 peldanos.



2. El ancho libre de una escalera de piso se medira entre zocalos
y no sera inferior a 0,70 m en viviendas privadas ni a 1,10 m en los
demas casos. Si el pasamanos sobresaliera mas de 0,075 m de las
proyecciones del zocalo se tendra en cuenta para medir el ancho
libre.

3. La pedada se medira sobre la linea de huella. Esta linea
correra paralela al limon interior a una distancia de éste igual al
medio ancho de la escalera sin rebasar de 0,60 m.

Las medidas en todos los escalones de un mismo tramo sobre la
linea de huella, seran iguales entre si y responderan a la siguiente

formula:

2a+p=0,61ma0,63m

a = Contra huella o alzada.

p = Huella o pedada.

La alzada no excedera de 0,175 m y la pedada no sera menor
que 0,26 m. En los tramos curvos, con el limon interior
comprendido entre 0,26 y 1 m, los escalones seran compensados
de modo que, en su parte mas angosta la pedada resulte no
menor de 0,15 m medidos perpendicularmente a la bisectriz del

angulo de la planta del escalon.



8.3.2.2.

8.3.2.3.

4. Los descansos, tendran un desarrollo no inferior 1/4 partes
del ancho de la escalera, sin obligacion de rebasar 1,10 m, y se
mediran sobre la linea de huella.

5. La altura de paso sera por lo menos de 2 m y se medira
desde el solado de un relleno o escalon al cielorraso u otra

saliente inferior a ésta.

ESCALERAS SECUNDARIAS SUS CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES

a- Generalidades:

Se permitira un uso exclusivo para locales, de cuarta y quinta
clase, azoteas transitables, siempre que a la vez no sirvan a una
vivienda; para lavaderos o servicios generales de edificio, sotanos
de auxilio exterior o servicio interior, de comunicacion, cuando de
pisos inmediatos dependientes uno del otro. Cuando tenga forma
helicoidal sélo sera permitida para acceso a torres, tanques,
azoteas y locales con entresuelo y demas en los casos en que
exista otra escalera en las condiciones establecidas por este
Codigo. Para acceso a depdsitos de no mas de 2 m de alto y area
no mayor de 7 m? se permitira escaleras “tipo marinera”.

b- Dimensiones:

Una escalera secundaria tendra un ancho minimo de 0,60 m una
pedada minima de 0,25 m alzada maxima de 0,19 m y descanso
minimo de 0,50 m. El ancho minimo libre de una escalera
helicoidal sera de 0,70 m la altura de paso sera por lo menos de 2
m y se medira desde el solado de un relleno o escalén al cielorraso

u otro saliente inferior.

ESCALERAS TIPO MARINERA

Cuando no exista otro tipo de escalera fija para acceso a casillas

de maquinarias, techos, azoteas intransitables, tanques habra una



8.3.2.4.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.4.1.

escalera de inspeccion “Tipo Marinera”. Estaran compuestas de
barrotes metalicos macizos de 16 mm separados entre si de 0,30
m a 0,35 m y distanciados del parametro a 0,15 m y empotrado a
0,15 m. Los escalones pueden ser de planchuela, siempre que la
escalera posea baranda vertical independiente. La S.0.P podra
autorizar otro sistema similar de escalera, siempre que a juicio

ofrezca iguales garantias de seguridad y comodidad.

ESCALONES EN PASAJES Y PUERTAS

Los escalones que se proyecten en las entradas de los edificios,

pasajes, puertas entre pasajes, no deben tener una contra huella

o alzada mayor que 0,175 m, ni menor a 0,12 m.

RAMPAS

Para comunicar pisos entre si puede utilizarse una rampa en
reemplazo de la escalera principal, siempre que tenga partes
horizontales a manera de descanso en los sitios que la rampa
cambia de direccion y en los accesos. El ancho minimo sera de 1
m, y la pendiente maxima sera de 12 % y sus solados no seran

resbaladizos.

CAJAS DE ASCENSORES: SUS CARACTERISTICAS Y DIMENSIONES

DIMENSIONES DE LA CAJA

El espacio destinado a instalar un ascensor tendra una planta

capaz de alojar a la cabina, el contrapeso y demas accesorios para
su funcionamiento.

La superficie minima del solado de la cabina sera de 0,70 m* y
capacidad para dos personas. Para mas de 2 personas y hasta 6

personas, esta superficie se incrementara en 0,20 m? por cada



8.3.4.2.

persona. Para mas de 6 personas la superficie minima se
incrementara en 0,15 m? por cada persona. En viviendas privadas
se admitira para la cabina una superficie no inferior a 0,50 m”. En
todos los casos el lado minimo de la cabina sera de 0,70 m. Las
mochetas, el umbral y el dintel de las puertas de la parte inferior
de las cajas, en caso de formal resalto, se identificaran con el
parametro mediante largos chaflanes inclinados respecto a la
vertical no mas de 30%; la altura de paso libre de las puertas de
acceso y de la cabina no seran menor 1,90 m y su ancho

dependera de la capacidad de la cabina segln lo siguiente:

Capacidad de cabina Ancho minimo libre
Hasta 2 personas 0,60 m
De 3 a 5 personas 0,70 m
De 6 a 8 personas 0,80 m
De 9 a 12 personas 0,90 m
Mas de 12 personas 1m
SOBRERRECORRIDOS

Se entiende por:

Sobre recorrido superior en correspondencia a la parada mas alta,
a la distancia comprendida entre la parte mas elevada de la
suspension de la cabina o contrapeso y dispositivos aplicados, y
toda proyeccion debajo del nivel general del cielorraso; y por
sobre recorrido inferior con correspondencia de parada mas baja,
a la distancia comprendida entre la parte mas baja del bastidor de
la cabina o contrapeso y por dispositivos aplicados, y el tope del
paragolpes supuesto totalmente suspendido.

Los sobres recorridos de la cabina y contrapeso son los siguientes:



8.3.4.3.

1) Sistema de suspension a polea:
La medida minima del sobre recorrido superior sera:
S>0.3 \Y
100

$>0.60m

Donde S = Sobre recorrido expresado en metros.
V = Velocidad en metros por minutos.
La medida del sobre recorrido inferior no podra exceder de la

mitad del valor exigido como minimo para el recorrido superior.

2) Sistema de suspension a tambor:
Los sobre recorridos en este sistema de suspension seran los

calculos para el caso 1), con un aumento de un 30%.

RELLANOS, DESCANSOS Y PASAJES QUE SIRVEN A LOS ASCENSORES.

El lado minimo de un relleno o descanso sera de 1 m cuando sirva

a uno de los ascensores con capacidad total hasta 10 personas.
Este lado se aumentara a razon de 0,02 m por persona en exceso,
computandose los ascensores cuyas cajas formen angulo o se
enfrenten.

El ancho minimo de un pasaje que sirva a un ascensor sera de 1 m
y tendra 0,10 m adicionales de ancho por cada ascensor
complementario.

Estos rellanos, descansos o pasajes, deberan comunicar
libremente con un medio exigido de salida cuando el ascensor es
utilizado por dos o mas unidades locativas independientes,

viviendas colectivas y casa de escritorio cuando:



8.3.4.4.

8.3.4.5.

1- Se coloque timbre de alarma (con leyenda indicadora de su uso)
en cada rellano y comunicado directamente con la vivienda del
portero de cortesia.

2. Se coloque un dispositivo para cierre de todas las puertas del
ascensor accionable en todos los pisos.

3. Se asegure la ventilacion de los rellanos mediante aberturas
practicadas en las puertas que los comunican con la caja del

ascensor.

DEFENSAS EN CAJAS DE ASCENSORES

El recorrido de la cabina y del contrapeso instalado en el hueco de

una escalera, debera ser protegido en todos sus lados por una
defensa cuya altura no sera menor de 2 m medidos sobre el medio
de la pedada.

Las defensas metalicas seran de mallas y responderan a las

siguientes medidas:

Malla Distancia de la malla a la

cabina o contrapeso

0,03 mx 0,03 m hasta 0,20 m

0,05mx0,05m hasta 0,20 m

Los vanos estaran protegidos por defensas metalicas y solo podran
ser abiertos desde y hacia el interior de la caja.

Las defensas podran ser de vidrio armado de espesor minimo de
0,006 m y en pafios no mayores que 0.05 m? fijados a una

mampara de 1 m sobre el solado o escalén.

CUARTO DE MAQUINARIA DEL ASCENSOR.




8.3.4.6.

8.3.4.7.

El local destinado a la instalacion de maquinarias del ascensor,
dispositivo de control, convertidores y demas elementos, sera
construido totalmente con materiales incombustibles y debera
mantenerse siempre pre seco y ventilado (ver “lluminacion vy
Ventilacion de locales de quinta clase”).

La altura minima de paso sera de 2 m y la superficie de la planta
sera tal que permita junto a dos lados contiguos de la maquina, un
paso minimo de 0,80 m y 1 m que correspondera una de ellos, con
la ubicacion del volante o manivela para accionamiento manual y
que el tablero de maniobras o dispositivos eléctricos de control
tengan los siguientes pasos minimos: 1 m al frente; 0,50 m en un
costado; y 0,70 m en la parte posterior. La altura del eje del
motor de la maquina no estara mas arriba que 1 m sobre el nivel
de los lugares de paso. El acceso al cuarto de maquinarias se
efectuara por medios permanentes y en la forma directa, facil y
comoda desde pasos comunes del edificio. La puerta de entrada
podra tener una altura minima de paso de 1,80 m y abrira hacia
afuera. No se admitira las tapas Trampas como acceso a estos

lugares.

CASILLA DE POLEAS DE ASCENSORES

La altura minima sera de 1,60 m. Su area permitira examinar sin

dificultades los mecanismos y no sera inferior a la que
corresponda a su respectiva caja, espacio o conducto del
ascensor.

El acceso a la casilla de poleas se efectuara por medios
permanentes y en forma directa, facil y comoda desde pasos

comunes del edificio.

CIELORRASO Y FONDO DE LA CAJA DEL ASCENSOR




El cielorraso y el fondo de la caja del ascensor no podran tener
mas aberturas que las indispensables para el paso de cables de
suspension, conductores eléctricos, limitador de velocidad u otros

elementos similares de exclusiva pertenencia del ascensor.

CAPITULO 9

9.1.

9.2.

DE LA ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

GENERALIDADES

Los vanos para iluminacion de locales estaran por puertas

vidrieras, banderolas, ladrillos de vidrio o cualquier otro elemento
traslicido que permita la transmision efectiva de luz desde el
exterior. La ventilacion se obtendra haciendo que parte, o la
totalidad, de estos vanos sean abribles, de tal forma que permitan
obtener las condiciones de ventilacion requeridas para cada caso.
La superficie de los vacios de iluminacion y ventilacion estara
supeditada al destino, superficie, forma y altura del local.

“1” es el area de iluminacion.

“V” es el area de ventilacion.

En los locales con entrepisos, para obtener el valor de “S” se suma

la superficie del local mas la del entrepiso.

DE LAS CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION - Ver
grafico N° 19 -

Se consideraran las siguientes condiciones para la iluminacién y
ventilacion de locales:

Condicion 1: De la iluminacion y ventilacion directa al exterior.



9.2.1.

9.2.2.

Condicion 2: De la iluminacion y ventilacion al exterior bajo parte
cubierta.

Condicion 3: De la ventilacion lateral y cenital.

Condicion 4: De la ventilacion por medios mecanicos.

Condicion 5: De la ventilacion de banos en planta baja o subsuelo.
Condicidn 6: De la ventilacion de locales de comercio en pasajes.
Condicién 7: De la ventilacién por tubo de 0,01 m? de seccion.
Condicion 8: De la ventilacion por tubo de seccion proporcional a
la superficie del local.

Condicion 9: De la ventilacion por tubo comun a varios locales.

CONDICION 1:

De la iluminacién y ventilacion directa al exterior:

Todo local que requiera de iluminacion y ventilacion directa al
exterior debera tener una superficie o area de iluminacion no
inferior a la décima parte del area libre interior del local.

La superficie o area de ventilacion no sera inferior a la mitad de la

superficie o area de iluminacion resultante.

CONDICION 2:

De la iluminacién y ventilacion al exterior bajo parte cubierta:

El valor “S” se obtendra sumando la superficie propia del local
mas la parte cubierta. La superficie del vano “A” de la parte
cubierta hacia el exterior sera igual o superior a 4 veces el valor
de “I”.

En todos los casos la abertura del local debera estar enfrentada a

la via publica o a patio reglamentario.



9.2.3.

9.2.4.

9.2.5.

CONDICION 3: - Ver grafico N° 19

De la ventilacion lateral o cenital:

30

Valor minimo de V = 0,28 m?

CONDICION 4:

De la ventilacion por medios mecanicos:

Los locales de salubridad y lugares de espectaculos y diversion
publicos tendran, ademas de la ventilacion natural exigida,
ventilacion mecanica que asegure una renovacion de aire de diez
(10) veces el volumen del local por hora, mediante dos equipos,
uno en uso y otro auxiliar. El funcionamiento de estos equipos sera

obligatorio en horas de funcion y se colocara una luz piloto que

indique su funcionamiento.

CONDICION 5:

De la ventilacion de banos o cocinas ubicadas en sotanos, y de

banos en planta baja.

4.1



9.2.6.

9.2.7.

Cuando un local de baino o cocina esté ubicado en sotanos, y su
ventilacion se haga a la via publica, tendra la boca de salida de
dicha ventilacién a 2 m por encima del nivel de vereda como
minimo.

Cuando el bafo se encuentre en planta baja, y su ventilaciéon se
haga a la via pUblica, la boca de salida o vano de ventilacion
estara ubicada por encima de los 2 m de altura sobre el nivel de la

vereda.

CONDICION 6: - Ver grafico N° 19

De la ventilacion e iluminacion de locales de comercio a pasaje:

El pasaje se considerara como via pUblica debiendo el local a
ventilar cumplir con las condiciones exigidas para locales de
comercio, pero, ademas, tendra una ventilacion auxiliar
obligatoria que cumpla con las condiciones 3 u 8, ubicadas en el

lado opuesto al vano del pasaje.

CONDICION 7: - Ver grafico N° 19

De la ventilacion por tubos independientes para cada local, de

seccion 0,03 m%:

a) El conducto tendra una seccion transversal minima de 0,03 m?
con una relacion maxima de lado 1/3 en toda su altura (0,30 x
0,10 m), realizado con superficie lisa, el conducto sera vertical o
inclinado en no mas de 45°.

Unicamente se permitird un tramo horizontal en el arranque y su
longitud sera inferior al 25% de altura total del conducto.

b) La abertura que ponga en comunicacion el local con el
conducto sera libre, y de area no inferior a la del conducto.

c) El remate del conducto en la azotea distara no menos de 1,50

m. del nivel de la misma y permanecera libre.



9.2.8.

9.2.9.

CONDICION 8:

De la ventilacion por tubos independientes para cada local, y

seccion proporcional a la superficie del local:

a) El conducto tendra una seccion transversal minima equivalente
a 1/400 de la superficie del local.

La seccion minima del tubo sera de 0,03 m?.

La seccion maxima del tubo sera de 0,20 m*.

En el caso de que la superficie del local exigiera mayor seccion, se
agregaran tubos distribuidos, cada uno en su zona de influencia.
La realizacion entre los lados mayor y menor del tubo no podra
pasar de 3.-

b) El conducto sera vertical o inclinado en no mas de 45°.
Unicamente se permitird un tramo horizontal en el arranque
siempre que su longitud sea menor al 25% de la altura total del
mismo. -

c) La abertura que ponga en comunicacién el local con el
conducto sera regulable, y de area no inferior al conducto.

d) El remate del tubo en la azotea distara no menos de 1,50 m del
nivel de ésta o de cualquier parametro, permanecera libre, y

estara provisto de mecanismo estatico de tiraje automatico.

CONDICION 9:

De la ventilacion por tubos comunes a varios locales:

a) El conducto servira para unificar dos o mas tubos del tipo de la
condicion 7.
b) Sera de superficie lisa, y dentro de su seccion no se podran

ubicar cafnerias.



9.3.

9.4.

9.5.

c) Su seccién no sera inferior a 0,06 m? y la relacién de sus lados
no mayor de 1:3.

d) El conducto de cada local rematara en el conducto comdn con
recorrido vertical minimo de 1 m y la diferencia del nivel entre
ellos sera de 0,50 m como minimo.

e) El conductor sera vertical o inclinado en no mas de 45°.
Unicamente se permitirdA un tramo horizontal en el arranque
siempre que su longitud sea menor al 25% de la altura total del
mismo.

f) El remate de la azotea distara no menos de 1,50 m del nivel de
la misma, o de cualquier parametro o vano de local habitable, y

estara provisto de mecanismo estatico de tiraje automatico.

VENTILACION POR MEDIOS MECANICOS

a) La existencia de un sistema de ventilacion por medios

mecanicos en edificios, no releva del cumplimiento de las

prescripciones sobre patios, aberturas de ventilacion y conductos.

VENTILACION DE LA CAJA DEL ASCENSOR.

Todo espacio, conducto o caja destinados a instalar ascensor que

quede encerrado entre muros y puertas llenas, tendra entrada y
salida de aire para su ventilacion en forma satisfactoria a juicio de
la S.0.P.

VENTILACION MECANICA DE SERVICIOS DE SALUBRIDAD EN LOCALES
DE ESPECTACULOS Y DIVERSIONES PUBLICAS.

Los servicios de salubridad en lugares de espectaculos y

diversiones puUblicas, tendran ademas de la natural, ventilacion
mecanica para asegurar una renovacion del aire de 10 voliUmenes

por hora mediante dos equipos, de tal manera que, en caso de
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fallar uno de ellos entre de inmediato en accion el otro,
debiéndose colocar en el vestibulo una luz piloto que indique el
funcionamiento de la instalacion mecanica.

Estas instalaciones son innecesarias cuando los servicios tengan

aire acondicionado.

ILUMINACION ARTIFICIAL DE SALIDAS GENERALES O PUBLICAS.

Un local de circulacion general o publica estara provisto de

iluminacion artificial a electricidad.

Las escaleras principales con iluminacion naturas exclusivamente
cenital central, debera tener iluminacion eléctrica diurna
permanente en los tramos situados debajo de los tres pisos

superiores.

CAPITULO 10

10.

10.1.

10.1.1.1.

DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

GENERALIDADES

TRAYECTORIA DE LOS MEDIOS DE SALIDA

Todo edificio o unidas locativa independiente tendra medios de

salida consistentes en puertas, escaleras generales o interiores,
rampas Yy salidas horizontales que incluyen los pasajes a modo de
vestibulos.

Las salidas estaran en lo posible, alejadas una de otra, y las que
sirvan a todo un piso, se situaran de modo que contribuyan a una

rapida evacuacion del edificio.



10.1.1.2.
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La linea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de
pasos comunes y no estara entorpecida por locales de uso o
destino diferenciado.

En una unidad de vivienda, los locales que la componen no se

consideraran de uso o destino diferenciado.

SALIDAS EXIGIDAS, LIBRES.

Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escalera u otro

medio exigido de salida sera obstruido o reducido en su ancho
exigido.

La amplitud de los medios exigidos de salida debera calcularse de
modo que permita evacuar simultaneamente los distintos locales
que desembocan en él.

Un medio exigido de salida no debera superponerse con el de la
entrada o salida de vehiculos debiendo en caso de coexistir,
acumularse los anchos exigidos.

Las dimensiones que correspondan a las salidas exigidas segin “De
los medios de salida” no autorizaran a disminuir los valores que se
establecen en “Area y lados minimos de comunicaciones”, de
modo que permita evacuar simultaneamente los distintos locales

que desembocan en él.

VIDRIERAS O ABERTURAS EN MEDIOS DE SALIDAS EXIGIDAS

En los corredores o pasajes que conduzcan a la via publica como

medio exigido de salida, estaran prohibidas las vidrieras o
aberturas o algin negocio, comercio, oficina, subterraneo o
espacio similares mas dentro de los 2,50 m de la linea de fachada
no obstante, en dicha salida podran instalarse vitrinas siempre que

no disminuyan el ancho exigido.
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Cuando el piso bajo, un medio exigido da salida tenga mas de una
boca o abertura de salida a la via publica, se podra autorizar la
ubicacién de vidrieras o puertas permanentes a los locales mas
arriba indicados, siempre que el ancho exigido sea aumentado en
un 50% por cada costado de la salida que posean esas vidrieras o

puertas.

SENALAMIENTOS DE LOS MEDIOS EXIGIDOS DE SALIDA

Donde los medios exigidos generales o publicos, no puedan ser

facilmente discernidos por los ocupantes de un edificio, se
colocaran senales de direccion para servir de guia a la salida, cuya
colocacion en cada piso, sera claramente indicada en corredores
largos, en superficies cubiertas de piso y en todas las demas
situaciones. la ubicacion, tipo, tamano, y caracter general de los
signos seran uniformes para todos los casos y edificios y seran

aprobados por la S.O.P.

SALIDAS EXIGIDAS EN CASO DE EDIFICIOS CON OCUPACION DIVERSA

Cuando un edificio o parte de él incluya destinos diferentes o bien

comprenda diversas ocupaciones, cada destino u ocupacion tendra
medios independientes de egreso, siempre que no haya
incompatibilidad a juicio de la S.0.P para admitir un medio Unico
de egreso o quede especificado el caso de este Codigo tendran

comunicacion directa con una salida exigida.

SALIDAS EXIGIDAS PARA DETERMINADAS OCUPACIONES.

GRANDES LOCALES DE USO PUBLICO

Los medios de egreso de salas de baile, fiesta o banquete,

confiteria, salas o galerias de exhibiciones y exposiciones, ferias,
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10.1.2.3.
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salas de conciertos, auditorios, cabarets, restaurantes vy
ocupaciones analogas, cuyos pisos sean o no usados en conexion
con clubes asociaciones y hoteles, cumpliran los siguientes
requisitos:

Cuando la ocupacion esta comprendida entre 300 y 500 personas,
habra dos salidas o escaleras separadas, de por lo menos 1,50 m.
de ancho cada una.

Dicho ancho total se aumentaran en la proporcion de 0,10 m. por

cada 50 personas adicionales sobre 500.

SALIDAS EXIGIDAS EN CASO DE CAMBIOS DE DESTINO

Cuando un edificio o parte de él sea cambiado de uso u ocupacion

se aplicaran los requisitos por medios exigidos de egresos para el
nuevo uso, pudiendo la S.0.P aprobar otros medios que satisfagan
el mismo proposito cuando la estricta aplicacion de este Codigo no

resulte practicable.

ACCESO A COCINAS, BANOS Y RETRETES

a) El paso a una cocina, bano o retrete local desde locales conde

se habita o trabaja debera ser posible por corredor, paso cubierto
o bien directamente. El ancho minimo de la cubierta sera 0,70 my
nunca menor de la cuarta parte de la altura media vertical entre
el solado y la parte mas baja del cielorraso o viga.

b) En las viviendas privadas existentes y en las colectivas cuyas
unidades locativas cuenten con menos de cuatro locales de

primera clase, no se exigira lo establecido en el inciso a).-

NUMERO DE OCUPANTES

FACTOR DE OCUPACION




El nimero de ocupantes por superficie de piso es el numero
tedrico de personas que puede ser acomodado dentro de la
“Superficie de piso”, en la proporcion de una persona por cada
“X” metros cuadrados.

El valor de la “X” se establece en el siguiente cuadro:

USO O DESTINO X EN M?
a) Sitios de Asambleas, auditorios, salas de conciertos, 1
salas de baile
b) Edificios educacionales, templos 2
c) Locales, patios y terrazas destinados a trabajos o 3
negocio, mercados, ferias, exposiciones, museos,
restaurant
d) Salones de billares, canchas de bolos y bochas, 5
gimnasios, pistas de patinajes, refugios nocturnos
e) Edificios de oficinas, bancos, bibliotecas, clinicas, 8
asilos, internados, casas de banos
f) Viviendas privadas y colectivas 12
g) Edificios industriales, el nUmero de ocupantes sera 16
declarado por el propietario, no debiendo considerarse
valores de “X” superiores a

El nimero de ocupantes en edificios sin destino definido por el
propietario o por destino no incluido en el cuadro, lo determinara
la S.0.P. por analogia.

En todas “superficie de piso” de mas de un piso, en la del Piso
Bajo se pondra un numero de ocupantes doble del que resulta de

aplicar el cuadro.

10.2.1.2.  NUMERO DE OCUPANTES DE EDIFICIOS MIXTOS

En caso de edificios con ocupacion mixta, por ejemplo, un hotel

que ofrezca servicios de restaurante, baile, fiesta, banquetes,
para ser usados por personas que no forman la poblacion normal
del edificio, los medios exigidos de salidas generales se calcularan

en forma acumulativa.



10.3.

10.3.1.

10.3.1.1.

10.3.1.2.

En otros tipos de ocupaciones mixtas se aplicaran el mismo
criterio cuando la S.0.P lo estime conveniente.
SITUACION DE LOS MEDIOS EXIGIDOS DE SALIDAS

SITUACION DE LOS MEDOS DE SALIDA EN PISO BAJO.

LOCALES FRENTE A LA ViA PUBLICA

Todo local o conjunto de locales que constituyan una unidad

locativa en piso bajo con comunicacion directa a la via publica,
que tenga una ocupacion mayor de 300 personas, siempre que
algun punto del local diste mas de 40 m de la salida, tendra por lo
menos dos medios de egreso, saque que se demuestre dispones de
una segunda salida de escape facilmente accesible desde el
exterior.

Para el segundo medio de egreso y para la salida general o pUblica
que sirva a pisos altos, siempre que el acceso a esta salida se haga
por el vestibulo principal del edificio. Este segundo medio de
egreso cumplira lo dispuesto en “VIDRIERAS O ABERTURAS EN
MEDIOS DE SALIDA EXIGIDA”, la puerta abrira hacia el interior del

local afectado.

LOCALES INTERIORES

Todo local que tenga una ocupacion mayor de 200 personas,

constara por lo menos de dos puertas, lo mas alejada posible una
de la otra que conduzcan a una salida general exigida.

La distancia maxima desde un punto dentro de un local a una
puerta o abertura exigida sobre un vestibulo o pasaje general o

publico que conduzca a la via publica, sera de 40 m.



10.3.2.
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SITUACION DE LOS MEDIOS DE SALIDA EN LOS PISOS ALTOS,
SOTANOS Y SEMISOTANOS

NUMERO DE SALIDAS

En todo edificio con “superficie de piso”, mayor de 2.500 m? por

piso, excluyendo el piso bajo, cada unidad locativa independiente
tendra disposicion de los usuarios por lo menos dos salidas
exigidas. Todos los edificios que en adelante se destinen a
comercio o industria cuya, “Superficie de Piso”, exceda de 600 m?
excluyendo el piso bajo tendra dos escaleras ajustadas a las
pertinentes disposiciones de este Cddigo, siendo una de ellas
“caja de escalera” o “auxiliar exterior”, conectadas con un medio

de salida general o publica.

DISTANCIA MAXIMA DE UNA CAJA DE ESCALERA

Todo punto de un piso no situado en piso bajo estara dentro de

una distancia de 65 m de una caja de escalera a través de la linea

natural de libre trayectoria.

SITUACION DE LA CAJA DE ESCALERA

Toda escalera debera conducir en continuacion directa a través de

los pisos a los cuales sirve, quedando interrumpida en el piso bajo
a cuyo nivel comunicara con la via publica. Cuando se requiera
mas de una escalera para una misma superficie de piso, una de

ellas sera caja de escalera.

INDEPENDENCIA DE LAS SALIDAS

Cada unidad locativa tendra acceso directo a los medios generales

exigidos de egreso.
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10.4

10.4.1.1

10.4.1.2.

10.5.

10.5.1.1.

SITUACION DE LOS MEDIOS DE SALIDA EN LOS PISOS INTERMEDIOS O
ENTRESUELOS.

Cuando la superficie de un piso intermedio o entresuelo exceda de

300 m? sera tratado como un piso independiente.

PUERTAS DE SALIDA

CARACTERISTICAS DE LAS PUERTAS DE SALIDA

Las puertas abriran de modo que no reduzcan el ancho minimo
exigido de pasajes, corredores, escaleras, descansos y otros
medios generales de salida.

No sera permitido que ninguna puerta de salida abre directamente
sobre una escalera, sino que abrira sobre rellano, descanso o
plataforma.

La altura minima de paso sera de 2 m.

FORMA DE MEDIR EL ANCHO DE PUERTAS DE SALIDA Ver Grafico N°
20

El valor obtenido para los anchos de puertas de salida sera la luz

libre de paso, teniendo en cuenta que se ha de descontar el
espesor de los marcos, y de las mismas hojas una vez abiertas.
Hojas de puertas de salida de un ancho inferior a 0,50 m no se

consideraran en el computo.

ANCHO DE PASOS PASAJES O CORREDORES DE SALIDA

ANCHO DE CORREDORES DE PISOS

El ancho acumulado minimo de pasos, pasajes o corredores de

toda su superficie de piso o los que den a un paso de

comunicacion general u otro medio exigido de salida sera de 1 m
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10.5.1.3.

10.6.

10.6.1.

para las primeras 30 personas 1,10 m mas de 30 hasta 50 personas

y 0,15 m por cada 50 personas de exceso o fraccion.

ANCHO DE PASAJES ENTRE ESCALERA Y ViA PUBLICA.

El ancho minimo de un pasaje que sirva a una sola escalera

exigida, sera igual al ancho exigido de dicha escalera. Cuando el
pasaje sirva a mas de una escalera, el ancho no sera menor de
2/3 de la suma de los anchos exigidos de las escaleras servidas, ni
menor que el que resulta de aplicar en 10.5.1.1.

El ancho exigido de estos pasajes se mantendra sin proyecciones u
obstrucciones.

El nivel del pasaje que sirve como medio exigido de egreso, no

podra ser por debajo de 1 m bajo el nivel de la acera.

INCREMENTO DEL ANCHO MINIMO DE LOS PASAJES- Ver Grafico N°
21

Para el caso que existan puertas de acceso o egreso de negocios,

vidrieras o vitrinas que dan hacia un pasaje, el ancho del mismo
debera incrementarse en 0,50 m si se ubican a un lado, y en 1 m si
se ubican a ambos lados.

Estos incrementos son acumulativos, y una vez ensanchados no
podran disminuir la medida hacia la salida, aunque se supriman las

puertas o las vidrieras.

MEDIOS DE EGRESOS EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y
DIVERSIONES PUBLICAS.

ANCHO DE SALIDAS Y PUERTAS EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y
DIVERSIONES PUBLICAS




En lugares de diversiones y espectaculos publicos ninguna salida
comunicara directamente con una caja de escalera que sea medio
exigido de egreso para un edificio con ocupaciones diversas, sin
interponerse un vestibulo cuya area sea por lo menos 4 veces el
cuadrado del ancho de salida que lleva a esa caja de escalera. El
ancho libre de una puerta de salida exigida, no sera inferior a 1,50
m. El ancho total de puertas de salida exigida no sera menor que
0,01 m. Por cada espectador hasta 500; para un nUumero de
espectadores comprendidos entre 500 y 2.500 el ancho se

calculara con la siguiente formula:

x= (5.500 -A) .A(cm)
5.000

Donde A= nimero total de espectadores

x= media del ancho exigido expresado en centimetros.
Para un numero superior de 2.500 personas, el ancho libre de
puertas de salidas exigidas expresado en centimetros se calculara

por:

x=0,60 A. (cm)

Los valores para anchos de puertas de salida obtenido por estas
formulas se aplicaran en: edificios de reunion bajo techo y
edificios de reunion al aire libre, con un valor minimo de x = 1,50
m. Para obtener el ancho de puertas de salida de todos los demas

tipos de edificios, se dividira el valor obtenido por 1,3 o sea:

x'= X con un valor minimo de 0,80 m
_— )
1,3
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ANCHO DE CORREDORES Y PASILLOS EN LUGARES DE
ESPECTACULOS Y DIVERSIONES PUBLICAS.

Todo corredor o pasillo conducira directamente a la salida exigida

a través de la linea natural de libre trayectoria y sera ensanchada
progresivamente en direccion a una salida.

Un corredor o pasillo tendra en cada punto de su eje un ancho
calculado a razén de 1 m; en caso de haber espectadores de los
dos lados sera 1,20 m. Cuando los espectadores asistan de pie a
los efectos del calculo se supondra que cada espectador ocupa un
area de 0,25 m?.

Un corredor o pasillo que sirva o mas de uno de ellos tendran un

ancho calculado en la proporcion establecida mas arriba.

FILAS DE ASIENTOS EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y DIVERSIONES
PUBLICOS

Se entiende por claro libre entre filas de asientos, la distancia

horizontal comprendida entre la pared mas saliente del asiento de

una fila y la saliente del respaldo situado adelante.

CASOS DE FILAS CON UN PASILLO LATERAL

El claro libre no podra ser menor que 0,45 m y el nimero de

asientos por fila no excedera de 8.-

CASOS DE FILAS CON UN PASILLO LATERAL.

Cuando la fila de asientos esta comprendida entre dos pasillos

laterales, el nimero de asientos por fila podra aplicarse con
respecto a los indicados en 10.6.3.1, conservando las demas

caracteristicas.



10.6.3.3.

10.6.3.4.

10.6.4.

10.6.4.1.

FILAS CURVAS

Una fila curva no podra abarcar entre dos pasillos un arco con

angulo central mayor de 90°.

NUMERACION DE FILAS

Cada fila sera designada con un numero correlativo a partir del

numero 1, el que correspondera a la fila cercana al pre-escenario.
En caso de existir asientos llamados “orquesta”, sus filas llevaran

numeracion independiente.

ASIENTOS

Se admiten dos tipos de asientos, los fijos, los movibles formando
cuerpos de varias unidas y las unidades sueltas.

En cada posicion o clase de localidad el tipo y forma de asiento

sera uniforme.

ASIENTOS FIJOS

Cuando los asientos sean del tipo fijo, seran constituidos con

armadura metalica asegurando el solado y seran individuales
separados entre si mediante brazos. El ancho entre ejes de brazos
no sera inferior a 0,50 m la profundidad minima utilizable del
asiento sera de 0,40 m y tendra en su parte inferior un dispositivo
para sujetas el sombrero. El asiento sera construido de modo que
sea imposible rebatirlo contra el respaldo.

El respaldo tendra un ancho no inferior al del asiento, su altura
minima sera de 0,50 m medidos desde el borde trasero del
asiento.

Tendra una inclinacion hacia atras de por lo menos 1:7 respecto a
la vertical y no dejara claro libre entre respaldo y asiento mayor

del centimetro. Cada asiento sera designado con un nUmero
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10.6.5.

10.7.

correlativo por fila, de tal modo que los impares queden a la
derecha del espectador y los pares a la izquierda a partir del eje

longitudinal de simetria de la planta.-

ASIENTOS MOVIBLES

Cuando los asientos sean de tipo movibles se aseguraran formando

cuerpo de cuatro unidades como minimo conservando las demas
caracteristicas. Las dimensiones de las unidades no seran inferior

a los de las sillas corrientes.

ASIENTOS SUELTOS

Cuando los asientos sean de tipo de unidad suelta, solo se podra

colocar en balcones o palcos. La dimension de cada unidad no sera
inferior a las de las sillas corrientes. En caso de ser sillones (con
brazos) las dimensiones seran las establecidas para los asientos
fijos. La cantidad de asientos por palco o balcén no rebasara a la
proporcion de uno por cada 0,50 m? de area con un maximo de 10

asientos.

VESTIBULOS EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y DIVERSIONES
PUBLICOS.

En un lugar de espectaculos y diversiones publicos, los vestibulos

deberan tener un area que se calculara en funcion del nimero de
espectadores de cada uno de los sectores a que sirven a razon de

5 personas por metro cuadrado.

ESCALERAS EXIGIDAS DE SALIDA
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10.7.2.

MEDIDAS DE LAS ESCALERAS - Ver Grafico N° 18

Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto para las escaleras principales

y secundarias en este Codigo, las medidas de las escaleras exigidas
de salida de un piso, permitiran acomodar simultaneamente a los
ocupantes de las superficies de piso servida por la escalera situado
al nivel inmediato superior al tramo considerado.

En el sentido de la salida, el ancho de una escalera no podra ser

disminuido. -

CASO GENERAL

a) La planta de la escalera se calculara sobre la base de una

persona por cada 0,25 m? de area neta de escalones, rellanos y
descansos incluidos dentro de la caja, computandose los rellanos
situados al nivel del piso s6lo en un ancho igual al de la escalera.
b) Cuando el nimero de ocupantes de un piso sea mayor que 80
hasta 160 el excedente sobre 80 se podra acomodar en los rellanos
situados al nivel del piso a razén de 0,25 m* por cada persona.

c) Cuando el nimero de ocupantes de un piso exceda de 160, las
escaleras acomodaran por lo menos la mitad y el resto en los

rellanos situados al nivel del piso.-

CASOS DE LUGARES DE ESPECTACULOS Y DIVERSIONES PUBLICOS.

El ancho de las escaleras se calculara con el criterio establecido

en “Ancho de salida y puertas en lugares de espectaculos vy

diversiones publicos”.

PASAMANOS EN LAS ESCALERAS EXIGIDAS
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Las escaleras exigidas tendran balaustradas, barandas o
pasamanos rigidos, bien asegurados, sobre un lado por lo menos.
La altura de la balaustrada o baranda medida desde el medio del
peldano alto mas el ancho de estas balaustradas o barandas no
sera inferior a 1 m.

En las cajas de escaleras el pasamano se colocara a una altura
comprendida entre 0,85 m y 1 m medida desde el medio del
peldafno o solado de los descansos; un claro minimo de 0,025 m se
mantendra en todos los puntos para que la mano pueda asir el
pasamano.

Cuando un ancho de la escalera exceda de 1,50 m habra
balaustrada, baranda o pasamano por cada lado y estos elementos
no distaran entre si mas de 2,40 m. Cuando el ancho de la
escalera rebase esta medida se debera colocar pasamanos
intermedios; éstos seran continuos de piso a piso y estaran

solidamente soportados.

ESCALERAS MECANICAS Y RAMPAS

ESCALERAS MECANICAS

En los casos que se requiera mas de una escalera como medio

exigido de salida, una escalera mecanica se podra considerar en el
ancho total de las escaleras exigidas siempre que:

a) Cumpla con las condiciones de situacion para las escaleras
exigidas fijas.

b) Esté encerrada formando caja de escalera.

¢) Tenga un ancho no inferior a 1,10 m medido sobre el peldano.
d) Marche en el sentido de la salida exigida.

e) Los materiales que entren en la construccion sean

incombustibles excepto:
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10.8.

10.8.1.

- Las ruedas que pueden ser de material de lenta
combustion.

- El pasamano que puede ser de material flexible,
incluido en caucho.

- El enchapado de la caja, que puede ser de madera de
3mm. de espesor adherido directamente a la caja
incombustible y reforzado con metal u otro producto no
combustible.

f) El equipo mecanico o electronico requerido para el movimiento,
esté colocado dentro de un cierre dispuesto de tal manera que no

permita el escape de fuego o humo dentro de la escalera.

RAMPAS COMO MEDIOS DE SALIDA

Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida, siempre

que su ubicacidén, construccion y ancho responda a los

requerimientos establecidos para las escaleras exigidas.

PUERTAS GIRATORIAS

CARACTERISTICAS DE LAS PUERTAS GIRATORIAS

Toda puerta giratoria sobre un medio exigido de egreso sera

construida y mantenida de modo que su velocidad de rotacion
durante su uso normal nunca pueda exceder de quince vueltas por
minutos. Los medios para regular dicha velocidad no interrumpiran
el funcionamiento y uso normal de dichas puertas.

El diametro minimo de toda puerta giratoria sera de 1,65 m vy el
total de estas podra ocupar solamente el 50% del ancho del paso
exigido de salida. El 50% restante se destinara a puertas no
giratorias con la medida minima de puertas exigidas. En el computo

del ancho exigido sélo se considerara el radio de la puerta giratoria.
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10.8.3.
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Las puertas giratorias solo podran tener cristales de no menos de 6

mm de espesor.

USO PROHIBIDO DE PUERTAS GIRATORIAS.

Una puerta giratoria sera prohibida como medio exigido de salida

de locales para asambleas, auditorios, asilos, templos, hospitales,
teatros, cines, dancings o locales o espacios dentro de un edificio
donde puedan congregarse mas de 300 personas para propositos de

trabajo o distraccion.

USO DE PUERTA GIRATORIA EXISTENTE

Una puerta giratoria existente puede permanecer como medio

exigido de salida, cuando a juicio de la S.0O.P sea suficiente.

En caso contrario de puerta giratoria sera reemplazada por
puertas de vaivén, o bien suplementadas por una o mas puertas de
este ultimo tipo de no menos de 0,70 m de ancho situadas

adyacentes a la giratoria.-

PASAJES COMERCIALES DE USO POLITICO - Ver Grafico N° 22

Se entiende por tales, a los pasajes que se utilicen con fines

comerciales con acceso a locales en uno o ambos lados, permitan
o no la conexién de circulaciones verticales con la via publica. Se
consideraran los siguientes tipos:

a) Con una o mas salidas a una misma calle.

b) Con una o mas salidas a dos o mas calles.

c) Con bifurcaciones en su interior, en dos o mas circulaciones o

niveles.
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10.9.2.

PASAJES COMERCIALES CON UNA O MAS SALIDAS A UNA MISMA
CALLE

Se entienden por tales, aquellos que permiten la circulacion de

peatones entre dos calles distintas, sea que éstas forman angulos
o sean paralelas. El ancho minimo de estos pasajes sera de dos
metros.

Si sobre estos pasajes se ubicaran vitrinas, vidrieras o puertas de
negocios, su ancho se incrementara segun lo establece el Art.
10.5.1.3.

Si sobre estos pasaje se ubicaran circulaciones verticales para
conectar a través de ellos los pisos altos con via publica, su ancho
se calculara segin se establece en el Art. 10.6.1. No hay

limitaciones sobre el largo de estos pasajes.

PASAJES COMERCIALES CON UNA O MAS SALIDAS A DOS O MAS
CALLES

Se entiende por tales, aquellos que permiten la circulacion de

peatones entre dos calles distintas, sea que éstas forman angulos
o sean paralelas. El ancho minimo de estos pasajes sera de 3 m.

Si sobre estos pasajes se ubican vitrinas, vidrieras o puertas de
negocios, su ancho minimo, se incrementara segun se establece en
el Art. 10.5.1.3.

Si sobre estos pasajes se ubican circulaciones verticales para
conectar a través de ellos los pisos altos con la via publica, el
ancho de estos pasajes, se calculara segin lo establece el Art.
10.6.1.

A los efectos de este computo se tendran en cuenta todas las
bocas de salida a la via publica. No hay limitaciones sobre el largo

de estos pasajes.
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PASAJES COMERCIALES CON BIFURCACION EN SU INTERIOR HACIA

DOS O MAS DIRECCIONES A UN MISMO NIVEL O NIVELES
DIFERENCIADQOS

Cuando un pasaje se bifurque en su interior en dos 0 mas pasajes

secundarios, sea el mismo nivel o sean por escaleras para circular
a dos niveles distintos, cada una de las ramas o pasos seran
considerados individualmente con un ancho igual a la mitad del
minimo que corresponderia de ser uno solo segin Art. 10.9.2, mas
los incrementos correspondientes por puertas y vidrieras, segin
Art. 10.5.1.3.

CAPITULO 11

11.

11.1.1.

11.1.1.1.

DEL PROYECTO DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

SERVICIO DE SALUBRIDAD

GENERALIDADES SOBRE SALUBRIDAD

COORDINACION DE FUNCIONES RELATIVO A SERVICIOS DE
SALUBRIDAD ENTRE OBRAS SANITARIAS DE LA PROVINCIA Y LA
MUNICIPALIDAD.

EL D.E podra convenir con las O.S. Pcia. la manera de coordinar las

exigencias reglamentarias a fin de evitar superposiciones de
funciones e inspecciones. Asi mismo podra convenir sobre la base
de notificaciones reciprocas, la intervencion de una u otra
dependencia oficial o simultaneamente, en los siguientes casos:

a) Cuando se construyen, reparan o alteran edificios o parte

de ellos.
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11.1.1.3.

11.1.1.4.

b) Cuando para determinados usos o destinos, se exigira

determinados tipos o cantidades de servicios de salubridad.

SERVICIO MINIMO DE SALUBRIDAD EN TODO PREDIO EDIFICADO

En todo predio edificado existiran, por lo menos, los siguientes

servicios de salubridad:

a) Un retrete de mamposteria u hormigon con solado
impermeable, parametros revestidos de  material
resistente, de superficie lisa o impermeable, dotado de
inodoro.

b) Una pileta de cocina.

¢) Una ducha y desague de piso; y

d) Las demas exigencias impuestas por O.S.P.

SERVICIO MINIMO DE SALUBRIDAD EN VIVIENDAS

En todo edificio destinado a viviendas, cada unidad locativa

independiente tendra por cada cuatro locales de primera clase o

fraccion, las comodidades enumeradas en 11.1.1.2.

SERVICIO MINIMO DE SALUBRIDAD EN LOCALES O EDIFICIOS
PUBLICOS COMERCIALES E INDUSTRIALES

En todo edificio publico, comercial e industrial o local destinado a

estos usos, cada unidad locativa independiente tendra los servicios
establecidos en las reglamentaciones especiales en los casos no
previstos en otro lugar de este Codigo; dispondra de locales con
servicios de salubridad, separados por cada sexo y proporcionados
al nimero de personas que trabajen o permanezcan en ellos en

comun, de acuerdo al siguiente criterio:



a) El nimero total de personas se estimara segun lo establecido en
10.2.1.1 y en la proporcion de dos hombres y una mujer siempre
que no exista declaracién expresa del propietario.

b) Cuando el total de personas no exceda de cinco habra un
retrete y un lavado a canilla; cuando haya mas de cinco personas
habra servicios separados para cada sexo en las siguientes
proporciones y donde las fracciones excedan, se computaran como
enteros.

1- Servicio para hombres

Hasta 10 hombres 1 retrete y un orinal
Para 11 hasta 20 hombres 1 retrete y 2 orinales
Para 21 hasta 40 hombres 2 retretes y 2 orinales
Para mas de 40, por cada 30 1 retrete y 1 orinal
adicional

Para 10 hasta 60 hombres en total 1 lavabo o canilla
Para cada 15 sobre 60 hasta 210 en 1 lavabo o canilla
total

Para cada 20 sobre 210 1 lavabo o canilla

2- Servicio para mujeres:

Hasta 5 mujeres 1 retrete
Para 6 hasta 40 mujeres 2 retretes
Para mas de 40 hasta 200 por cada 20 1 retrete

Y en la misma proporcion que los hombres se fijara el nUmero de
lavabos o canillas.

c- Los inodoros seran de palangana a la turca en una relacion de
2/3 del total para los hombres. Los inodoros a pedestal tendran
asiento en herradura levantable automaticamente o seran

integrales.



d- Los locales para servicio de salubridad se estableceran
debidamente independizados de los lugares donde se trabaja o
permanezca y se comunicara con éstos mediante comportamientos
0 pasos cuyas puertas impidan la vision al interior.

e- Los edificios o locales de gobierno, exposiciones, estaciones,
grandes tiendas, restaurantes, mercados y otros que la S.0.P
establecera por analogia contaran para los usuarios excluidos el
personal de empleados, con: 2 retretes para hasta 250 personas y
por cada 100 personas mas, 1 retrete, 1 lavabo por cada dos
retretes y 1 orinal por cada retrete para hombres.-

f- En los teatros, cines-teatros y cinematdgrafos los servicios

exigidos son:
PERSONAS RETRETES ORINAL LAVABO DUCHA
Hombres Por cada 300 o fraccion del100 - - 1 -
PUBLICO Por cada 200 o fraccién de 100 1 - - -
Mujeres Por cada 100 o fraccion de 50 - 1 - -
Por cada 200 o fracciéon de 100 2 - 1 -
Hombres Por cada 30 o fraccion... 1 1 1 1
EMPLEADOS

Mujeres Por cada 30 o fraccion... 1 - 1 1
Hombres Por cada 25 o fraccion... 1 1 1 1

ARTISTAS
Mujeres Por cada 25 o fraccién... 2 - 1 2

g- En los campos de deportes de cada sector tendra los siguientes
servicios exigidos:

Bebederos surtidores: 4 minimo y uno por cada 1.000 espectadores
a partir de 5.000.

Orinales: 4 por cada 1.000 hasta 20.000, 2 por cada 1.000 sobre
20.000.
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11.2.
11.2.1.

Retretes: 1/3 del nimero de orinales, con 1/3 de ellos para

mujeres.

SERVICIO DE SALUBRIDAD EN RADIOS CON PROVISION DE AGUA Y/0
CLOACAS O QUE CARECEN DE DICHOS SERVICIOS.

Todos los edificios, cualquiera que fuese su clasificacion,

ubicacion en predios con frente a la red de provision de agua
corriente de 0.S.P o a Servicio Cloacal, estan obligados a obtener
de dicha red la conexién correspondiente.

Las fincas ubicadas en los radios de la ciudad no servidos por las
redes de agua corriente y/o cloacas de 0.S.P deberan tener
instalaciones domiciliarias para el servicio de la salubridad,
construidas en la misma forma que exige esa institucion para los
radios servidos, pero con desague provisional o pozo negro, o
camara séptica y observante.

Los pozos de captacion de agua, aljibes, pozo negro, y fosas
sépticas se ajustaran de conformidad a las prescripciones de este

Codigo segun 16.11 y subsiguientes.

Queda prohibido lanzar a la via publica, como a terrenos propios o

linderos, los liquidos cloacales y aguas servidas.

PARA DESAGUES PLUVIALES Y ALBANALES

El desagiie de los techos de un edificio se hara por medio de canos

de hierro fundido, zinc, fibrocemento, o asbesto-cemento o
plastico especial. La cantidad de bajadas se calculara teniendo en
cuenta que cada cano de 4” (0,102 m) de diametro podra

desagotarse mas de 60 m? de superficie de techos y terrazas.
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11.2.7.

Los albanales colectores de los desagues de techos, de patios y/o
de otros elementos, se construiran en caneria de cemento, hierro,
material vidrio, o plastico de dimensiones adecuadas para una
rapida evacuacion de las aguas pluviales. No se permitiran

albafnales cuya seccion transversal sea inferior a 0,102 m. (4”).

Todos los albanales llevaran en su boca de salida en el cordon de
la vereda, una rejilla de dimensiones adecuadas para impedir el

acceso a los roedores.

No se permitira en ningln caso la desembocadura de albanales por
sobre el nivel de la acera. Esta prohibicion se hace extensiva a

canos de desagues de techos y/u otros elementos.

Para los casos en que los techos tengan pendiente hacia los muros
medianeros o la fachada, el agua de lluvia debera ser recogida
mediante conductos adecuados, prohibiéndose el escurrimiento

directo de la misma en tales casos.

No se permitira el emplazamiento de albanales junto a los muros
medianeros debiendo estar separados de ellos una distancia no

inferior a las 0,50 m.

Los casos especiales seran resueltos por la Oficina Técnica
Municipal conforme a las directivas de este Coddigo, a las
reglamentaciones de la O.S.P o al informe que sobre el particular

pudiere dictar la Comision del Codigo.

DESAGUES CLOACALES
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Todas las instalaciones destinadas a la eliminacién de liquidos y
residuos cloacales que se construyan en los radios sin servicios
cloacales, deberan estar provistas de camara de inspeccion,

camara séptica y pozo absorbente.

Las dimensiones, caracteristicas y demas normas constructivas de
tales elementos seran las prescriptas por las reglamentaciones de
0.S.P. de conformidad a este Codigo segun 16.11.1.5 vy

subsiguientes.

La S.0.P podra, en todos los casos que lo considere conveniente,
solicitar planos aclaratorios de las instalaciones cloacales a

realizarse.

Sélo se permitira la construccion de pozos absorbentes dentro de
los limites del propio terreno y cumpliran los siguientes requisitos:
a) Tener plano especial aprobado por la Oficina Técnica.

b) Ser totalmente calzados en mamposteria con los suficientes
anillos de proteccion en hormigén armado.

c) Disponer de una bdveda superior de cierre por debajo del nivel

del terreno, o losa de hormigén armado.

En todos los casos en que en una construccion se realicen
instalaciones destinadas a la evacuacion de liquidos cloacales
conforme a lo establecido en 11.3.1, es obligacién del constructor
de la obra solicitar ante la Oficina Técnica Municipal la inspeccion
de las mismas con por lo menos 48 horas de antelacion al
ocultamiento de ellas con tierra u otros materiales.

Tal pedido de inspeccion en las condiciones citadas

precedentemente como asi también la inspeccion realizada a las
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obras, debe constar en el Libro de Inspecciones Municipales, sin
cuyo requisito no se otorgara el Certificado de la Inspeccion Final
de la Obra.

Los pozos negros que se construyan en el interior de un predio,
deberan estar retirados de los ejes medianeros en una distancia
no inferior a 1,50 m. En todos los casos estos pozos absorbentes

deberan cumplir los incisos b) y c) del articulo 11.3.4.

Quedan prohibidas las ejecuciones de pozos absorbentes para
desaglies de liquidos cloacales en superficies de dominio publico

(veredas, espacios verdes, etc.).
En casos excepcionales y basados en razones de extrema
gravedad, podra autorizarse la ejecucion de estos pozos en

terrenos de dominio publico.

SERVICIOS DE SANIDAD

FACULTAD DE LA S.O.P. RELATIVA AL SERVICIO DE SANIDAD

La S.0.P. podra exigir la instalacion de un servicio de sanidad para

los primeros auxilios en edificios o locales que por su

caracteristica asi lo requiera.

LOCAL DESTINADO A SERVICIO DE SANIDAD.

El local destinado a servicio de sanidad de primeros auxilios sera

independiente de otros y tendra facil acceso. Su area no sera
inferior a 10 m? con lado no menor que 3 m, la altura minima sera

de 2,50 m. Poseera ventilacion a patio de cualquier categoria o
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bien por el techo mediante claraboya a través de una abertura
que no sera inferior a 0,60 m?.

Las paredes tendran revestimiento impermeable hasta los 1,80 m
medidos sobre el solado; el resto de los parametros: asi como el
cielorraso, seran terminados al menos con revoque fino. El solado
sera de mosaico granitico o material similar, con una rejilla de

desaglie a la cal.

LOCALES PARA INSTALACIONES ESPECIALES

LOCALES PARA CALDERAS Y OTROS DISPOSITIVOS TERMICOS.

REQUISITOS DE LOS LOCALES

Los locales destinados para calderas, y otros aparatos térmicos

deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Tener una ventilacion permanente al exterior mediante vanos a
conducto de area (til igual o mayor que 0,20 m?. Se asegurara una
entrada constante y suficiente de aire exterior. En los casos de
salas de maquinas para instalaciones de aire acondicionado las
ventilaciones deberan asegurar cinco renovaciones horarias de
volumen.

b) Tener una suficiente tan amplia que permita un paso o espacio
alrededor de cada aparato no menor de 0,50 m.

c) Tener una altura que permita un espacio de 1 m sobre los
aparatos en que sea necesario trabajar o inspeccionar encima de
ello.

En cualquier caso la altura minima sera de 2,50 m.

d) Tener facil y cbmodo acceso.

LOCALES DESTINADOS A SECADORES.
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Estos locales cuando sean proyectados como parte integrante de
un edificio seran construidos totalmente con materiales
incombustibles y con revestimiento impermeable en todos sus
planos interiores, facil de lavar y desinfectar.

Cuando la instalacion mecanica o térmica esté al alcance de una
persona, debera protegerse con defensas de modo que no ofrezca
peligro.

Estos locales tendran una ventilacion adecuada a su importancia a

juicio de la S.0.P.

COMPACTADORES

No se permitiran el uso de incineradores como medio de

eliminacion de residuos domiciliarios, debiendo incorporarse el

sistema de compactadores, determinado por la S.0.P.

ELEMENTOS PARA EVACUACION DE HUMO Y GASES

INTERCEPTOR DE HOLLIN

a) Maxima cantidad de hollin autorizada:

La cantidad maxima de hollin contenido en los gases de la
combustion permitida a descargar a la atmosfera no excedera de
1,5 gr/m’® de gases de combustion evacuados computando su
volumen a 0° C, y 760 mm de presion.

b) Obligacion de instalar interceptor de hollin:

Toda chimenea nueva o existente que evacle humo con exceso de
hollin segln las prescripciones de este Cdodigo, debera ser prevista
de dispositivo interceptor de hollin.

Este dispositivo debera merecer la aprobacion de la S.0.P. tanto
por el sistema utilizado como por el material el cual debera ser

resistente a la accidn reductora de los gases evacuados.
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El interceptor se instalara en un lugar facilmente accesible para

su inspeccion y limpieza.

ALTURA DE UNA CHIMENEA SOBRE EL TECHO DE LOS EDIFICIOS.

Toda chimenea tendra su remate a una altura que asegure una

perfecta dispersion del humo o gas que evacue la atmosfera sin
causar molestias a la vecindad a juicio de la S.0.P.

La altura minima a que debe colocarse la boca de una chimenea
sera:

a) 2 m por sobre la azotea transitable.-

b) 0,60 m por sobre una azotea no transitable a techo inclinado
hasta un 25%.

c) 0,60 m arriba de las faldas y no menos de 0,20 m mas alto que
cualquier cumbrera distante menos 3 m de la boca de todo techo
inclinado mas el 25%.

Toda chimenea situada a menos de 4 m de una abertura tendra su
boca a nivel superior en Z, al dintel de la abertura afectada; la

medida Z se calculara aplicando la formula:

Donde a= distancia horizontal de la boca al parametro de la

abertura cuando:

a=2m; Z =2,60 m minimo
Una chimenea no podra rematar a menos distancia que 2 m del
eje separativo entre predios cuando el muro divisorio esté
construido a mayor altura que la del techo correspondiente a la
chimenea afectada. En caso de encontrarse situada a menos de 2

m del eje divisorio, la boca de salida debera elevarse a 1,50 m
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sobre el coronamiento del muro separativo menos la distancia
entre la boca y el eje separatorio. Cuando un muro divisorio cuyo
esté situado a no menos de 2 m de una chimenea existente, sea
sobre elevado, el propietario de la obra nueva debera prolongar
dicha chimenea hasta ponerla en las condiciones exigidas por este
texto.

La altura de los remates de chimenea clasificadas como media y
alta temperatura, estaran por lo menos seis metros encima del
punto mas elevado de todo techo situado dentro de un radio de 16
m.- El propietario de la chimenea debera cumplir estas
disposiciones aun cuando con posterioridad a la habilitacion de la
misma fuese sobre elevado un techo comprendido dentro del radio

mencionado.

CUARTOS DE BANOS CON CALENTADOR DE AGUA QUE QUEME GAS

Si un cuarto de bano tiene calentador de agua que queme gas, se

le proveera de un conducto para evacuar los productos de la
combustion.

La seccion transversal del conducto tendra una medida
proporcional a la cantidad de calor por hora producida, segun la

siguiente tabla:

CANTIDAD HORARIA DE DIAMETRO DEL CONDUCTO DE

CALOR DE KcCal MM
Menos de 4.500 (X)
4.500 a 9.000 75

9.001 a 13.500 88
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13.501 a 18.000 100

18.001 a 22.500 112

22.501 a 36.000 126

(X) En este caso bastara practicar una abertura de ventilacion
para el local, de tamano 0.2 m por 0.2 m situada en el tercio
superior de su altura libre. En estos casos remataran con capitales
o sombreretes, seran resistentes a la corrosion y los trozos den
conducto se conectaran de modo que eviten el goteo o filtracion
de las juntas. Se prohibe extender un conducto a través de los

pisos al interior de los locales.

CONDUCTO PARA AIRE ACONDICIONADO

Toda superficie que se encuentre en contacto directo con el aire

acondicionado debera construirse con material incombustible. ELl
conducto, donde sea necesario, podra forrarse exteriormente con
materiales que tengan funcion aislante térmico. Cuando el
conducto asi forrado deba instalarse en salas de maquinarias o
calderas, se cubrira con tejido metalico revocado. Dentro de
cualquier conducto que pertenezca a un sistema de aire
acondicionado podra colocarse otra clase de canalizaciéon, como

ser cloacas, agua, gas, electricidad, respiraderos. -

DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES

Un depdsito de combustible liquido sera subterraneo, tendra un

recubrimiento minimo de 1 m de tierra o aislacion equivalente a
juicio de la S.0.P y no podra distar menos de 1,50 m de muros
divisorios. Habra una valvula de facil acceso en caso de

emergencia, en la tuberia de consumo.
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11.6.1

PARARRAYQS
FACULTAD DE LA S.0.P. PARA DETERMINAR LA NECESIDAD DE SU
INSTALACION

En cada caso la S.0.P indicara la necesidad de instalar pararrayos

en construcciones que, por su altura o por sus especiales
caracteristicas, sean susceptibles de ser danadas por descargas

eléctricas atmosféricas.

ALTURA DE LA PUNTA DE PARARRAYO

La punta de la barra de un pararrayo estara ubicada por lo menos

a 1 m por sobre las partes mas altas de un edificio, torre, tanque,
chimeneas, antenas y mastiles aislados.

En las cumbreras de los tejados, parapetos o bordes de techo
horizontales o terrazas, las barras de los pararrayos se colocaran a
distancias que no excedan de 20 m entre si a menos que la S.0.P

no fije una medida determinada.

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS DE LOS EDIFICIOS

BUZONES PARA RECEPCION DE CORRESPONDENCIA

En todo edificio debera colocarse una cantidad de buzones por lo

menos igual al nUmero de cantidad locativas.

Los buzones seran colocados en un lugar publico o comin del
edificio préximo a la entrada desde la via publica y de facil acceso
al cartero. Cuando el N° de buzones exceda de 25 sera obligatoria
una lista guia. El propietario podra solicitar la excepcion de
colocar buzones individuales siempre que se obligue a emplear
permanentemente un encargado de la correspondencia, el cual
actuara de acuerdo a las disposiciones que dicte al respecto

ENCOTEL, y no se concedera licencia de uso o habilitacion para



edificios que hayan hecho uso de esta franquicia de conformidad
con dicha empresa.

Los buzones seran construidos con material incombustible. Su
instalacion podra efectuarse en bateria de modo que el piso de
cada sobre no quede mas bajo que 0,50 m ni mas alto de 1,50 m
medidos sobre el solado. Cada unidad tendra: Caja de 0,30 x 0,15
x 0,20 m con puerta vidriada de 0,11 x 0,15 m y lengilieta metalica

de 0,40 m x 0,16 m con cerradura tipo “Yale” o similar.

11.6.2. DISPOSITIVOS PARA MUDANZAS
Los aparejos, ménsulas, guinches y otros dispositivos destinados
para realizar mudanzas, deberan proveerse en todo proyecto al
interior del predio y debera constar en los planos.

CAPITULO 12

12. DE LOS EDIFICIOS CON MADERAS ESTRUCTURAL

12.1. GENERALIDADES

12.1.1. PROYECTO DE LOS EDIFICIOS CON MADERA ESTRUCTURAL

12.1.1.1. Un edificio que contenga estructura de madera quedara
comprendido a los efectos de éste Cédigo, en una de las siguientes
denominaciones:
a) Edificios totalmente de madera;
b) Edificios con estructura de madera.

12.1.1.2. El proyecto de cualquier edificio que tenga madera en su

estructura debera ajustarse a las siguientes limitaciones:
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a) En cada unidad locativa los pisos de altos dependeran del piso
bajo;

b) Las unidades locativas de un mismo cuerpo estaran separadas
mediante muros cortafuegos;

c) La salida exigida en cada unidad locativa estara situada en piso
bajo y comunicara directamente al patio, pasaje abierto o
cerrado, con muros de material incombustible, que conecte con la

via publica.

CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS TOTALMENTE DE MADERA

Estos edificios tienen ademas de una estructura de sostén de

madera, sus muros del mismo material y se proyectaran
ajustandose a las siguientes caracteristicas:

a) La altura total de la edificacion no pasara de 8 m con no mas
de un piso alto.

b) La distancia minima entre cuerpos independientes dentro de un
mismo lote sera de 6 m.

c) La distancia minima a lineas divisorias entre lotes linderos sera
de 3 m, salvo cuando existen muros cortafuego.

d) La distancia minima de L.M. sera de 3 m.

e) Los muros visibles desde la via publica tendran aspecto
estético, a juicio de la S.0.P.

f) La superficie cubierta maxima de cada cuerpo independiente

sera de 100 mZ.

CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS CON ESTRUCTURA DE MADERA

Estos edificios dependen de su sostén de una estructura de

madera con muro de enchapado o forrado de material

incombustible y se proyectaran ajustandose a lo siguiente:
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a) La altura total de edificacion no pasara de 8 m con no mas de
un piso de alto.

b) La superficie cubierta maxima de cada cuerpo sera de 300 m?.
c) La distancia minima entre cuerpos independientes dentro de un
mismo predio sera de 4 m.

d) La distancia minima a lineas divisorias entre predios linderos
sera de 2 m salvo cuando existan muros divisorios cortafuegos.

e) Los muros visibles desde la via publica se ejecutaran con

materiales aprobados por la S.0O.P.

MADERA ESTRUCTURAL EN LA COMPOSICION ARQUITECTONICA

La S.0.P. podra autorizar el uso de madera en estructuras

permanentes que queden a la vista en la composicion
arquitecténica, donde el estilo asi lo aconseje, teniendo en

cuenta las exigencias contempladas en el Capitulo 14.

EDIFICIOS QUE SE PUEDEN CONSTRUIR CON MADERA ESTRUCTURAL

De acuerdo con la clasificacion que establece este Codigo para los

edificios con madera estructural, a continuacion se establecen los

usos o destinos autorizados en cada tipo:

USO O DESTINO 1) 2)

Vivienda privada SI S

Vivienda colectiva construida por unidades

independientes NO SI
Comercios y depodsitos de mercaderias poco

combustibles NO NO
Exposiciones, ferias SI S

Salas de reuniones, Clubes NO NO




12.1.6.

12.2.

12.2.1.1.

12.2.1.2.

Casillas SI Sl

Casas de Escritorios - Oficinas NO Sl

(1) - Edificio totalmente de madera.

(2) - Edificio con estructura de madera.

DEPENDENCIAS DE MATERIAL COMBUSTIBLE.

Una dependencia unida a una vivienda privada puede ser
construida totalmente en madera, siempre que sea habitable,
dentro de las siguientes limitaciones:

a) La altura maxima de edificacion sera de 3 m.

b) La superficie cubierta maxima sera de 10 m?.

c) La distancia maxima a lineas divisorias entre predios linderos
sera de 3 m salvo cuando existan muros divisorios contrafuego.

d) No sera visible desde la via publica.

OBRAS PROVISORIAS DE MATERIAL COMBUSTIBLE

CONDICIONES DE AUTORIZACION

No se podra ejecutar una obra provisoria con estructura y

materiales combustibles sin tener el permiso correspondiente. La
solicitud especificara el proposito y el tiempo de su utilizacion. La
S.0.P. podra acordar el permiso fijando el plazo maximo de

permanencia.

PLATAFORMAS, TRASLADQS, TRIBUNAS, PALCOS

Se autorizara el empleo de materiales combustibles en la

ejecucion de plataformas, tribunas para inspeccionar o examinar,



12.2.1.3.

tablados para orquestas, tienda de campamentos de circos, palcos

y similares para ser usados por tiempo limitado.

FERIAS, EXPOSICIONES Y SIMILARES

Se autorizara el empleo de materiales en casillas y depdsitos de

obras en ejecucion.
Estas construcciones deberan retirarse antes de la terminacion de

la obra autorizada.

CAPITULO 13

13.

13.1.

13.1.1.1.

13.1.1.2.

DE LAS OBRAS QUE AFECTEN A LOS LINDEROS

VISTA A PREDIOS LINDEROS

ABERTURAS PROXIMAS AL EJE DIVISORIO

No se permitiran vista a los predios colindantes desde aberturas

situadas a menor distancia que 3 m del eje divisorio entre predios
aunque estos sean de un mismo duefo.- Estas exigencias regiran
para aberturas colocadas en cualquier angulo respecto al citado
eje, salvo para las situadas en los patios de frente que disten

hasta 3 m de la linea municipal y las ubicadas sobre el fondo.

INTERCEPCION DE VISTAS

En el caso de proyectarse ventanas, puertas, galerias, azoteas,

balcones o cualquier obra que permita el acceso de personas a
menor distancia de 3 m del eje divisorio entre predios, con la
excepcion establecida en “Aberturas proximas al eje divisorio”, se

debera impedir la vista al predio colindante; a cuyo efecto se



13.2.

13.2.1.

13.2.2.

13.2.3.

13.2.3.1.

utilizara un elemento fijo, opaco o traslicido de una altura no

inferior a 1,60 m medido sobre el solado.

INSTALACIONES QUE AFECTEN A UN MURO DIVISORIO O

SEPARATIVO DE UNIDADES LOCATIVAS INDEPENDIENTES

INSTALACIONES QUE PRODUZCAN VIBRACIONES Y GOLPES

Queda prohibido instalar aplicar a muros separativos de unidades

locativas independientes y de predios, aunque sean de un mismo
dueno:

a) Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o danos
como ser: maquinas, artefactos, guias de ascensor o montacargas,
tuberia que conecte a una bomba de impulsion de fluido.

b) Canchas para juegos de pelota, bochas u otras actividades que

puedan producir golpes y choques.

INSTALACIONES QUE TRASMITAN CALOR O FRIO

Un fogon, horno, fragua o instalacion de calor o frio, se

distanciara convenientemente a fin de evitar la trasmision molesta
de calor o frio a través de muros separativos de unidades locativas
independientes o de lotes, aunque sean de un mismo duefo.

La S.0.P podra aumentar la distancia prevista en el proyecto o a
la instalacion de la fuente de calor o frio, mediante el uso de

materiales o procedimientos constructivos adecuados.

INSTALACIONES QUE PRODUZCAN HUMEDAD

CANTEROS Y JARDINERAS

No podran construirse canteros o jardineras contiguas a un muro

separativo de unidades independientes o de predios, aunque sean



de un mismo dueiio, si no se interpone un revestimiento hidréfugo

para la preservacion de ese muro.

13.2.3.2. DESAGUES
Un desagiie no podra colocarse sobre un muro divisorio, pudiendo
estar proximo a él de modo que no le trasmita humedad.

13.2.3.3. Todo propietario tiene la obligacion de evitar que las aguas de
lluvia que caigan en su propiedad no perjudiquen a las
propiedades vecinas y a tal efecto la S.0.P ordenara ejecutar las
obras necesarias destinadas a evitar dicho perjuicio.

CAPITULO 14

14. DE LA PROTECCION CONTRA INCENDIO

14.1. PREVENCIONES CONTRA INCENDIO QUE CUMPLAN LOS EDIFICIOS
SEGUN SU USO.

14.1.1.  EXIGENCIAS MINIMAS
Cuando se utilice un edificio para usos diversos se aplicara a cada
parte y uso de las prevenciones que correspondan.
La S.0.P podra exigir que se adopten todas aquellas precauciones
aconsejadas por la naturaleza del edificio o acumulacion de usos y
destinos, aunque no estén incluidos en este Cadigo.

14.1.1.1. Las habitaciones para mayordomo, portero, sereno y cuidador

tendran comunicacion directa con las salidas exigidas.



14.1.1.2.

14.1.1.3.

14.1.1.4.

14.1.1.5.

14.1.1.6.

En los depositos debera dejarse un camino de ronda contra muros
y entre las estibas; cada estiba no ocupara mas extension que 1,60

m? de solado.

Cuando haya espesores, se debe dejar por debajo de sus
deflectores un espacio libre de no menos de 0,30 m para asegurar
su eficiencia.

Los conductores de energia eléctrica en las instalaciones
permanentes deberan ser protegidos con blindaje suficiente a

juicio de la S.0.P.

En lugares visibles, de facil acceso y proximo a la entrada del
edificio, se ubicaran las llaves generales para cortar el gas y la

electricidad.

En la ejecucion de estructura de sostén, muros, tabiques se
emplearan materiales incombustibles, la albadileria, el hormigoén,
el hierro estructural y los materiales de propiedades analogas que

la S.0.P acepte.

El hierro estructural de armaduras para soporte de cubierta podra
no revestirse, siempre que se prevea una libre dilatacion de la
estructura para no trasmitir esfuerzos. Las vigas de hierro
estructural seran revestidas con 0,03 m de espesor con mezcla de
cemento o material de propiedades analogas que la S.0.P acepte.

El revestimiento de hormigon o de mezcla tendra armadura

metalica o metal desplegado.-



14.1.1.7.

14.1.1.8.

En los cines, teatros y en general todo establecimiento donde se
retna gran numero de personas, las puertas deberan abrirse hacia

afuera sin sobre-pasar la linea Municipal.-

VIVIENDAS COLECTIVAS

Aquellos Edificios de viviendas que queden incluidos dentro de los

considerados como edificios en altura, ademas de lo especificado
en las normas generales, deberan disponer en cada planta de
aparatos extintores portatiles en niUmero de uno (1) por cada 250
m? o fraccion de planta. El contenido de estos extintores seran los
clasificados como tipo ABC con mandmetros de presion latente y
su capacidad minima de cinco litros (5 l) o superiores. Contaran,
ademas, con una caferia vertical, denominada “caferia seca”, de
Acero Galvanizado (A° G°), de un diametro de 63,5 mm (2y 1/2 )
con boca de incendio en cada piso con una salida de 63,5 mm (2 y
14”) y valvula esclusa tipo bombero (acople rapido STORZ) de 2 y
1/2. El extremo de esta caneria alcanzara la linea Municipal,
terminando en una valvula esclusa para boca de impulsion (acople
rapido STORZ) de 2 y %4”, que permita conectar mangueras del
servicio de bomberos. El sistema de columna seca estara
compuesto por toma de agua en fachada o en zona facilmente
accesible al servicio contra incendios, con la indicacion de uso
exclusivo para bomberos y debera colocarse en el sector de las
escaleras. Se debera disponer de una columna seca por cada 250
m? de superficie, y si el edificio contara con dos o mas sectores de
escaleras se debera dejar una columna de caferia seca en cada
sector. La toma de fachada y las salidas en las plantas tendran el
centro de sus bocas a 0,90 m sobre el nivel del suelo. El sistema
de columna seca se sometera, antes de su puesta en servicio, a

una prueba de estanqueidad y resistencia mecanica, sometiéndolo



14.1.1.9.

a una presion estatica de 15 Kg/cm? durante dos horas, como
minimo, no debiendo aparecer en ningln punto de la instalacion
alguna perdida. El minimo de extintores para superficies inferiores
a 250 m? serd de uno (1) por cada clase especificada. Los
extintores deberan poseer manometros de presion latente en
todos los casos. En aquellos edificios de viviendas que queden
incluidos dentro de los considerados como edificios de altura y
posean cocheras en subsuelo de un nivel o mas, deberan tener,
conectados a la columna de cafneria seca, una distribucion de
rociadores, ubicados a una distancia de no mas de 5 m entre si,
conectados a un sistema de cafierias de diametro no menor a 1y
¥2”, de manera de provocar una lluvia en caso de siniestro. Para
los edificios destinados Unicamente para cocheras, sera valido lo
anteriormente escrito, dejando una toma sobre la linea municipal
y la distribucién de rociadores. Las cajas de servicio como
interruptores de corte general de electricidad y llaves de gas
deberan ubicarse a la vista accesible e indicada claramente. (Ord.
N° 105/2009)

GARAGES - APARCAMIENTOS

Deberan disponer de aparatos extintores manuales de polvo seco
de clasificacion tipo ABC de 5 kg minimo con manometro de

presion latente, en nUmero de 2 como minimo. (Ord. N° 105/2009)

CAPITULO 15




15.

15.1.

15.1.1.

15.1.2.

15.2.

15.2.1.

15.2.2.

DE LA REFORMA Y AMPLIACION DE EDIFICIOS

SUBDIVISION DE LOCALES

CONDICIONES

Un local podra ser subdividido en una o mas partes aisladas, por

medio de tabiques, muebles, mamparas u otros dispositivos fijos si
cada una de las partes cumple por completo las prescripciones de

este Codigo, como si fuera independiente.

MAMPARAS DE SUBDIVISION EN LOCALES DE NEGOCIOS Y DE
TRABAJO

En locales de negocio o de trabajo se permitira colocar mamparas

de subdivision siempre que la altura de estas no rebase de 2 m

medidos sobre el solado.

REFORMAS Y AMPLIACIONES DE VIVIENDAS.

VIVIENDAS ENCUADRADAS EN EL PRESENTE CODIGO

Se autorizaran las reformas y ampliaciones que no afecten las

exigencias del mismo.

VIVIENDAS QUE NO LLENEN LOS REQUISITOS DEL PRESENTE
CcODIGO.

Especialmente superficie edificable, ventilacion e iluminacion.

Sélo podran ser objetos de reparaciones u otras fundadas en
razones de estética e higiene que no aumente la solidez y

duracion del edificio.



15.3.

15.3.1.

15.3.2.

REFORMAS Y AMPLIACIONES EN EDIFICIOS INDUSTRIALES Y
DEPOSITOS

EDIFICIOS ENCUADRADOS EN EL PRESENTE CODIGO.

Se autorizan las obras que cumplan las prescripciones del mismo.

EDIFICIOS QUE NO LLENEN LOS REQUISITOS DEL PRESENTE CODIGO

Se autorizaran obras de conservacion, reformas que tiendan a

normalizar la situacion del mismo y mejoras en las instalaciones
que sean requeridas por el progreso técnico y eventualmente
ampliaciones que a juicio de la S.0.P puedan caber dentro de las

prescripciones del presente Codigo.

CAPITULO 16

16.

16.1.

16.1.1.

16.1.1.1.

DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

DE LAS VALLAS PROVISORIAS Y LETREROS AL FRENTE DE LAS
OBRAS

VALLAS PROVISORIAS

OBLIGACION DE COLOCAR VALLAS PROVISORIAS

Es obligatoria la colocacidn en la acera, de una valla provisora en

toda la extension del frente de cualquier trabajo que, por su
indole, sea peligroso, incomodo o signifique un obstaculo para el
transito en la via publica. Estas vallas no podran instalarse sin

haber antes iniciado el expediente de permiso para las obras, 0 no



16.1.1.2.

16.1.1.3.

16.1.1.4.

podra destinarse a otros fines que los de la construccion salvo lo

dispuesto en “de los anuncios”.

CONSTRUCCION DE LA VALLA

Una valla provisoria se construira con tablas colocadas de modo

que impidan las salidas de materiales al exterior. Las puertas que
se coloquen no abriran al exterior y estaran provistas de los
medios necesarios para cerrarlas perfectamente durante la
suspension diaria de los trabajos.

La valla citada podra ser reemplazada por otra hecha con correas
de madera y recubrimiento de chapas en los terrenos situados en
zonas pavimentadas y por un enrejado de madera completado con
una estiba de ladrillos en la zona no pavimentada. En ambos casos
debera existir puerta de acceso.

Cuando por circunstancias especiales, comprobadas, la Inspeccion
fuera imprescindible utilizar el espacio limitado por la valla para
establecer el obrador de la mezcla, debera evitarse que ésta o los
materiales que la componen se escurran sobre la acera.

Se evitara todo dano o incomodidad a los transeuntes.

DIMENSIONES Y UBICACION DE LA VALLA

El alto de una valla sera como minimo 1,80 m y podra colocarse a

una distancia de la L.M no mayor con la mitad del ancho de la
acera. En obras como las de aceras aporticadas que avancen hasta
la proximidad del cordén del pavimento de la calzada la S.0.P
podra autorizar la colocacion de vallas fuera de la medida

expresada mas arriba.

OCUPACION DE LA ViA PUBLICA MAYOR QUE LA FIJADA




16.1.1.5.

16.1.2.

16.1.2.1.

16.1.2.2.

En casos excepcionales, a solicitud del interesado la S.0.P podra
autorizar la ocupacion de una superficie de via publica, mayor que

la establecida en este Cadigo.

RETIRO DE LA VALLA

Una valla provisoria sera trasladada a la L.M tan pronto como se

haya ejecutado el revoque o revestimiento de la fachada,
pudiendo la S.0.P autorizar la permanencia de la valla por el
término mas reducido posible. Excedido este término el retiro
podra ser efectuado por administracion a costa del profesional
responsable.

En los casos que se hubiere quitado el pavimento de la acera, se
colocara uno practicable a juicio de la S.0.P hasta la confeccion

del definitivo.-

LETREROS AL FRENTE DE LAS OBRAS

NOMBRE DE PROFESIONALES Y EMPRESAS EN LOS LETREROS DE LAS
OBRAS

Al frente de las obras es obligatorio la colocacion de un letrero en

el que debera inscribirse: los nombres, titulos, matricula y
direccion de los profesionales, empresas y constructores que
intervengan en la construccion y que hayan firmado en el
expediente del permiso todo aquello conforme a las disposiciones

provinciales respectivas.

LETREROS CON LEYENDA EN DESACUERDO

En todo letrero queda prohibida la insercion de abreviaturas,

inscripciones, iniciales ambiguas, nombres de personas sin

especificacion alguna o que se abrogue titulos profesionales no



inscriptos en las matriculas respectivas y de cualquier otra
leyenda que a juicio de las S.0.P se preste a confusion.

En todos los casos y sin perjuicio de aplicar las penas que
correspondan, se estimara la inmediata correccion de la leyenda
que se halle en desacuerdo a lo prescripto por este Codigo, bajo
apercibimiento de efectuarla por administracion y a costa del

profesional o empresa responsable.

CAPITULO 17

17. DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES

17.1. DE LA OBLIGACION DE CONSERVAR
17.1.1. CONSERVACION DE EDIFICIOS EXISTENTES

17.1.1.1. OBLIGACION DEL PROPIETARIO RELATIVO A LA CONSERVACON DE
EDIFICIOS.

Todo propietario esta obligado a conservar cualquier parte del

edificio en perfecto estado de solidez e higiene a fin que no
pueda comprometer la seguridad y salubridad.

El aspecto exterior de un edificio se conservara un buen estado
por renovacion del material, revoque o pintura de conformidad
con lo establecido en este Codigo; a este efecto se tendra en
cuenta su emplazamiento y caracteristica del lugar.

Los toldos sobre la via publica seran conservados en buen estado.
En caso de limpieza de fachadas principales se protegera a la via
publica contra la caida de materiales, con medidas adecuadas a

juicio de la S.0.P.



17.1.1.2.

17.1.1.3.

17.1.1.4.

17.1.1.5.

AJUSTE DE LA EDIFICACION EXISTENTE A DISPOSICIONES
CONTEMPORANEAS

Cuando se hubiesen ejecutado obras no autorizadas por el Codigo

vigente a la fecha de su ejecucion, la S.0.P podra exigir en
cualquier oportunidad que el edificio sea retrotraido a la
situacion del plano aprobado.

Si hubiese obras sin permisos pero en condiciones de ser
aprobadas por alguna disposicion preexistente, la S.0.P intimara
la presentacion de los planos y podra conceder la aprobacion de
acuerdo con los Reglamentos vigentes en la época de la
ejecucion de las obras sin permiso, abonandose los derechos que

correspondan.

DENUNCIA DE LINDEROS

Las molestias que alegue un propietario de un edificio como

provenientes de una finca lindera, solo seran objeto de atencion
en los siguientes casos: para aplicar el presente Codigo, para
establecer la seguridad e higiene del edificio, y en los casos que

menciona la Ley como atribucion Municipal.

INSPECCION PERIODICA EN EDIFICIOS CON ESTRUCTURA DE
MADERA

Un edificio ejecutado con estructura de madera estara sujeto a

las inspecciones periddicas en las oportunidades que disponga el
D.E. El propietario y el ocupante estan obligados a facilitar

dichas inspecciones.

OPOSICION DEL PROPIETARIO A CONSERVAR UN EDIFICIO




17.1.1.6.

17.2.

17.2.1.

17.2.1.1.

En caso de oposicion del propietario para cumplimentar lo
dispuesto en 17.1.1.1, se realizaran los trabajos por

administracion y a costa de aquel.

CONSERVACION DE INSTALACIONES CONTRA INCENDIO

Todo propietario esta obligado a mantener en buen estado de

funcionamiento las instalaciones requeridas para favorecer la
extincion de incendios que posea su edificio.

Cuando, por inspecciones periodicas que realice el cuerpo de
bomberos o la S.0.P, se comprobara que una instalacion no
retne los requisitos para los cuales no fue aprobada, la S.0.P
intimara al propietario las correcciones necesarias dentro de un
plazo de treinta (30) dias bajo pena de clausura si no cumple lo

ordenado.

EDIFICIOS EN MAL ESTADO

GENERALIDADES

Toda edificacion en mal estado o toda obra que por mala

construccion constituya un peligro publico, debera demolerse por
su dueio o ser refaccionada y puesta en condiciones de
seguridad.

Las mismas disposiciones son aplicables a los edificios u obras en
construccion cuando no se sujetan a las reglas del arte o no

estan de acuerdo con los planos aprobados.

APRECIACION DEL PELIGRO DE RUINA

La S.0.P considerara un edificio en peligro de ruina cuando sus

muros o estructura estén comprendidos en los siguientes casos:



17.2.1.2.

17.2.1.3.

17.2.2.

17.2.2.1

a) Cuando un muro esté vencido, alcanzando su desplome el
tercio de su espesor o cuando presenten grietas de
dislocamiento, aplastamiento o escurrimiento. En estos casos
se ordenara la demolicion.

b) Cuando un muro tuviera cimiento al descubierto o con
profundidades insuficiente. En estos casos se ordenara su
recalce, hasta alcanzar la profundidad que corresponde de
acuerdo con las prescripciones de este Codigo.

c) Cuando los elementos resistentes de una estructura hayan
rebasado los limites admisibles de trabajo.- En estos casos se
ordenara su refuerzo o demolicion segun resulte de las

apreciaciones analiticas.

DURACION DE LOS APUNTALAMIENTOS

Un apuntalamiento efectuado como medida de emergencia se

considerara de caracter provisional o transitorio; los trabajos
definitivos necesarios se iniciaran dentro de los treinta (30) dias.
No podra efectuarse apuntalamiento alguno sobre la via publica

sin dar cuenta inmediata a la S.O.P.

EDIFICIOS LINDEROS AFECTADQS

En caso de emergencia o cuando por derrumbamiento o ruina de
un edificio se produzca resentimiento en los linderos se

ejecutaran convenientemente los apeos que correspondan.

PROCEDIMIENTO EN CASO DE PELIGRO DE DERRUMBE

FACULTAD DE LA S.O.P.

La S.0.P podra ordenar la demolicion de todo edificio o parte de

él que amenace desplomarse. Se notificara al propietario de los



17.2.2.2

17.2.2.3.

17.2.3.

trabajos que deberan realizarse y el plazo de su ejecucion.
Cuando el propietario no estuviera conforme con la orden se
seguira lo dispuesto en 17.2.2. Si el propietario no habitase la
casa y se ignorase su domicilio, la notificacion se hara por
escrito al ocupante, publicandose ademas un aviso por 8 dias en
un diario local, al término del cual se ejecutara la orden,
haciéndose la demolicion por cuenta del propietario. Si el
edificio fuera gubernamental se oficiara a la autoridad

competente por via legal.

PERICIA EN CASO DE DISCONFORMIDAD DEL PROPIETARIO DEL
EDIFICIO:

RUINOSO:

El propietario de una finca que se considere ruinosa, tiene
derecho a exigir una nueva inspeccion y a nombrar por su parte
un perito a su costa para reconocer la finca y determinar dentro
de los tres (3) dias contados desde la notificacion al propietario.-
La S.0.P resolvera en definitiva teniendo a la vista este
dictamen. En caso de disconformidad entre el perito Municipal y
el perito particular, estos nombraran un tercero y de acuerdo

con el fallo de él procedera la Municipalidad.

TRABAJOS POR ADMINISTRACION EN EDIFICIOS RUINOSOS

Si el propietario no cumpliera con la intimacion que la dirija la

S.0.P dentro de los plazos fijados, se efectuaran por

administracion las obras respectivas y a su costa.

CASO DE PELIGRO INMINENTE DE DERRUMBE




CAPITULO

En

los casos de inminente peligro de ruina de un edificio o parte

de él, la S.0.P con arreglo a lo dispuesto en este Cddigo, queda

autorizado a proceder como sigue:

a)

18

18.

18.1.

18.1.1.

a)

Si la ruina de un edificio fuera inminente y no diese tiempo a
cumplir los tramites que senala este Codigo, mandara
desalojarlo y cerrarlo haciendo los apuntalamientos
necesarios, pudiendo llegar a la demolicion inmediata por
cuenta del propietario del edificio. El escribano Municipal
levantara acta en el lugar, que sera firmada por el Secretario
de Obras Publicas y dos testigos, haciendo constar en ella su
estado y las causas de su demolicion. -

Si la finca se hallase en litigio o fuese desconocido el
propietario, comunicara el Secretario y efectuara de oficio,

los trabajos necesarios con cargo a la finca.-

DE LOS ANUNCIOS

GENERALIDADES SOBRE ANUNCIOS

CONDICIONES:

Los anuncios no deben:

Ofender la moral y las buenas costumbres.

b) Tener mudanzas bruscas de luz de poca o gran intensidad, que

c)

moleste a la vecindad de su emplazamiento.

Ofender la vista de los conductores y peatones por la intensidad

de

la luz, la direccidn de los rayos y los olores.



18.1.2

18.1.2.1

18.1.2.2

d)

Perjudicar la visibilidad de senales y tableros oficiales o
permitidos por autoridades competentes por ser de interés
publico; y

Ser peligrosos, combustibles ni encontrarse en mal estado.

ANUNCIOS APLICADOS A EDIFICIOS Y OBRAS EN CONSTRUCCION

EN FACHADAS

Sera permitido instalar anuncios en las fachadas siempre que su

colocacion no perjudique la estética de las mismas y no queden
afectadas la iluminacién y ventilacion de los locales.

Los anuncios impresos o pintados solo podran colocarse en
carteleras de dimensiones y material aprobados por la S.0.P y
aplicadas en paredes donde el propietario lo permita. En las
cercas del frente, estas carteleras no rebasaran el borde superior

del paramento que las soportan.

MAXIMAS SALIENTES FUERA DE LA LINEA MUNICIPAL

En todo edificio existente o nuevo, los anuncios se perfilaran,

como sigue:
El punto mas bajo del anuncio y su soporte distaran no menos de
3 m del nivel del corddén y el mas alto no rebasara la altura del
edificio.

El saliente maximo comprendido entre los 3 m y 5 m sobre el
nivel del cordon, sera del ancho de la acera;

Arriba de los 5 m el anuncio se apartara no menos de 0.35 de
la L.M.E ni menos de 0.20 m del parametro de un cuerpo
saliente, cualquiera que fuese. A cualquier altura del anuncio

distara no menos de un 1 m de la linea divisoria entre predios si



18.1.2.3

18.1.2.4

18.1.2.5

la distancia fuese inferior a 2 m la saliente maxima sera 5/4 de
esta distancia.

Todo anuncio cuyo plano sea perpendicular a la linea municipal
o forme angulo comprendido entre los 90° y 60° se compondra
de pafnos, de una altura no mayor de 1.20 m separados entre si
no menos de % de su altura real; el espesor no excedera 0.45 m.
Cuando el anuncio se separa mas de 1 m del parametro, no se
aplicara este inciso.

Todo anuncio cuyos planos no esté comprendido en el inciso d
tendra una saliente maxima de 0.50 m de la linea municipal no
podra aplicarse por fuera de los 10 m del parametro o parapeto

de cualquier cuerpo saliente.

ANUNCIOS EN ALERO Y MARQUESINA

Los aleros y marquesinas sobre la via publica podran tener

anuncios aplicados siempre que no rebasen las salientes
permitidas para ambos elementos. La altura de estos anuncios

sobre dichos elementos no excedera de 1.20 m.

ANUNCIOS EN MUROS DIVISORIOS

En los muros divisorios se podra aplicar directamente en el

paramento sobre carteleras, siempre que no rebasen la
superficie de la pared.
Estos anuncios se permitiran, cuando a juicio de la S.0.P tengan

un caracter decorativo.

ANUNCIOS SOBRE TECHOS




18.1.2.6

18.1.3

18.1.3.1

Se podran colocar anuncios sobre techos de los edificios con las
siguientes limitaciones:

No rebasara la altura de la fachada fijada en el edificio fijada
por este Codigo.

No rebasara los 7 m por sobre el techo del edificio.

No tendra una longitud mayor que 15 m.

Se alejara como minimo 0.60 m de los ejes divisorios entre
terrenos.

Seran de material incombustible.

Los proyectos de anuncios que se aparten de lo establecido en

los incisos a), b) y c) deberan ser aprobados por la S.0.P.

AVISOS APLICADOS SOBRE VALLAS O ANDAMIOS

Siempre que el propietario de una valla o de un andamio lo

autorice se podra aplicar sobre estos elementos  avisos
destinados a la propaganda con las siguientes limitaciones:

a) Sobre vallas:

Sélo podra aplicarse cartelera

b) Sobre andamios

La superficie de cada aviso no sera inferior a 6.00 m* con un lado

no inferior a 1.50 m.

ANUNCIOS INDEPENDIENTES SOBRE EL TERRENO:

CONDICIONES

Se podra colocar anuncios soportados por estructuras, en el

interior de los terrenos con las siguientes limitaciones:

a) No excedera la altura de los 8 m medidos en el terreno.



18.1.4

18.2

18.2.1

18.2.1.1

18.2.1.2

b)
c)
d)

)

e

Su arista inferior nos distara menos de 1.50 m del mismo.

No rebasara la linea municipal.

No tendra longitud mayor de 15 m.

Distara como minimo 0.60 m de los ejes divisorios entre
terrenos.

Tendra estructura resistente calculada cuando lo exija la S.0.P.

Seran de material incombustible

Los proyectos de anuncios que se aparten de lo establecido en

los incisos a), y d), deberan ser aprobados por la S.0.P.

INDIVIDUALIZACION DE LOS AVISOS

En cada aviso, es obligatorio colocar en un lugar bien visible y

facilmente visible el nimero de orden que en cada caso le

otorgue la S.0.P.

CONSTRUCCION DE LOS AVISOS

DETALLE DE LA CONSTRUCCION

VISIBILIDAD DE CAJASS DE ESTRUCTURAS RESISTENTES

La caja de transformadores, de distribucion, de conmutacion, y

de mas conductores de energia, asi como los soportes y
estructuras resistentes estaran ocultos de la vista de la via

publica.

CONDUCTORES DE ENERGIA PARA LOS ANUNCIOS

Todo elemento de un anuncio que funcione a electricidad de

media o alta tension, sera mantenido a 3.50 m del solado mas

proximo y distara mas de 1.50 m desde cualquier acceso de un



18.2.1.3

18.3

18.4

18.4.1

18.4.1.1

edificio; podra sin embargo, autorizarse permiso para efectuar
instalaciones de baja o alta tension en el interior de edificios
siempre que a juicio de la S.0.P se tomen las precauciones

necesarias de proteccion.

ANUNCIOS CON VIDRIOS O CRISTALES

Las piezas vidriadas que constituyan un anuncio seran de vidrio

doble o bien de cristal, y sus areas no podran exceder cada una
de ellas de 0.80 m? y 1.80 m? respectivamente. Estas piezas
estaran soportadas individualmente a la estructura o bastidor en

forma segura a juicio de la S.O.P.

RETIRO DE ESTRUCTURA DE ANUNCIOS

Una vez quitado un anuncio debera ser retirado inmediatamente
cualquier elemento resistente que le sirva de sostén. En su
defecto se hara el retiro administrativamente y a costa del
propietario del predio o edificio sin perjuicio de aplicarle las
penalidades que correspondan.

A solicitud del interesado la S.0.P podra conceder un plazo que
no exceda de noventa (90) dias para el cumplimiento de este
texto. El plazo corre a partir de la fecha del vencimiento del

anuncio.

REESTRICCIONES EN LA COLOCACION DE ANUNCIOS

CASO DE REESTRICCION DE ANUNCIOS

ANUNCIOS EN MONUMENTOS, PLAZAS, PARQUES, DISTRITOS Y
AVENIDAS




Se prohibe la colocacién de anuncios que afecten estéticamente
o de cualquier modo a los monumentos puUblicos, fuentes,
estatuas.

Se prohibe la colocacién de avisos en las plazas, parques, y
paseos publicos.

En las rutas o caminos nacionales y en las partes de calle que
cruce o esté incluida una plaza, parque o paseo; teléfono,
telégrafo y columnas de alumbrado u otro servicio publico.
Ademas no podra utilizarse el solado de cercas ni de los cordones

de la calzada para anuncios.

18.4.1.2 ANUNCIOS EN PUENTES, CANTEROS, FERROCARRILES, PASOS A
NIVELES

Se prohibe la colocacion de anuncios salvo cuando existe

proteccion adecuada a juicio de la S.0.P en los puentes
carreteros y de ferrocarriles. Ademas cuando una via publica
fuera cruzada a nivel por una linea férrea no se podra instalar
anuncios de ninguna clase, salvo los colocados por razones de

servicio publico.

CAPITULO 19

19. DE LA URBANIZACION

19.1.1 GENERALIDADES

19.1.1.1 ALCANCES
Las disposiciones alcanzan a los asuntos que se relacionan con

todo fraccionamiento de inmuebles a realizar dentro de las



19.2.0.0

19.3.0.0

19.3.1.0

19.3.1.1

19.3.1.2

zonas A y B aprobado por Decreto Provincial N° 2650, segln
ordenanza municipal vigente, con el fin de formar nuevas zonas
urbanas, ampliar o modificar las existentes, toda division en
lotes o subdivision de los mismos, toda apertura de calle o
avenida, sean o no prolongacion de las ya existentes, toda
formacion de plazas, u otros espacios libres, o verdes para
utilidad publica, toda iniciativa que influya sobre la formacion o
el trazado de la ciudad o modificacion de los parcelarios
existentes.

Todo loteo debe respetar lo que dispone la Ley provincial N°
5735 y su organo de aplicacion (Direccion General de Control de

Loteos).

ATRIBUCIONES

El Departamento Ejecutivo queda facultado para aceptar o

rechazar loteos, urbanizacion, donaciones de terrenos destinados
al Dominios Publico o Privado Municipal, ajustandose en todos los

casos a las exigencias y normas del presente Reglamento.

DE LAS DEFINICIONES

DEFINICIONES

A los fines de la exacta interpretacion de las operaciones a

realizar, definase como:

Municipio:
Se entendera por Municipio a toda extension de terreno

delimitada por el Radio Municipal.

Radio municipal:




19.3.1.3

19.3.1.4

19.3.1.5

Es la linea poligonal cerrada dentro de la cual queda
comprendido el Municipio y que separa a éste de los terrenos de
jurisdiccion de Catastro de la Provincia.

A los fines de cumplimentar la Ley Organica Municipal en lo que
la misma prescribe con respecto al Radio Municipal, la
Municipalidad dara intervencion en tal sentido a la Direccion

General de Catastro y al Superior Gobierno de la Provincia.

Plano oficial del municipio:

A los fines que corresponde se considerara como Plano Oficial del
Municipio al que se encuentra archivado en la Direccion General

de Catastro y aprobado por el Superior Gobierno de la Provincia.

Loteo:

Todo fraccionamiento de tierras con el fin de crear nuevos
nucleos urbanos o ampliar los ya existentes, con apertura de
calles o avenidas, con la creacion de espacios verdes o espacios
libre de utilidad plblica o del dominio privado municipal y toda
urbanizacion en general que se realice en las zonas resultantes
en que ese ha dividido el ejido municipal a los fines expresados

en este Reglamento.

Loteo minimo:

Considerase loteo minimo, todos aquellos casos de pequenas
fracciones y en las cuales para poder realizar un
fraccionamiento, sea necesario abrir nuevas calles o prolongar
las existentes. Estos casos estan considerados en el capitulo 32,
donde se fijan las caracteristicas y condiciones que deben reunir

para ser considerados como tales.



19.3.1.6

19.3.1.7

19.3.1.7.1

19.3.1.8

Espacio verde:

Terreno destinado para plaza publica, plazoleta, canales de

riego, playas de estacionamiento y/o cualquier otro uso publico.

Simple Subdivision (Modif. Ord. N° 159/2016)

Todo fraccionamiento de tierra sin la apertura de calles, pasajes

o avenidas de caracter publico y que no modifiquen la estructura

radical de los parcelamientos existentes.

Subdivision de condominio (Modif. Ord. N° 159/2016)

Todos aquellos casos especiales en que el inmueble resulte a

nombre de dos o mas propietarios, de acuerdo a escritura
publica existente, cuyo dominio figure en el Registro de
Propiedades a nombre de los mismos. Se permitira subdividir por
partes iguales o en la proporcion que se establezca en la
respectiva escritura para cada uno de los condominos, siempre
que cada uno de los lotes, resulte dimensionado de tal forma que
cumpla con los minimos establecidos de acuerdo a la zona a que
pertenezcan segln el articulo 20.2.0. Respecto de la subdivision
de inmuebles afectados al régimen de propiedad horizontal (ley
13.512), se aceptaran las disposiciones que a tal efecto fije la
Direccion General de Catastro de la Provincia de Cordoba,
pudiéndose fijar para cada caso, los agregados que se crean
convenientes por parte de la Secretaria de Planeamiento Urbano,

Obras y Servicios Publicos.

Subdivision por sucesorio: (Modif. Ord. N° 159/2016)

Todos aquellos casos comprendidos dentro de las disposiciones

del Codigo Civil y Comercial de la Nacién, debiendo cumplir los

mismos requisitos que la subdivision de condominio.



19.3.1.9

19.3.1.10

19.3.1.11

19.3.1.12

Se considerara union a todo trabajo de agrimensura que
signifique involucrar en un lote (o en varios) otros de menor
superficie ya existentes.

Cuando en un loteo o subdivisidn se realice, como parte previa o
simultanea del mismo, un trabajo de union, los planos se
designaran como de UNION Y LOTEO o UNION Y SUBDIVISION,

segln corresponda.

Plan regulador:

Se entendera por Plan Regulador a la planificacion municipal que
tenga por fin equilibrar los intereses particulares con los
comunales, en prevision de los problemas que traen aparejados
el crecimiento demografico, edilicio y/o industrial de la

poblacion.

Lote interno:

Se entendera por lote interno aquel que no tiene lados
coincidentes con las lineas municipales o las lineas de edificacion
y se encuentre retirado de las mismas hacia el interior de la

manzana.

Pasillo de salida:

Se entiende por pasillo de salida la superficie de terreno techada

0 no, que vincula un lote interno con la acera.

CAPITULO 20




20.

graficos

20.1.0

DE LA ZONIFICACION Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES - Ver

°23 y 24 (Modif. Ord. N° 95/2017)

La presente tiene por objeto regular la localizacion de las
actividades economicas que implique el uso del suelo industrial,
residencial, administrativo y asimilable, en todo el ejido
municipal, ordenando el asentamiento urbano, orientando y
estimulando las actividades e inversiones del sector privado,
sirviendo de base a la politica promocional del sector publico y
optimizando la calidad de vida en la ciudad. La localizacion de
las mencionadas actividades debera realizarse de conformidad
con el Plano de Zonificacion General, que se expresa en el
Grafico N° 23, que forma parte y se aprueba por la presente, y

conforme a las siguientes zonas:

ZONAS (Modif. Ord. N° 95/2017)
ZONA A (Microcentro) y ZONA B (Centro) - Residencial, Comercial

y Administrativa: En la Zona Ay Zona B solamente se permitira la

instalacion de las siguientes edificaciones: a) Edificios
residenciales (4.1.1.), y b) Edificios con acceso publico (4.1.2.).

ZONA C (Semiperiférica): En la Zona C solamente se permitira la

instalacion de las siguientes edificaciones: a) Edificios
residenciales (4.1.1.), b) Edificios con acceso publico (4.1.2.), y
c) Talleres (4.1.3.1.b.) y Depositos (4.1.3.1.c.), que revistan el
caracter de no peligrosos (4.1.3.2.a.1.), no insalubres
(4.1.3.2.a.2.), no molestos (4.1.3.2.a.3.), inocuos (4.1.3.2.a.4.),
y pequenos o artesanales (4.1.3.2.b.1.).

ZONAS D v D1- Zonas de Viviendas: En la Zonas D solamente se

permitira la instalacion de Edificios Residenciales (4.1.1.) y

Edificios con acceso publico (4.1.2.).



ZONA E - Zonas Industriales: En la Zonas E solamente se

permitira la construccion e instalacion de edificaciones
vinculadas a Edificios Industriales o de Servicios que revistan el
caracter de “inocuos” en peligrosidad, nocividad y molestias,
conforme al punto 4.1.3.2.a.4., y conforme a los siguientes
tamanos:
a) Zona El - Industrias Pequenas: En la “Zona EI” se podran
instalar solamente los Edificios Industriales o de Servicios
que por su tamano sean considerados “pequenas o
artesanales”, conforme al punto 4.1.3.2.b.1.
b) Zona Ell - Industrias Medianas: En la “Zona EllI” se
podran instalar solamente los Edificios Industriales o de
Servicios que por su tamano sean considerados “pequenas
o artesanales” o “medianas”, conforme al punto
4.1.3.2.b.1. y 4.1.3.2.b.2.
c) Zona Elll - Industrias Grandes: En la “Zona EllI” se
podran instalar solamente los Edificios Industriales o de
Servicios que por su tamafno sean considerados “pequenas
o artesanales”, “medianas” o “grandes”, conforme al
punto 4.1.3.2.b.1., 4.1.3.2.b.2. y 4.1.3.2.b.3.
d) Prohibase el otorgamiento de nuevas habilitaciones de
edificios industriales o de servicios (4.1.3.) (Industriales,
talleres y depositos, 4.1.3.1.a.b.c.) Dentro de las Zonas no
aptas para tales destinos.
e) A las industrias y talleres instalados en zonas no aptas
que acrediten la realizacion de una “Auditoria Ambiental”
expedida en forma favorable por el Organismo Ambiental
Provincial, o quien la sustituya en el futuro, se les
otorgara la correspondiente habilitacion en forma

definitiva. Las industrias instaladas en zonas no aptas



20.2

podran realizar ampliaciones de sus instalaciones, previa
presentacion de la “Auditoria Ambiental”;

f) El Poder Ejecutivo tendra facultades para inspeccionar
las instalaciones a los fines de verificar el cumplimiento
de la normativa ambiental, pudiendo requerir el auxilio de
la fuerza publica si fuere necesario. El Poder Ejecutivo
podra requerir la presentacion de la “Auditoria Ambiental”
cuando lo estime conveniente y oportuno. La
comprobacion de observaciones ambientales, y/o la
violacion de cualquiera de las disposiciones previstas en el
presente y en la normativa ambiental provincial y/o
nacional, generara la aplicacion de multas de hasta Pesos
Cincuenta Mil (5$50.000), clausura temporaria de hasta
treinta dias y/o clausura definitiva de las instalaciones,
previa  sustanciacion del sumario administrativo
correspondiente.

g) Las habilitaciones de los Edificios Industriales o de
Servicios que revistan el caracter de peligrosos,
insalubres, molestos y/o no inocuos, seran otorgados por
el Poder Legislativo Municipal, previo dictamen de la
Comision del Codigo de Edificacion y Urbanizacion y de los
organismos de contralor correspondiente.

ZONA F - Zona Régimen Especial: En la Zona F solamente se

permitira la instalacion de las edificaciones que establezca la

regulacion respectiva, previa autorizacion del Cuerpo Legislativo.

ZONIFICACION (Modif. Ord. N° 95/2017)




En las zonas previstas en el apartado anterior, los lotes
emergentes de loteos o subdivisiones tendran respectivamente

las siguientes medidas o caracteristicas:

Zona A: Frente minimo: 8 metros; y superficie minima: 160 m?;
Zona B: Frente minimo: 10 metros; y superficie minima: 200 m?;
Zona C: Frente minimo: 12 metros; y superficie minima: 250 m?;
Zona D: Frente minimo: 12 metros; y superficie minima: 288 m?;
Zona D1: Frente minimo: 14 metros; y superficie minima: 560 m?;
Zona E: Frente minimo: 20 metros; y superficie minima: 500 m?;
Zona El: Frente minimo: 20 metros; y superficie maxima: 2.500
m?;

Zona Ell: Frente minimo: 20 m; y superficie maxima: 10.000 m?;
Zona Elll: Frente minimo: 20 m; con dimensiones superiores a Ell;
Zona F: Las medidas se establecen en el respectivo Régimen
Especial.

Prohibanse nuevas urbanizaciones, loteos y/o subdivisiones fuera

de las zonas relacionadas precedentemente.

CAPITULO 21

21.0.0 DE LAS NOMENCLATURAS

Es facultad privativa de la Municipalidad establecer la nomenclatura de

barrios, unidades vecinales, loteos, avenidas, calles, pasajes publicos,
plazas, plazoletas, parques, paseos, etc.; como asi también fijar la
numeracion domiciliaria dentro de los limites del municipio de la
Ciudad de Las Varillas.

El interesado solo podra proponer nimeros provisorios a las calles del

loteo o urbanizaciones, al solo fin de identificar los elementos del



plano. Tanto la numeracion de las manzanas y de los lotes debera

realizarse a partir del angulo N. E. en el sentido de las agujas del reloj.

CAPITULO 22

22.

22.1.0

22.2.0

DE LAS CALLES Y SUS TRAZADOS

Las calles deberan trazarse de acuerdo con las funciones que

desempenen, teniendo en cuenta para ello las conexiones
indispensables y sus anchos respectivos existentes con las zonas o
loteos colindantes, los cuales a su vez no podran disminuirse de
acuerdo a su importancia.

Las superficies resultantes deberan transferirse al dominio

publico municipal.

OBLIGACION DEL INTERESADO DE REALIZAR LA APERTURA DE
CALLES

Es obligacion implicita del interesado (loteador) realizar la

apertura de calles por cuenta exclusiva del mismo; pudiendo la
Municipalidad aceptar realizar dicha apertura a cambio o
permuta de terrenos, lotes a favor de éste, en el equivalente al

monto que demandado.

PENDIENTES



22.3.0

22.3.1

Las pendientes seran las fijadas por la S.0.P; deberan permitir el
normal escurrimiento de las aguas de acuerdo al trazado general

de canales de desague.

PERFILES
Las calles de los lotes o urbanizaciones a proyectarse dentro del
ejido municipal, deberan adaptarse a los perfiles que rijan para
tal fin en la S.0.P.
En principio deberan ajustarse a los siguientes perfiles:
a) Rutas provinciales de acceso a la ciudad, nacionales o
provinciales, camino interprovincial, de acuerdo a perfiles
y ordenanza especial.
b) Avenidas de doble calzada o calzada Unica, ancho 26 m.
c) Avenidas de calzada Unica, ancho 20 m.

Calles locales, ancho 12 m.

)
)
d) Calles principales, ancho 15 m.
e)
)

a) Cul de Sac ancho 12 m; profundidad maxima 80 m y radio
de giro minimo 9 m en su finalizacion.

b) Pasajes peatonales publicos, ancho 6 m.

ANCHO MINIMO DE CALLES (Modif. Ord. N° 24/2010)

Para cada una de las calles, rutas, pasajes, etc. definidas en el

apartado anterior, se adoptaran los perfiles respectivos
consignados, fijAndose como ancho minimo para las calles de una
urbanizacién dieciséis metros y en las condiciones de mejoras
que indican en el apartado correspondiente. Se exceptlan las
calles peatonales que en la misma puedan proyectarse, previa

autorizacion de la Secretaria de Obras Publicas.



22.4.0

22.41

APERTURA DE CALLES

No se autorizara la apertura de calles o pasajes en

amansamientos existentes cuando se persiga el propdsito de
obtener un mayor aprovechamiento del uso de la tierra y ello dé
por resultado la formacién de nuevas manzanas.

Se podran establecer excepciones a lo dispuesto en el parrafo
anterior en los siguientes casos:

a) Cuando las nuevas manzanas resultantes tengan un lado
minimo de 60 m.

b) Cuando la calle resultante sea prolongacion de otras
existentes, teniendo el fraccionamiento propuesto a
obtener una solucion de continuidad en la trama urbana.

c) Cuando el fraccionamiento propuesto constituya una
solucion a “nudos” en trazados urbanisticos existentes.

En los casos de los apartados b) y c¢) los proyectos de ordenanza
particulares deberan ser acompanados de todos los antecedentes

y fundamentos que avalen la solucion propuesta.

APERTURA DE CALLES EN URBANIZACIONES COLINDANTES CON
OTRA PROPIEDAD

Cuando el terreno a fraccionarse o urbanizarse colinde con otra

propiedad ya loteada y cuyas calles sean del dominio publico
municipal, las nuevas calles o avenidas a trazar podran realizarse
de la siguiente manera:

a) En el terreno del interesado.



b) Parte del terreno del interesado y parte en el terreno del
colindante cuando exista expresa conformidad documentada
por este Ultimo de transferir al dominio publico municipal la
superficie correspondiente.

c) Parte en el terreno del interesado y parte en el terreno del
colindante cuando la nueva calle a abrir sea prolongacion de
una existente y de 12 m de ancho como minimo y que por
razones de importancia a juicio de la S.0.P, sea necesario
realizar su prolongacion. En este caso particular si el
propietario colindante no transfiere voluntariamente la
superficie que le corresponda, ésta sera declarada de utilidad
publica en el mismo acto de aprobacion del loteo.

Los gastos que demande la expropiacion de las superficies
afectadas por la referida calle, corren a cargo y costa exclusiva
del loteador, pudiendo la Municipalidad aceptar en permuta la
misma superficie a la expropiada en lotes urbanizados, en cuyo
caso los gastos de expropiacion correran a cargo exclusivo de
ésta.

El loteador no podra escriturar ningun lote que dé frente a la

referida calle y la Municipalidad no expedira ningin informe

sobre los mismos, hasta tanto ésta haya reembolsado los gastos
que demandare la expropiacion, cuando éstos fueran a cargo
exclusivo del loteador.

Es obligacion implicita del interesado (loteador) realizar la

apertura de dicha calle por cuenta exclusiva del mismo.

En caso que se resuelva la pavimentacion de las calles limitrofes

al loteo, inclusive en las condiciones del caso mencionado, los

gastos y costos de pavimentacion se cobraran de conformidad a

la Ordenanza y reglamentacion vigente de la Secretaria de Obras

Publicas, a los propietarios frentistas de la misma. Para los



terrenos colindantes no urbanizados, se fijara la linea de

edificacion que rija para los lotes aprobados en las condiciones

determinadas anteriormente.

d)

Parte en el terreno del interesado y parte en el terreno del
colindante y cuando la nueva calle a abrir sea prolongacion
de una existente con un ancho mayor de 12 m de ancho, no
sera necesario expropiar la parte afectada en el terreno del
colindante para completar el ancho total de la nueva calle a
abrir, pero se dejara expresa constancia de la ficha
correspondiente a la referida propiedad colindante en la
Seccion Catastro Municipal, que si se realizara cualquier otra
operacion de loteo, sub-division o edificacion, sera obligacion
del propietario ceder sin cargo alguno, la superficie que
corresponda para completar el ancho de la calle a cualquier
permiso de edificacion con frente a dicha calle, se le fijara
la linea de edificacion que se fije para el loteo aprobado y

respetando la traza futura o la referida calle.

22.5.0 CERCANIA DEL LIMITE DEL LOTEO A CALLES

a)

Cuando el limite del terreno a urbanizarse esté a una
distancia de una calle existente o prevista, igual o menor a la
medida del frente minimo/requerido segin la zona en que
esté ubicada. El interesado podra solicitar que la
Municipalidad declare a dicha franja espacio verde obligatorio
para cuando se urbanice la fraccion a la cual pertenece esa
franja. En este caso, el interesado podra abrir en su terreno
una calle paralela a la franja de s6lo 9 m.

Reciprocamente cuando el limite del terreno a urbanizarse,

sobrepase una calle existente o prevista por una distancia



igual o menor a la medida de frente requerida para la zona en
que esta ubicada, se debera destinar esa zona a espacio

verde obligatoriamente.

CAPITULO 23

23.

23.1.0

23.1.1

23.1.2

DEL MEJORAMIENTO Y PAVIMENTO DE CALLES

Todas las calles a abrir conforme al loteo propuesto, deberan
como minimo contemplar cordon cuneta de hormigon simple de
un ancho libre de 0,65 m espesor de 0,15 m y cordon de 0,15 m
de alto.

El resto de la calzada sera mejorada con un estabilizado de suelo
arena, cuyas condiciones de granulometria, plasticidad y
procedimientos constructivos seran los que determinen los
Pliegos de Especificaciones y Condiciones Técnicas de la
Secretaria de Obras Publicas que fijen para este tipo de obra.
Dichos Pliegos forman parte de este Reglamento. Sera obligacion
del interesado realizar previamente todos los movimientos de
suelos necesarios para dar a las calzadas las pendientes y perfiles

que se determinan.

El solicitante podra si asi lo desea, adoptar otro tipo de mejora o

pavimento similar o superior a los anteriormente citados.



23.1.3

Si el interesado adoptase o debe construir pavimento y si éste es
asfaltico, debera constar como minimo de un tratamiento tipo
triple, construido sobre una base que tenga un valor soporte
equivalente o superior a un estabilizado tipo semifino de 0,15 m
de espesor, el que sera ejecutado sobre una subrasante
convenientemente captada y de acuerdo a los pliegos de
Especificaciones que rijan para tal fin.

En caso de adoptar un pavimento de hormigén sin armar, éste
debera tener un espesor minimo de 0,15 m segln corresponda.
Cuando las Oficinas Técnicas Municipales lo crean conveniente,
podran exigir un pavimento tipo superior y de mayor espesor.

El interesado debera efectuar todas las obras necesarias para
evitar erosiones o perjuicios en las zonas colindantes, como
asimismo dar a las calzadas las pendientes correspondientes,
cuando los suelos sean de mala calidad de fundacion. A tal
efecto, debera construirse un pavimento nunca inferior al
estabilizado, con el tratamiento bituminoso descripto
anteriormente, y sus bordes deberan estar protegidos por una
cuneta de hormigon sin armar cuyas medidas minimas y espesor
seran las siguientes: ancho 0,65 m; de espesor 0,15 m y corddn
0,15 m de altura; todo ello se hara siempre de acuerdo a los
pliegos y especificaciones técnicas que rijan para cada caso en la

Secretaria de Obras Publicas.

En los lotes denominados industriales, sera obligacion
pavimentar por lo menos la calle principal del mismo, a juicio de
la S.0.P, con un pavimento que prevea en su ejecucion el valor

soporte minimo a resistir para transito pesado, debiendo



23.2.0

23.3.0

ajustarse en cada caso, a lo establecido en los pliegos de
especificaciones y condiciones técnicas que rijan para cada caso

en la citada Secretaria.

Es obligacion del loteador la conservacion total de las calles
proyectadas en el loteo a su exclusivo cargo, y por el término de
un ano a partir de la fecha correspondiente al final de obra
expedido por la S.0O.P.

En ningln caso se aceptara desconocimiento por parte del
interesado de las condiciones de este apartado, pudiendo
inclusive la Municipalidad ejecutar los trabajos por cuenta del
loteador en caso que éste no los hubiera realizado en el término

previsto.

Al finalizar el plazo de garantia por la construccion del
pavimento descripto en el apartado anterior comenzaran a regir

las tasas correspondientes por las ordenanzas vigentes.

CAPITULO 24




24. DEL ARBOLADO DE LAS CALLES Y DE LOS ESPACIOS VERDES

Sera obligacion del urbanizador arbolar de acuerdo a lo que

establece este Reglamento.

24.1.0 TIPOS DE ARBOLADO

Para el arbolado de calles deberan emplearse las siguientes

especies que a continuacion se detallan:

a) En vereda de 2.50 m de ancho

1) Acacia Blanca (Robina Pseudo-Acacia)
2) Acacia Globosa (Globulus)

b) En vereda de 2.50 a 3 m de ancho

1) Fresno americano (Fraximos Americana)
2) Acacia Blanca (Robina Pseudo-Acacia)
3) Arbol de Judea (Cercis-Siliguastrum)

c) En vereda de 3 a 3,50 m de ancho

1) Acacia Boylayana

2) Acacia Cultriboniris
3) Acacia Melanoxiylon
4) Acacia Retirroides
5) Fresnos

d) En vereda de mas de 3,50 m de ancho

1) Acacia Visco (populus Nivea) Alamo Polanco Populus
Nivea
2) Tipa Blanca (Tipuana Tipu)
3) Roble (Quercus Robler)
4) Jacaranda
e) En los casos que la linea de edificacion esté retirada de la
linea municipal, se tomara como “Ancho de vereda” a los

fines de la eleccion de la especie, la distancia que media



24.2.0

entre el cordon y la linea de edificacion de las
construcciones propiamente dichas.
f) El loteador podra proponer otras especies siempre que

sean aceptadas por la Secretaria de Obras Publicas.

DISTANCIAS

a) Las distancias entre plantas se estableceran tomando como
base las especies a plantar de acuerdo a lo que a
continuacion se establece y teniendo en cuenta las

medianeras de los lotes residenciales.

Acacias: blancas, globosa, bayleyana, etc. 450a5m

Fresno Americano, Olmos 450a5m

Tipa Blanca, Acacia Visco, Jacaranda

8 m

Estas distancias se entienden medidas entre los ejes de 2 plantas
consecutivas y pueden modificarse cuando las circunstancias lo
obliguen, hasta en un 30% en mas o menos de los valores
establecidos precedentemente, teniendo en cuenta la plantacion
a partir de las medianeras de los lotes.

En las esquinas las plantas deberan hallarse hacia el interior de
la cuadra, respecto a la linea tedrica que forma la prolongacion
de la ochava hasta el cordon de la vereda. El arbolado de los
espacios verdes y cualquier obra de jardineria, debera realizarse
de acuerdo con las disposiciones de la Secretaria de Obras

Plblicas.




24.3.0

TIPOS DE ARBOLADO EN ZONAS INDUSTRIALES

Para el arbolado de las calles de loteos industriales y para el

arbolado de las franjas verdes de separacion y proteccion erigida
para estos loteos, deberan emplearse las siguientes especies que

a continuacion se detallan:

a) En vereda de 2 m de ancho

No llevan arbolado pero si se exige el arbolado dentro del
lote del propietario a una distancia no menor de 1.50 m
de la linea municipal hacia adentro segun la clasificacion
correspondiente en el apartado d).

b) En vereda de 2,50 m de ancho

1) Acacia Blanca (Robina Pseudo-Acacia)
2) Acacia Globosa (Globulus)

c) En vereda de 3 a 3,50 m de ancho

1) Fresno americano (Fraximos Americana)
2) Acacia Blanca (Robina Pseudo-Acacia)

3) Arbol de Judea (Cercis-Siliguastrum)

4
5
6) Acacia Melanoxiylon
7

8) Fresnos

Acacia Boylayana

Acacia Cultriboniris

)
)
)
)
)
) Acacia Retirroides

d) En cercos, cortinas y masas verdes

1) Graviles (Gravillea Robosta)

2) Tuyas (Thujas)

3) Eucaliptus (Cucalyptus S.P)

4) Araucaria del Brasil (Araucaria-Angostifolia)
5) Pino (Pinus)



24.3.1

6) Jacaranda (Jacaranda acutifolia)
7) Gravilea Robusta
8) Acacia Longuifolia

)

9) Bayleyana

DISTANCIAS

Las distancias entre plantas, se estableceran tomando como base
las especies a plantar de acuerdo a lo establecido en 24.2.0,
teniendo en cuenta las medianeras de los lotes industriales.

Estas distancias se entienden medidas entre los ejes de 2 plantas
consecutivas y solo para los casos de vereda, no correspondiente
para los casos de cercas, cortinas y masas verdes, y pueden
modificarse cuando las circunstancias lo obliguen, hasta en un
309 en mas o menos, de los valores establecidos
precedentemente, teniendo en cuenta la plantacion a partir de

las medianeras de los lotes.

CAPITULO 25

25.0.0

25.1.0

25.2.0

DEL TRAZADO DE LAS MANZANAS

Forma:
Las manzanas ser preferentemente de forma rectangular,
pudiéndose aceptar cualquier otra justificada por el trazado,

orientacion u obligada por la topografia del terreno.

Medidas:



Las medidas del lado mayor de una manzana no podra exceder
en ningln caso de los doscientos (200) metros para las zonas A,
B, C, y D a menos que accidentes topograficos u otra causa
justifique una longitud mayor hasta un maximo de trescientos
(300) metros, en cuyo caso deberan proyectarse pasajes

peatonales.

25.3.0 Topografia:
El relieve topografico de las manzanas debera tener una
planimetria tal, que permita la normal evacuacion de las aguas
pluviales.

CAPITULO 26

26. DEL TRAZADO DE LOS LOTES

26.1.0 Forma:
Los lotes deberan ser preferentemente rectangulares pudiéndose
en casos excepcionales, adoptar cualquier otra forma justificada
por el trazado u obligada por la topografia del terreno o del
resultado de la forma de la manzana proyectada.

26.2.0 LEYES DIVISORIAS

La linea divisoria entre lotes que nazca de la linea municipal,
debera formar con este un angulo de 90°. Cuando la linea
municipal sea una curva, por lo menos una de las lineas
divisorias debera formar un angulo de 90° con la tangente a la

curva en su punto de interseccion.



26.3.0

26.4.0

26.4.1

26.4.2

b) Cuando la linea municipal sea una poligonal quebrada, por lo

menos una de las lineas divisorias de los lotes debera formar con
ella un angulo de 90°.

En casos especiales tales obligaciones podran no ser respetadas,
siempre que las necesarias de trazado o de futura orientacion de
edificios asi lo justifiquen, o cuando los angulos resultantes de

las manzanas difieran en pocos minutos de 90°.

OBLIGACIONES

El propietario del loteo estara siempre obligado a mantener los

lotes en condiciones de higiene y libre de malezas, mientras los

mismos no hayan sido transferidos.

DE LOS INMUEBLES AFECTADOS POR CANALES, CANERIAS
MAESTRAS DE CLOACAS Y AGUA Y VIAS FERREAS

Canales:

En todos los loteos y sub-divisiones cuyos lotes tengan frente
sobre canales, debera establecerse una linea de edificacion
retirada a 3 m de la linea municipal, destinandose al espacio, asi
resultante a jardines privados con cercas reglamentarias y se
trazara una calle a la margen del mismo, del ancho establecido

por la Secretaria de Obras Publicas, nunca menor de 15 m.

Canales en Avenidas:

Cuando por Avenidas y Bulevares de la traza existente corra
paralela a ella un canal, debera preverse un ancho mayor en
dichas avenidas y bulevares de no menos de 6 m a lo prescripto

en el apartado 22.3.0.



26.5.0

26.6.0

Cafnerias maestras de cloacas y provision de agua

En todos los loteos por donde pasen caferias maestras de agua o
cloacas pertenecientes o no a Obras Sanitarias de la Provincia,
debera dejarse sobre ellas una calle publica de por lo menos 12
m de ancho. Las canerias deberan estar en lo posible bajo la

futura vereda.

Vias Férreas

En todas las operaciones de loteo previstas en el Art. 19.3.0 a los
inmuebles afectados por las vias férreas se les exigira dejar una
calle de ancho minimo de 15 m a ambos lados de la linea
divisoria de los alambrados de la traza del ferrocarril.

Para todos los lotes con frente a estas calles se exigira un retiro
de la linea de edificacion de 3 m de ancho desde la linea
municipal con destino a la creacion a la creacion de jardines

privados.

CAPITULO 27

27.

27.1.0

DE LA PROVISION DE AGUA Y ENERGIA ELECTRICA PARA LOS
LOTES

De la provision de Agua

Todo inmueble que se somete a la operacion de loteo o
urbanizacién en zonas residenciales y en todos los casos que
corresponde salvo expresa excepcion, hecha en el presente
Reglamento debera ser previsto de agua corriente potable

mediante la extension de la red de 0.S.P. colocando por lo



27.11

27.2.0

27.2.1

menos surtidores publicos ubicados en tal forma que ningun lote
diste de los mismos a una distancia superior de los 200 m.

El diametro de los cafos y en general todos los materiales y
trabajos de la extension de la red deberan cumplir con las

especificaciones técnicas de Obras Sanitarias de la Provincia.

Aprobacion

Para la aprobacion de un lote en las condiciones previstas en
este articulo, el peticionante debera documentar la forma en
que se hara la provision de agua.

En caso de que Obras Sanitarias de la Provincia por razones de
servicio rechace la solicitud de provision de agua, el solicitante
debera acreditarlo fehacientemente.

Sera obligacion para el interesado acompanar en expediente
definitivo del loteo el certificado y planos correspondientes a la
provision de agua aprobado por Obras Sanitarias de la Provincia.
Estos documentos pueden ser presentados y agregados al
expediente del loteo en cualquier momento del tramite ordinario

antes de su aprobacion.

ENERGIA ELECTRICA

Provision

Toda urbanizacion dentro del radio del ejido municipal debera
ser prevista de energia eléctrica por E.P.E.C o por entidad
publica o privada, salvo los casos eximidos en forma expresa por
el presente Reglamento.

Esas instalaciones de la red de distribucion deberan prever el
servicio domiciliario y el alumbrado publico, cuya instalacion

sera obligatoria y se proyectaran y realizaran de acuerdo a las



especificaciones técnicas y pliegos de condiciones que fije el

ente pertinente.

27.2.2 Aprobacion
EL interesado debera adjuntar el expediente ordinario de lote,
un certificado otorgado por dicha Empresa o Entidad, un plano
certificado por la misma en el que conste la aprobacion de las
instalaciones.
En los loteos industriales y segun corresponda, las instalaciones y
red de energia correspondiente deberan ajustarse a tales fines
segln los exija E.P.E.C o Entidad correspondiente.

CAPITULO 28

28. DE LOS TERRENOS CON DESTINO A ESPACIOS VERDES, ESPACIOS
LIBRES O DEL DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

28.1.0 Porcentaje obligatorio:

En las operaciones previstas en el Art. 19.3.0 de este Reglamento
y en los casos que corresponda, sera obligacion del o los
propietarios transferir al Dominio Publico Municipal o al Dominio
Privado de utilidad publica municipal, sobre la superficie de

lotes resultantes, un porcentaje conforme a la siguiente escala:

Hasta 1 ha de la superficie de lotes 0%
De 1 a 3 ha de la superficie de lotes 5%
De 3 ha de la superficie de lotes en 10%

adelante




28.1.1

28.1.2

A los efectos de la determinacion de la superficie destinada al
fin expresado, se computara como tal el excedente de superficie

de avenidas, calles o bulevares, cuyo ancho exceda de 12 m.

Si se fracciona un inmueble abriendo calle y la superficie de los
lotes es menor de 1 ha, restando mayor superficie del mismo
dominio sin parcelar, al fraccionar en una etapa posterior el
resto de superficie, aunque fuera en una superficie menor de 1
ha, se debera hacer cumplir lo dispuesto sobre espacios verdes,
computandose a los fines de la aplicacion de los porcentajes
establecidos, la superficie de lotes total, es decir, la

correspondiente al fraccionamiento anterior y al actual.

Porcentaje de lotes (Modif. Ord. N° 159/2016)
En todos los casos de operaciones de las definidas en los articulos
19.3.1.4, 19.3.1.5, 19.3.1.7.1, 19.3.1.7.2 y 19.3.1.8, excepto la

subdivision de acuerdo al régimen de propiedad horizontal, el o

los propietarios, una vez confeccionado el plano respectivo,
deberan transferir por donaciéon a la Municipalidad una cantidad
de lotes equivalentes a los siguientes parametros:
Fraccionamiento o Subdivision de diez a cincuenta lotes:
debera transferir el propietario a la Municipalidad una cantidad
de lotes equivalentes al cinco por ciento (5%) de la superficie
total que corresponda a ese rubro, es decir, ya descontados
todos los terrenos afectados al cumplimiento de lo dispuesto en
el Art. 28.1.0. en su caso-
- Fraccionamiento o Subdivision de cincuenta y uno a ochenta
lotes: debera transferir el propietario a la Municipalidad una

cantidad de lotes equivalentes al siete por ciento (7%) de la



28.2

28.2.1

superficie total que corresponde a ese rubro, es decir, ya
descontados todos los terrenos afectados al cumplimiento de lo
dispuesto en el Art. 28.1.0. en su caso-

- Fraccionamiento o Subdivision de ochenta y uno a ciento veinte
lotes: debera transferir el propietario a la Municipalidad una
cantidad de lotes equivalentes al nueve por ciento (9%) de la
superficie total que corresponde a ese rubro, es decir, ya
descontados todos los terrenos afectados al cumplimiento de lo
dispuesto en el Art. 28.1.0. en su caso.-

- Fraccionamiento o Subdivision de mas de ciento veinte lotes
una cantidad de lotes equivalentes al diez por ciento (10%) de la
superficie total que corresponde a ese rubro, es decir, ya
descontados todos los terrenos afectados al cumplimiento de lo
dispuesto en el Art. 28.1.0. en su caso.

- Los fraccionamientos o subdivisiones cuya area total supere la
superficie de diez (10) unidades minimas previstas en el punto
20.2.0, en cuyo caso se aplicara el 5%, 7%, 9% o 10%, segln
corresponda.

Dichos lotes deberan encontrarse ubicados en la zona de valor
economico medio dentro del fraccionamiento o subdivision y
seran destinados por la Municipalidad a los fines de interés
general que crea conveniente. La transferencia de propiedad

regira por lo dispuesto en el Art. 28.2.2.”

Transferencias

Al dominio publico municipal

Toda transferencia a favor del dominio publico municipal ya sea
superficies de calles, espacios verdes o libres estara exento de la

formalidad de escritura publica. A fin de suplirla, se dictara la



28.2.2

28.2.3

28.3.0

ordenanza respectiva, ad-referéndum del Departamento
Ejecutivo.

Se hara constar asimismo, la toma de posesion por parte de la
Municipalidad y que no adeuda contribucién territorial ni tasa

municipal ni provinciales o nacionales.

Al dominio privado municipal

El traspaso al dominio privado de utilidad publica municipal se
ejecutara mediante la correspondiente escritura publica que
autorizara el escribano oportunamente designado por sorteo,
corriendo todos los gastos de escrituracion y demas que se

originen, por cuenta exclusiva del o los donantes.

Informe de Deudas

La seccion de Catastro Municipal no podra expedir informe de
deudas en los lotes que no hayan cumplimentado las operaciones
previstas en los articulos anteriores del presente capitulo,
debiendo quedar acreditada dicha operacion en el expediente
respectivo, para que las oficinas participantes tomen debida

nota de todo lo actuado en el mismo.

Superficie sin especificacion definida

Cuando las superficies sean destinadas al dominio privado de
utilidad publica municipal sin especificacion definida en el plano
correspondiente, el Departamento Ejecutivo podra fijarles el uso
que mejor convenga a la comunidad, previo informe técnico de
la Secretaria de Obras Publicas. Si el Departamento Ejecutivo
decidiera su venta, podra realizarla, siempre que los informes
técnicos resultantes sean favorables para ejecutar dicha

operacion, pero todo su producido en la venta o enajenacion,



28.4.0

28.5.0

sera destinado para la adquisicion de otros espacios verdes o
libres o a mejorar las instalaciones o calles de la urbanizacion
existente del lugar afectado. Estas operaciones deberan

realizarse en actos simultaneos por parte de la Municipalidad.

Deducciones dentro del 10%

Podran computarse dentro del porcentaje que fija el apartado

28.1.0 los siguientes casos:

El 40% de las superficies marginales de las calles de resguardo a
las rutas de acceso a la ciudad.

El 50% de la superficie correspondiente a bulevares de 26 m de
ancho.

El 20% de las superficies de Avenidas de 20 m de ancho (para los
lotes de las zonas E, F y G no es computable este inciso).

El 100% de la cinta verde obligatoria en los lotes industriales
cuando los mismos colinden con lotes urbanos o viceversa, aun

cuando exista una calle de por medio.

Al dominio publico municipal

Los espacios libres o verdes pueden trazarse:

a) Como plazas, circundadas por calles en su totalidad.

b) Como plazoletas o espacios verdes, formando parte de una
manzana.

c) Como espacios libres externos o destinados a recesos de
estacionamiento de vehiculos o para juego de nifnos.

d) Como franjas verdes marginales o manzanas, o calles o
canales, vias ferroviarias o avenidas o a lugares destinado

como resguardo de actividades civicas o comerciales, etc.



28.6.0

28.7.0

28.8.0

Aprobacién o requisitos

En todos los casos su distribucion, agrupamiento, trazado, etc.
quedara sujeto a la aprobacion de la S.0.P, la cual a su vez
aconsejara en cada caso en el ante-proyecto, que espacios
quedaran como espacios verdes, plazas, parques o libres,
teniendo en cuenta para ello los siguientes requisitos:

a) Superficie total de lotes o urbanizaciones a realizar.

b) Relaciéon del nuevo loteo con otras urbanizaciones

colindantes a zonas que le correspondan.
c) Ubicacion existente de plazas, espacios verdes, escuelas,

centros vecinales, etc. en las inmediaciones.

Variacion de los destinos

En los loteos o urbanizaciones aprobados por el presente
Reglamento, no podran modificarse, ni variarse los destinos, ni
ejecutarse obras que no coincidan con su caracter, de acuerdo
con su nomenclatura especifica que figure en el plano definitivo

del loteo aprobado por el Departamento Ejecutivo.

Nomenclatura

Con el fin de individualizar cada elemento del plano y su uso
respectivo, se usaran las siguientes nomenclaturas:
a) E.V. - que significa espacios verdes de uso publico.
b) E.L. - que significa espacio libre de uso publico o las
palabras completas:  “PLAZAS”, “PLAZOLETAS” o
“ESPACIOS LIBRES” para juegos de ninos.



CAPITULO 29

29.

29.1.0

29.2.0

29.2.1

29.2.2

29.2.3

29.2.4

DE LA MEDICION Y ESTAQUEADO DE LOTES

Mensura

Se adoptara como tolerancia para la mensura del o los
inmuebles, la que se hallara en vigencia en la Direccion de
Catastro de la Provincia, correspondiente a las instrucciones

generales para peritos agrimensores de la Provincia de Cordoba.

Amojonamiento

Manzanas

Sera obligacion del interesado amojonar los esquineros de
manzanas con hierros redondos de 10 mm de diametro, hierro
“T”, o tubo de hierro de un largo no menor de 0,50 m los que

deberan ser fijados al suelo natural con hormigon.

Veredas

Cuando el propietario del lote esquina construye la vereda
correspondiente, los esquineros de manzana deberan
materializarse con un bulén de hierro de altura coincidente con

la rasante de vereda.

Curvas
Las curvas se amojonaran en el punto de interseccion de las
tangentes cuando ello fuera posible, y principio y fin de curva

respectivamente.



La poligonal de mensura debera quedar amojonada en la misma

forma para la que se exige en los esquineros de manzana.

29.2.5 Lotes
Sera obligacion del interesado entregar estaqueado el lote a
cada comprador, como asimismo, cualquier terreno que el
loteador ceda a la Municipalidad.

29.3.0 Verificacion Municipal
La Municipalidad, por intermedio de la S.0.P., se reserva el
derecho de verificar la mensura y el replanteo total del
fraccionamiento.

CAPITULO 30

30. DE LAS SUBDIVISIONES SIMPLES

30.1.0 Generalidades
A los fines de la aplicacion del presente Reglamento conforme a
la definicion del Cap. 19 Art. 19.0.0 (Apart. 19.3.1.3) todas las
divisiones de parcelas, sin la apertura de calles, pasajes publicos
o avenidas, se regiran por el presente Capitulo y el que le
correspondiera en caracter general o particular cuando se lo
mencione en forma explicita en la presente Reglamentacion.

30.2.0 Zonas y medidas minimas

Fijase como zonas y medidas minimas para realizar subdivisiones
simples, las mismas consignadas en el capitulo 20, Art. 20.0.0
(Apart. 20.1.0y 20.2.0).



30.3.0

30.3.1

30.3.2

30.3.3

Casos de subdivisiones

En las zonas establecidas se permitiran los siguientes casos de

sub divisiones para usos residenciales o no residenciales.

Caso general
Con frente a calles publicas, avenidas o pasajes publicos, segin

lo establecido en Cap. 20 Art. 20.0.0 apartado 20.2.0.-

Casos de pasillos

a) Condicion general

En ningln caso la superficie del pasillo se incluira en el computo
para la superficie minima exigida a los lotes segun la zona en la
que se encuentren.

La profundidad de los pasillos nunca podra superar a la mitad de
la manzana.

b) Pasillos que sirven hasta cuatro lotes internos

Tendran un ancho minimo de 2 m hasta una profundidad de 20 m
y 2,50 m si superan esta dimension.

c) Pasillos que sirven hasta seis lotes internos

Tendran un ancho minimo de 3 m.

d) Pasillos que sirven a mas de seis lotes internos

Tendran un ancho minimo de 3,50 m.

Uso de los pasillos

Todos estos pasillos son privados, de uso comdn y de transito
peatonal y en todos los casos que se quiera, los mismos podran
cerrarse para limitar su uso, y darles el caracter de semipUblicos

que le corresponden cuando sirven a mas de un lote.



30.4.0

30.4.1

30.4.2

30.4.3

Para que éstos tengan caracter publico, sus medidas deben
ajustarse a lo establecido para perfiles de calles locales o de

distribucion.

Tolerancias de excepcion para subdividir en dos Unicas

parcelas
Aceptase como excepcion y solamente para subdivisiones en dos

Unicas parcelas y cuando las medidas de frente y superficie del
inmueble a subdividir no puedan cumplir con las medidas de caso

general (30.1) los siguientes casos:

Frente a calle publica

Con frente a calle publica y cualquiera sea su ubicacién en la
manzana, se aceptara para uno de los lotes resultantes las
tolerancias en menos del 10% para las medidas de frente y de
superficies: el otro lote resultante debera cumplir con las

medidas minimas establecidas en el Art. 30.3.1.

Frente a calle publica y otro con pasillo

Para la sub division de dos parcelas, uno con frente a calle
publica y otro con pasillo interno propio de uso comun con el
anterior, se aceptara para el lote resultante con frente a calle
publica, hasta el 10% de tolerancia en menos, para sus medidas
de frente y de superficie; el otro lote resultante con pasillo
interno propio o de uso comun con el anterior debera cumplir

con las medidas minimas exigidas en el Art. 30.3.2.-

Lote medianero con frente a dos calles




30.4.4

30.5.0

30.5.1

Cuando el lote a subdividir esté ubicado entre medianeras y
tenga frente a dos calles y las medidas no alcancen a cumplir las
minimas exigencias, se aceptaran para ambos lotes resultantes
las tolerancias en menos del 10% para las medidas del frente, no
asi para las superficies. Esta tolerancia se debera tomar acorde a

la zona donde esté ubicado.

Caso de lotes con superficie que superen en un 20% a los minimos

exigidos

Cuando las medidas del frente no alcancen a reunir la minima
establecida en el Art. 20.2.0 pero por el contrario, las medidas
de superficie superen en un 20% a las minimas exigidas, se
aceptara la sub division en dos Unicos lotes con igual frente y
superficie, cuando el lote sea de forma regular y siempre que la
medida de frente no sea menor del 90% de la minima que le
corresponda. En el caso de que el lote a subdividir sea de forma
mas regular, debera tener como minimo, la superficie

reglamentaria y el otro de forma mas irregular, mayor superficie.

Tolerancias de excepcion para sub divisiones en mas de dos

parcelas
Aceptase como tolerancia de excepcion y uUnicamente para los

casos de sub divisiones en mas de dos parcelas y cuando las
medidas lineales y de superficie de los lotes a sub dividirse no
alcancen a reunir las condiciones minimas establecidas en el

apartado (30.3.1) del caso general, los siguientes casos:

Lotes con frente a calles publicas o pasillos:




30.6.0

30.7.0

30.8.0

30.8.1

Para los lotes con frentes a calles publicas o pasillos hasta cuatro
lotes resultantes, podra aplicarse la tolerancia en menos de uno
de ellos del 10% para la medida de frente y de superficie.

Hasta 10 lotes resultantes, a dos de ellos.

Hasta 15 lotes resultantes, a tres de ellos.

Hasta 20 lotes resultantes, a cuatro de ellos.

Parcelas no edificables

Cuando se realicen sub divisiones de fracciones de cualquier
superficie y medida, para ser unidas a otro lote colindante y que
las mismas no resulten con las medidas minimas establecidas
para cada caso, sera considerada como parcela “NO EDIFICABLE”
y asi constara en la ficha correspondiente de Catastro, hasta
tanto la misma no se una a la parcela antedicha en el plano
correspondiente: la otra parcela restante para este tipo de sub
division de caso especial, debera reunir todas las medidas y
condiciones del presente Reglamento y para cada caso que le

corresponda segun su zona.

Lotes esquinas en barrios jardines

No estan incluidos en las tolerancias de excepcion descriptos en
el apartado 30.4.0 y 30.5.0 cuando la o las calles en que estos se
ubiquen tengan la obligacion expresa por Ordenanza de dejar
espacios verdes para la creacion de jardines privados, en cuyo

caso deberan respetar las medidas minimas del apartado 30.2.0.

GENERALIDADES SOBRE SUB DIVISIONES

Casos de excepcion




30.8.2

30.8.3

30.8.4

Aceptase como caso de excepcion, todas aquellas sub divisiones
que sea necesario realizar y cualesquiera sean sus medidas,
ajustadas en los hechos por escrituras pUblicas con fecha de
dominio anterior a la sancion del presente Reglamento y que no
hayan sido registradas por la Seccion de Catastro, e igualmente
considerandose dentro de excepcion todas aquellas sub divisiones
que sean necesario realizar en las mismas condiciones previstas,
para todos los lotes comprometidos en boletos de compra venta
que tengan fecha cierta anterior a la sancion del presente
Reglamento como asi también aquellos boletos que se
encuentren aforados o estampillados y sellados con fecha

anterior al mismo por una entidad oficial autorizada al efecto.

Remodelamientos

Cualquier caso de remodelamiento de sub divisiones existentes,
se ajustara a las medidas minimas establecidas para cada zona,
segun corresponda.

En los casos que fuera necesario abrir nuevas calles o pasajes
publicos se ajustaran a las condiciones de loteos establecidos en

el presente Reglamento.

Ampliacion de calles publicas:

En las sub divisiones de lotes con frente a calles publicas con
anchos inferiores a los previstos para cada zona segun perfil tipo,
es obligacion, al efectuar las mismas, completar el ancho

minimo de las calles.

Casos de diferentes lineas

En los casos que existan diferentes lineas materializadas para

alambrados, cercas o construcciones existentes y se tenga duda



30.8.5

30.8.6

sobre cual linea es la correcta y definitiva, la Municipalidad
fijara la misma, debiendo en estos casos quedar constancia en
“observaciones” del plano respectivo la actuacion de la

correspondiente reparticion, con su visado correspondiente.

Transferencias de superficies

En las calles, avenidas, caminos sujetos a ensanches, segun
perfiles tipo establecidos para cada zona deben respetarse las
nuevas trazas proyectadas.

Cuando dichas superficies afecten en menos del 5% de la
superficie total del terreno, es obligacion por parte del
propietario, realizar la transferencia respectiva sin cargo a la
Municipalidad. En caso de que el inmueble resultara afectado en
mas del 5% el propietario podra iniciar la expropiacion
correspondiente en el momento que lo creyera oportuna.

En todos los casos, dichas superficies deben figurar en forma

expresa en los planos de sub division correspondiente.

Sub divisiones posteriores a la sancion de este Reglamento

Todos los casos de excepcidn previstos en el Capitulo 30 de sub
divisiones, rigen Unicamente para aquellas parcelas que figuren
registradas en la Oficina de Catastro Municipal con dichas
medidas con anterioridad a la sancion del presente Reglamento.
Los casos de sub divisiones posteriores y aun cuando la nueva
parcela a sub dividir se le pudieren aplicar tolerancias a casos de
excepciones, no podran ser aceptadas bajo ningin concepto.
Considerase en caso de excepcion y cualesquiera sean sus
medidas, las sub divisiones que sea necesario realizar para

ejecutar expropiaciones en general, y cuyo resultado sea el de



dos Unicas parcelas con las siguientes denominaciones: Parcela o

superficie a expropiar y Parcela remanente de la expropiacion.

30.9.0 SUB DIVISION EN CONDOMINIO
Estaran exentos de cumplir los requisitos establecidos en 20.2.0
aquellos lotes que se originen en expedientes de sub-division
para Division de Condominio, siempre y cuando dicho condominio
hubiere sido heredado y fuera imposible cumplir, aun
parcialmente, dichas exigencias.

CAPITULO 31

31.0.0 DEL PLANO DE SUBDIVISION
Estos planos deben ajustarse a las normas y especificaciones
técnicas que rijan en la Direccion General de Catastro de la
Provincia en las instrucciones para Peritos Agrimensores.

31.1.0 DEL PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DEL PLANO

31.1.1 CONDICIONES
Todos los casos de sub divisiones previstos en el presente
Reglamento en el art. 30.0.0, requieren la sola aprobacion y
visacion respectiva de la Seccion Catastro Municipal.

31.1.2 TRAMITES

Su tramite se ajustara al sistema de expediente interno,
iniciados en forma directa en la Seccion Catastro Municipal y se

ajustara a los siguientes requisitos:



31.1.3

a) Previa a la autorizacion del expediente respectivo, el
interesado  presentara dos copias simples (sin
estampillado) con la respectiva planilla catastral para su
“Visacion Previa”; autorizada ésta podra iniciarse el
expediente respectivo.

b) En el expediente, el interesado debera acompanar una
solicitud, y el nombre y domicilio del profesional
actuante.

c) Tres copias heliograficas como minimo, en color rojo o
negro, mas la copia de visacion previa y planillas
catastrales correspondientes.

d) En las condiciones previstas y no teniendo que hacer
observaciones la reparticion mencionada, el interesado
efectuara los pagos correspondientes, por los derechos
que rijan en la Ordenanza Impositiva Vigente.

e) Efectuados los pagos respectivos y cumplidos los
requisitos, la Seccion Catastro entregara al interesado dos
copias como minimo, aprobadas y debidamente visadas

por la Seccion Catastro Municipal.

CASOS NO PREVISTOS

En los casos particulares que pudieran presentarse y que no sea
posible homologar a los previstos en el presente Reglamento, o
que haya duda o disparidad de criterios entre el profesional
actuante y la Seccion Catastro Municipal, el expediente sera
remitido a la Secretaria de Obras Publicas para que dictamine en
definitiva la solucion a seguir. De conformidad a este dictamen
la Seccion Catastro procedera a la aprobacion o rechazo del

definitivo.



31.1.4

31.2.0

INSPECCION DE CONTROL

La Seccion de Catastro en todos los casos que lo considere

necesario podra realizar inspecciones técnicas y verificar todas

las operaciones realizadas en la confeccion de los respectivos

planos, como asi también comprobar la veracidad de los datos

consignados en los mismos.

DE LOS REGISTROS CATASTRALES EXISTENTES

a)

Todos los planos de loteos que se encuentren registrados en
la Seccidn Catastro Municipal, en la Direccidon de Catastro de
la Provincia, con fecha anterior al presente Reglamento, y
que a su vez se encuentren incorporados a los respectivos
registros graficos catastrales, con sus fichas y separaciones de
cuentas correspondientes, quedan en forma definitiva
incorporados al régimen catastral existentes.

En los casos de loteos registrados en un solo catastro, el o los
propietarios deberan regularizar dicha situacion para la
incorporacion respectiva en ambos catastros, debiendo en
todos los  casos, acompanar la  documentacion
correspondiente con planos, debidamente sellados y
autorizados, por la reparticion que figure en su registro.

En las mismas condiciones del articulo anterior considérese
todas las sub divisiones que se encuentren registradas y
catastradas en los parcelarios existentes en ambos catastros y
que reunan las condiciones de tener sus fichas y separaciones
de cuentas respectivas con anterioridad a la sancion del

presente Reglamento.



c) La Seccion de Catastro Municipal reglamentara en general la
documentacion que sea necesaria presentar, para los casos

que puedan presentarse.



ORDENANZA N° 27/2021

&l Aonorable Concejo Deliberante

e la Ciudad de _/,as “Varillas

Sanciona con fuerza de:

ORDENANZS A

Articulo 19 Autorizase al Poder Ejecutivo Municipal a suscribir la escritura
traslativa de dominio en favor del Sr. Pablo Daniel PIRRA, M.l N° 31.623.885,
en su condicion de adquirente del inmueble descripto en la clausula PRIMERA
del Boleto de fecha 26 de febrero de 2009, que se relaciona en el anexo | e
identificado actualmente como: LOTE 106 de la Mza. Oficial 15 de la Ciudad de
Las Varillas, Nro. De Renta: 3006-4099328-0, nomenclatura Catastral C02 S03

M15 P106 y la cancelaciéon del precio de venta.

Articulo 2°: Facultase al Poder Ejecutivo Municipal a disponer las medidas
necesarias para el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 1°, siendo a
cargo del comprador la totalidad de los gastos que demande su

perfeccionamiento.

Articulo 3° Comuniquese al Poder Ejecutivo.



FECHA DE SANCION: 31/03/2021

Natalia R. Gallegos

Secretaria H.C.D.

Municipalidad de Las Varillas

PROMULGADO POR DECRETO N° 213/2021

Paola R. Olivero

Presidente H.C.D.

Municipalidad de Las Varillas

DE FECHA 06/04/2021



ANEXO | = ORD. N° 27/2021
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BOLETO DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Las Varillas, Pedania Sacanta,- Departamento San Justo,
Provincia de Cérdoba, a los 26 dias del mes de febrero de dos mil nueve, entre
la Municipalidad de Las Varillas, representada en.este acto por el Martillero
Publico Hugo Roberto Chwalinski, M.P. 5.2368, guien constituye domicilio a
todos los efectos del presente en calle Espafa 51 de Las Varillas, por una

parte y en adelante denominada “LA MUNICIPALIDAD"; y por la otra el 5r./a.

Pablo Daniel Pirraj M.l. 31.623.885, con domicilio en calle{(Antonio Palmero

@de Las Varillas, en adelante denominado "EL/LA COMPRADOR/A",

convienen en celebrar el presente contrato de compraventa de inmueble, el
que estara sujeto a la ordenanza 131/2008, decreto 63/2009 v a las cldusulas
y condiciones que seguidamente se expresan;

PRIMERA: "LA MUNICIPALIDAD" vende, cede vy transfiere a "EL/LA
COMPRADOR/A" el inmueble que se detalla a continuacion: designado
provisoriamente{ lote 12 He la manzana oficial n° 15, ubicado en calle Maipd,
entre calle Intendente Pardal y Antonio Palmero, cuya superficie asciende a
301.05 mts2.

SEGUNDA: La presente compra venta se efectua por el precio de pesos treinta
y tres mil (333.000); pagadero de la siguiente forma: en este acto la suma de
Pesos seis mil seis cientos ($6.600), correspondiente al 20% del precio; y el
saldo (80%), pesos veintiséis mil cuatracientos ($26.400), dentro de los treinta

dias corridos del presente. Asimismo se deja constancia que 'EL/LA



——an ‘:ﬁ_‘_‘}: 5

COMPRADOR/A" ha abonado la comision de ley al Martillero, sirviendo el

presente de suficiente recibo.-
TERCERA: La falta de pago del saldo de precio establecido en la clausula

segunda, en tiempo y forma, generard una multa mensual del 10% del precio

en concepta de dafos y perjuicios.-

CUARTA: "EL/LA COMPRADOR/A" se hace cargo del pago de impueslos.
contribucidn directa, contribuciones por mejoras, suministro de agua patable,
tasas municipales y todo tributo que se devengue a partir del dia de la fecha,
ademas de los gravamenes que pesen en el futuro sobre el mismo.-

QUINTA: La escritura plblica serd realizada previo pago del precio de venta y
por ante escribano publico que designe "EL/LA COMPRADOR/A', siendo los

gastos, honorarios y tributos a cargo del COMPRADOR en forma exclusiva.

SEXTA: Para todos los fines del presentellas partes se someten voluntariamente
a los tribunales ordinarios de la Quinta Circunscripcion Judicial de la Provincia
de Cérdaba, sitos en la ciudad de Las Varillas, renunciando a cualquier otro
fuero que pudiere corresponder, inclusive el Federal. Asimismo las partes
dejan constituido domicilio en los expresados en el encabezamiento donde

seran validas todas las notificaciones que se cursen, aunque de hecho no se

hallaren alli.-

EN PRUEBA DE CONFORMIDAD LAS PARTES SUSCRIBEN TRES EJEMPLARES DEL
PRESENTE DE UN MISMO TENOR Y A UN SOLO EFECTO EN EL LUGAR Y FECHA

MENCIONADOS EN EL ENCABEZAMIENTO.-

X %QQ\'“'VQ.

MONT 2 GRRBS:
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Indice de Decretos de Marzo 2021

115/2021 01/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE CULTURA-
VERANO SALUDABLE- GISEL GOTTERO

116/2021 01/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE CULTURA-
VERANO SALUDABLE- NOELIA FERREYRA

117/2021 01/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE CULTURA-
VERANO SALUDABLE-ROMINA CERUTTI

118/2021 01/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE CULTURA-
VERANO SALUDABLE-ALEXIS TORRES

119/2021 01/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE CULTURA-
VERANO SALUDABLE-JONATHAN BRAVIN

120/2021 01/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE CULTURA-
MI BARRIO CREA- DARIO DOGLIOLI

121/2021 01/03 DISPOSICION DE LA BAJA DEL AGENTE MUNICIPAL MIGUEL
ANGEL ACOSTA

122/2021 02/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE CULTURA-
CARNAVALES 2021- CRISTINA MARCHI

123/2021 02/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- LORENA DUBOYS
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124/2021 02/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE DEPORTE-
EXPO DEPORTIVA'Y TRIATLON- LUCIO BARRIENTOS

125/2021 02/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- ODONE AURELIO
MARTINEZ

126/2021 03/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- BIBIANA MESA

127/2021 03/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- INSTITUTO GUSTAVO
MARTINEZ ZUVIRIA

128/2021 03/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- PATRICIA ALEJANDRA
IMAN.

129/2021 05/03 PRORROGA DEL TERCER VENCIMIENTO DE LOS TRIBUTOS
MUNICIPALES.

130/2021 05/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- AUXILIAR DE LIMPIEZA-
ESCUELA RURAL 25 DE MAYO.

131/2021 05/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- AUXILIAR DE LIMPIEZA-
ESCUELA RURAL 9 DE JULIO

132/2021 05/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- AUXILIAR DE LIMPIEZA-
ESCUELA RURAL JUAN JOSE PASO

133/2021 05/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- AUXILIAR DE LIMPIEZA-
ESCUELA RURAL JOSE HERNANDEZ

134/2021 08/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- MAURICIO ALBERTO.
135/2021 08/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- CLUB ATLETICO HURACAN

136/2021 10/03 APROBACION DEL PROTOCOLO SANITARIO PRESENTADO
POR LA COOP. ELECTRICA DE LAS VARILLAS

137/2021 11/03 AMPLIACION DE CAJA CHICA DEL AREA DEL CORRALON
MUNICIPAL.

138/2021 11/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- OSVALDO DELZETT
139/2021 11/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- GAEL VILLARREAL
140/2021 11/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- CLUB ATLETICO HURACAN
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141/2021 11/03 CAMBIO DE HORARIO Y DESIGNACION DE TAREAS AL
AGENTE MUNICIPAL ALEJANDRO ACEVEDO.

142/2021 12/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- OLGA ADRIANA TEJEDA

143/2021 15/03 PROM. ORD. 02/2021 - DONACION CON CARGO ADHERENTE
N° 00059- PLAN SILVA.VI. I- ANGEL FRANCISCO CANTONI Y GREGORIA
CHAVEZ.

144/2021 15/03 PROM. ORD. 03/2021 — CESION DE DERECHOS ADHERENTE
N° 00385- PLAN SI.VA.VIL. II- TRISTAN ALVAREZ.

145/2021 15/03 PROM. ORD. 04/2021 — CESION DE DERECHOS ADHERENTE
N° 00295- PLAN SI.VA.VI. II- CRISTIAN HERNAN RIVERA.

146/2021 15/03 PROM. ORD. 05/2021 — CESION DE DERECHOS ADHERENTE
N° 00221- PLAN SI.VA.VI. lll- MARIA EUGENIA LOPEZ.

147/2021 15/03 PROM. ORD. 06/2021 — CESION DE DERECHOS ADHERENTE
N° 00067- PLAN SILVA.VI. lll- LAURA MALENA MONINA Y MARIA JULIANA
MONINA.

148/2021 15/03 PROM. ORD. 07/2021 — CESION DE DERECHOS ADHERENTE
N° 00056- PLAN SI.VA.VI. IV- HUGO ALBERTO BARTELLONE.

149/2021 15/03 PROM. ORD. 08/2021 — CESION DE DERECHOS ADHERENTE
N° 00226- PLAN SI.VA.VI. IV- FRANCISCO MAINE Y ANALIA BALLARDINI.

150/2021 15/03 PROM. ORD. 09/2021 — CESION DE DERECHOS ADHERENTE
N° 00092- PLAN SI.VA.VI. V- LUCAS PRUNELLO Y CLARISA BONANI.

151/2021 15/03 PROM. ORD. 10/2021 — CESION DE DERECHOS ADHERENTE
N° 00114- PLAN SI.VA.VI. V- ANDREA ROJAS

152/2021 15/03 PROM. ORD. 11/2021- APROBACION DE PLANO DE MENSURA
Y LOTEO AIRES DEL ESTE.

153/2021 15/03 PROM. ORD. 12/2021- APROBACION DEL ACUERDO
CELEBRADO ENTRE MLV Y SUOEM.

154/2021 15/03 PROM. ORD. 13/2021-CONGELAMIENTO DE LAS
REMUNERACIONES DE LOS FUNCIONARIOS DEL PEM.

155/2021 15/03 PROM. ORD. 14/2021-APROBACION DEL CONTRATO DE
COMODATO CELEBRADO ENTRE MLV Y CLUB ATLETICO UNION DE ALICIA.
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156/2021 15/03 PROM. ORD. 15/2021- MODIFICACION DEL LOTEO
ALMAFUERTE II.

157/2021 15/03 PROM. ORD. 16/2021- APROBACION DE PLANO DE MENSURA
Y SUBDIVISION DEL INMUEBLE DE PROPIEDAD DE ANGEL FRANCISCO
CANTONI.

158/2021 15/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- COLEGIO MUNICIPAL DE
ARTE.

159/2021 15/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DORECCION DE
DEPORTES- KUNG FU.

160/2021 15/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE DEPORTE-
BOXEO

161/2021 15/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE DEPORTE-
PATIN Y GYM DEPORTIVA

162/2021 15/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE CULTURA-
OBRA DE TEATRO- GRACIELA CASTRO.

163/2021 17/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- FERNANDO MAGNANO.

164/2021 18/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- SECRETARIA DE SALUD-
VOLUNTARIOS EN TESTEOS E HISOPADOS.

165/2021 18/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- SECRETARIA DE SALUD-
COEM.

166/2021 18/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE DEPORTE-
CLUB ALMAFUERTE.

167/2021 22/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- ANABELA LUNA.
168/2021 22/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- ANDREA GIMENEZ.
169/2021 22/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- GRADIS LOPEZ.

170/2021 22/03 PROM. ORD. 17/2021- CONSTRUCCION DE LA OBRA DE GAS
NATURAL- LOTEO PAGANI- 20 LOTES- MANZANA 113.

171/2021 22/03 PROM. ORD. 18/2021- MODIFICACION TARIFARIA MUNICIPAL
2021 (ORD. 348/2020)
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172/2021 22/03 PROM. ORD. 19/2021- AUTORIZACION CUOTAS FONDO
PERMANENTE PLAN INTEGRAL DE MEJORAMIENTO DE ESPACIOS
PUBLICOS - MEJORAMIENTO CALLES ADOQUINADAS DE LA CIUDAD.

173/2021 22/03 PROM. ORD. 20/2021- APROBACION CONTRATO DE CESION
CONCESION BAR-COMEDOR ESTACION TERMINAL DE OMNIBUS.

174/2021 22/03 PROM. ORD. 21/2021- MENSURA Y SUBDIVISION ILDA
MAGDALENA BECERRA.

175/2021 22/03 PROM. ORD. 22/2021- PLAZOLETA DEL AJEDREZ.

176/2021 22/03 PROM. ORD. 23/2021- AUTORIZACION USO TRANSITORIO
FODISA.

177/2021 22/03 PRORROGA LICENCIAS DE CONDUCIR.

178/2021 22/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE DEPORTE-
COPA CIUDAD LAS VARILLAS.

179/2021 25/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- IVAN FERNANDEZ Y
RAMIRO SARMIENTO.

180/2021 25/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- HUGO ALBERTO
FRANCESIA.

181/2021 25/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- ALMA JAZMIN DIEZ.
182/2021 25/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- SANDRA ELVA GIMENEZ
183/2021 25/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- MIRTA CARMEN LOPEZ.

184/2021 26/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE CULTURA-
OBRA DE TEATRO LOS CANCAN.

185/2021 26/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- COLEGIO MUNICIPAL DE
ARTE- DANELA LERIN

186/2021 26/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- OMAR ALBERTO
GIORDANO

187/2021 26/03 PROGRAMA DE BECAS MUNICIPALES.

188/2021 26/03 DISPOSICION DE LA BAJA DEL AGENTE MUNICIPAL SILVIA
ACEVEDO.
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189/2021 26/03 DISPOCISION DE RESTRICCION DE HORARIOS DE ATENCION
AL PUBLICO COMERCIOS HABILITADOS.

190/2021 29/03 APROBACION PROTOCOLO PARA ASAMBLEA ALMAFUERTE.
191/2021 29/03 APROBACION PROTOCOLO PARA ASAMBLEA BOMBEROS.
192/2021 29/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- PABLO DAVID BURIASCO.

193/2021 29/03 PROM. ORD. 25/2021- MENSURA Y SUBDIVISION COOP.E.EY
O.S.P LAS VARILLAS LIMITADA.

194/2021 29/03 PROM. ORD. 24/2021- ALUMBRADO PUBLICO LOTEO DON
OVIDIO I Y II.

195/2021 30/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- BIBLIOTECA SARMIENTO.

196/2021 30/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- COLEGIO MUNICIPAL DE
ARTE.

197/2021 30/03 SUBS. ECON. NO REINTEGRABLE- DIRECCION DE CULTURA-
PRESENTACION MUSICAL.

198/2021 30/03 PAGO MENSUAL DEL ADICIONAL REMUNERATIVO DEL ART.
51 DE LA ORD. 64/98 A FAVOR DE LOS AGENTES DEL HOSPITAL MUNICIPAL
DR. DIEGO MONTOYA.

199/2021 30/03 RESPONSABILIDAD TECNICA.



